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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

RESUMEN

Este Trabajo Fin de Grado ha sido realizado por Eva Herrero Tejada y tutorizado por Carmen Carcel Garcia y Luis
Cortés Meseguer.

Consiste en el estudio de una tradicional vivienda unifamiliar situada en el ntcleo de Benimaclet llamada “La
Casa Chocolatera”, en la que se vendia chocolate antiguamente, pasando a ser una tienda de comestibles
posteriormente. En la actualidad, la tienda se ha trasladado fuera de la vivienda. De este modo, el recinto donde
antes se ubicaba la tienda queda en desuso e intacto.

Por este motivo, este estudio tiene como finalidad devolver el valor cultural de la casa al barrio de Benimaclet.

Las medidas llevadas a cabo son: la resolucion de la patologia existente y la redistribucion del espacio conforme
a la normativa vigente. Asi como la dotacion de una nueva vivienda en la planta primera, que actualmente esta
siendo utilizada como almacén.

El presente documento ha sido redactado en una segunda fase de realizacion del proyecto, después de realizar el
trabajo de campo correspondiente a la toma de mediciones.

Todas las fotos aqui presentes que no tengan una referencia, son elaboradas por la propia autora. El resto de
imagenes de otras webs estdn referenciadas.

Palabras clave: Rehabilitacion, vivienda unifamiliar, estudio, Benimaclet.

SUMMARY

This final degree work has been done by Eva Herrero Tejada under the guidance of Carmen Carcel Garcia and Luis
Cortés Meseguer.

It consists on studying a traditional single-family apartment placed in the core of Benimaclet called “La Casa
Chocolatera” in which chocolate was sold in the past. After that, it was a grocery store. Nowadays, the store has
been moved outside the apartment. In this way, the area where the store was before is whitout any use and
intact.

For this reasons, this study has as purporse in order to return the cultural value of the apartment to the
Benimaclet neighbourhood.

The activities carried out are: resolution of the current pathology and redistribution of the area according to the
valid normative. Furthermore, the execution of a new apartment on the first floor, which has been used as a
storage.

This document has been written during the second development stage of this project. The first stage has been
the field work with the measures taking.

All the photos without mention that the project contains has been elaborated by the author of this project. The
rest of them are from other websites, which are mentioned at the end of each page.

Key words: Rehabilitation, single-family apartment, study, Benimaclet.
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1.1.- OBJETIVOS , . .
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El presente proyecto estudia una vivienda perteneciente al Bien de Relevancia Local del Nucleo Histérico C Y untamiento dpid e Yoo ke o s i ¥
de Benimaclet, la Casa Chocolatera (también Ilamada Alqueria La Chocolatera), situada en el n2 1 de la calle ] C N k ol
o . . . . .. , Xudgs - - 2136 \ B
Nuestra Sefiora de Asuncion, del barrio de Benimaclet de Valencia. Se trata de una de las viviendas mas famosas ancrve Excmo. Sr. Alcalda-Presidente del Ayuntamiento de Natencia
del barrio por estar situada en la plaza y por tener una tienda de venta de chocolate durante un largo periodo g : M//g/;fﬂz/&/érégfé%;
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mpisu del Reglumento de 30 de soviembre de 1861 3 precepins o

ordenacion de los espacios, dotar una nueva vivienda en la primera planta independiente de la planta baja y
devolver la actividad comercial que le conferia un valor socio-cultural.
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Para ello, se define su estado actual con sus correspondientes propuestas de mejora, resolviendo la
patologia existentes en el edificio, asi como rehabilitando las viviendas de planta baja y primera, y la zona de
comercio que sera convertida en una horchateria, realizando para ello las reformas de redistribucidn del espacio

| FORME: La activided, tal y conio aparere descrila,

% 0GIADD B
MY ancxo al Regiamento de 30 de noviembre de 10

DE APERTURA DE
ESTABLECIENTOS

someterla a sus preceptos

interior pertinentes bajo las ordenanzas municipales y la normativa vigente de aplicacion. Todo ello, con el fin de N, 2136 del Regisivo Generl,
revalorizar una vivienda tradicional del Nucleo Histdrico de Benimaclet con mucha historia y encanto. Nﬁm./lj—sf—f“‘ Esiorl
[ agusrda-Talencts ]
, L — L e
1.2.- M ETO DO LOG IA llustracién 1. Licencia de actividad del archivo histérico. Pag. 1 Ilustracién 2.Licencia de actividad del archivo histérico. Pag.2
Cantn do Pago cormspondiente nl
Para llevar a cabo la elaboracidn del proyecto, se han desarrollado una serie de actividades. oY emeurso ORINALIC 1063
INGRESO PREVIO
Primeramente, los profesores del taller se reunieron con la asociacién de vecinos de Benimaclet para LICENCIA APERTURA ESTABLECIMIENTOS .
. .. . . . . PRESENTE INGRESO NO AUTORIZA PARA LA APERTURA DEL NEGOC 10
presentarles una propuesta de estudio de las viviendas del barrio, con el fin de que los mismos vecinos aceptaran SRS g aleatotes
X . . A . L, A . FUDepositario de fondos de este Ayuntamiento \
que su casa fuese estudiada por un estudiante realizando el Trabajo Fin de Grado, permitiéndoles intercambiar RECINO In canidud de don 1i1 satocdontas oshomtn y uatnd =, {\
pe e o v
teléfonos para poder realizar el estudio de cada vivienda presencialmente. B e e e S \,‘1 \
Mientras los profesores averiguaban las viviendas disponibles, los alumnos estudiaron Benimaclet: la \ A
morfologia del barrio, las caracteristicas constructivas y su evolucidn histdrica.
Seguidamente, presentadas las viviendas a estudiar, los profesores las expusieron a los alumnos para
hacer el reparto. Una vez hecho el reparto, cada alumno estudia la vivienda a través de la toma de datos “in situ”, O e (R BB e
. ;. . . ~ ;e De la referida cantidad fimo en esta fecha € :‘qfn\'n-evne fl’:\::sﬂ“ Pl c\“ R sl
datos histéricos proporcionados por los mismos dueiios y la toma fotografica de la casa. nimero, debendo tomtr w1 e prsnt 0 Ia Intervencion de dichos fondos, sin cuyo requisito no s
valida esta CARTA DE PAGO.
. CARTA DE PAGO es nula si contiene enimicadas o wchaduras. ’ ;
. .y . e 7. Ls he de . T ... de mil novecientos sesenta y tres.
Sin embargo, antes de empezar con la elaboracion de los planos, se ha de consultar el Archivo Histérico e i ‘m:o - dem
Municipal sobre documentacion del edificio, tales como planos o licencias. Para el caso concreto de la Casa s
Chocolatera, el Unico documento que se encontré fue una licencia de actividad para la apertura de un ¢ itz / @
. o . o . . . .. : ; /99 N or 5
establecimiento de “venta de detalle pequefio material escritorio”. Por tanto, la inexistencia de documentacién ! . 23 P PR e &:
s«ﬂ.dundnumauﬂ jar de [NETESO* J ~'

planimétrica del edificio en el archivo municipal y en libros hace que este proyecto sea una primicia sobre la toma
de datos de esta propiedad.

llustracidn 3. Licencia de actividad del archivo histérico. Pag. 3
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Posteriormente a estos trabajos, procede la toma de datos in situ con un flexdmetro y un distancidmetro
laser, la elaboracién de un croquis y la toma fotografica del conjunto y de cada una de las partes. Para la
realizacion de estos trabajos fue necesaria la ayuda de un compafiero del taller.

El distancidmetro laser fue utilizado fundamentalmente para medir largas distancias y alturas, mientras
que el flexdmetro para pequefias mediciones. A la vez que se media se iba elaborando el croquis con las
mediciones que posteriormente quedaria plasmado en los planos.

En el trabajo relativo al gabinete, consiste en la elaboracién del presente proyecto mediante documentos
redactados y planos elaborados.

Los programas utilizados para la elaboracidn de la documentacién son los siguientes: Word, AutoCad,
ArchiCad, Photoshop y Presto.

v |3 Standard v|| /8 Standard
005mm v PoColor
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llustracién 5. Planos elaborados con AutoCad.
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llustracién 6. Presupuesto elaborado con Presto.
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1.3.- FUENTES DOCUMENTALES

Las fuentes y sus documentos consultados para el estudio y elaboracion de este proyecto son los
siguientes:

e Archivo Histdrico Municipal de Valencia: Licencia Urbanistica de Actividad.

e Piagina web del Ayuntamiento de Valencia (http://www.valencia.es/ayuntamiento/urbanismo2.nsf/):
o Ficha urbanistica de la parcela
o Plan General de Ordenacién Urbanistica
o Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos y sus correspondientes normas
o Revision Simplificada del Plan General, B.O.P. 18/06/99 (PRI Benimaclet T-3).

e Oficina Virtual del Catastro: Ficha catastral.

e Edificio: croquis y bocetos

e Piagina web de la asociacidn de vecinos de Benimaclet (https://avvbenimaclet.wordpress.com/):
informacién del barrio

e Biblioteca RiuNet: Proyecto Fin de Grado. Analisis Histérico-Urbanistico del barrio de Benimaclet. Carlos
Brocal Guillen.

e Fichas del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos: Nucleo Primitivo de Benimaclet y Iglesia de
Nuestra Sefiora de la Asuncién
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2. CONTEXTUALIZACION

2.1.- ENTORNO URBANISTICO BENIMACLET
2.2.- EVOLUCION HISTORICA

2.2.1.- S. XV-S.XVIII

2.2.2.-S. XIX

2.2.3-S. XX- S.XXI
2.3.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

2.3.1- Alquerias

2.3.2.- Casa entre medianeras
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2.1.- ENTORNO URBANISTICO DE BENIMACLET

Benimaclet, actual barrio de Valencia con una superficie aproximada de 1.643 km? y una poblacién que
ronda los 30.000 habitantes.

Limita al Norte con el municipio de Alboraya, al este con Algirds, al oeste con Rascafia y la Zaidia y al sur
con El Pla del Real y con el segundo cinturén de ronda de Valencia.
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llustracién 7. Delimitacién del barrio de Benimaclet®

Las normas del catdlogo de bienes y espacios protegidos establecen una serie de parametros de
conservacién de la edificacion, en los que no se permite la alteracidn de los volumenes, pero si la redistribucion
del espacio interior de acuerdo con las Ordenanzas Municipales y la normativa general de aplicacion.

Para el caso concreto de una modernizaciéon de los locales comerciales situados en planta baja, cualquier
modificacion en la fachada, debera armonizar con el ambiente. Estableciendo una limitacion a la colocacion de

rétulos luminosos.

Actualmente, el Nucleo Histérico Tradicional se ha declarado como Bien de Relevancia Local, compuesto

por 16 manzanas de tipo compacto de la siguiente manera:
- Forma irregular de las parcelas

- Trazado urbanistico lineal

- Conservacion regular

- Uso dominante: residencial plurifamiliar

- Uso dominante propuesto: Residencial multiple

El planeamiento que desarrolla el centro histérico de Benimaclet es el PRI (BOP 18/06/1999)

1 http://www.zonu.com/fullsize/2011-03-21-13267/Barrio-de-Benimaclet-Valencia.html
Fuente: http://www.valencia.es/ayuntamiento/urbanismo.nsf/vDocumentosTituloAux/?2
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NUCLEO PRIMITIVO DE BENIMACLET

SITUACION: BENIMACLET
BARRIO:  1- BENIMACLET
DISTRITO: 14- BENIMACLET

CODIGO: BRL 14.01.01

CATEGORIA: NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

1. IDENTIFICACION:
REF. CATASTRAL VIGENTE:

Coordenadas UTM:  X=727.221,76
¥=4.374.28824
CART. CATASTRAL: 401-08-
401-08-11

SUPERFICIE: 5,15 ha aprox.

Foto aérea 2008 SIGESPA con ambito NHT propuesto

llustracién 8. Extracto del Catdlogo de Bienes y Espacios protegidos2

La tipologia de vivienda de esta zona, es de casas bajas de hasta 3 plantas de altura, con un patio trasero.
Toda su zona centro esta delimitada por las calles Bardn de San Petrillo, calle Alegret, calle d’Enric Navarro y la

calle Mistral.
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llustracion 9. Trazado del Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet3

3 Fuente: Google Maps
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Todas las calles que se encuentran en el interior del poligono trazado en la imagen anterior, son las calles
peatonales de la zona, aunque no las Unicas, ya que la calle de la Rambla y la calle de la Masquefa también son
peatonales.

llustracién 14. Calle del Alegret llustracién 15. Calle de Mistral

Como edificacidn singular en la zona, cabe destacar la importancia de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la
Asuncidn, catalogada como Monumento de Interés Local, construida sobre una ermita del siglo XVI, de modo
qgue se amplid su extension, colindando por la parte trasera con una alqueria, la cual conserva elementos goticos
de cuando ambas edificaciones estaban comunicadas. Las posteriores obras de ampliacion de una nave
transversal fueron realizadas en 1945.

llustracién 17. Iglesia de Nuestra Sefiora de Asuncion
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

2.2.- EVOLUCION HISTORICA

2.2.1-S. XV- S.XVIlI

Surgié como un conjunto de alquerias musulmanas inicialmente conquistadas por el Rey Jaime |, se
trataba de una localidad independiente que, poco a poco, fue creciendo y su nucleo se fue extendiendo en torno
a las calles Barén de San Petrillo y Murta.

Todas las personas que participaron en el asedio y las casas que se ofrecian fueron anotadas en el libro
“El Repartiment”. Una vez se habia conquistado, estas donaciones se realizaron y quedaron reflejadas en dicho
libro, con la finalidad de ocupar el reino moro.

Ilustracién 18. Libro “El Repartiment”*

Con el paso de los afios, Benimaclet fue comprada por diferentes sefiores debido a que habia adquirido
un nuevo valor en el mercado agricola.

En el S. XVIII se produjo un hecho relevante, la construccidn del campanario de la iglesia. A finales de este
siglo es cuando se encuentran los primeros documentos relacionados con Benimaclet, cuando Botanico
Cavanilles visitd el Reino de Valencia para informar al rey sobre su estado.

Finalmente, en 1769 Benimaclet pasa a ser un municipio.

2.2.2-S. XIX

Este siglo esta fundamentalmente definido por la Guerra de la Independencia contra los franceses. La
agricultura sufrid altibajos y la calidad de vida empeoré con la aparicidn del célera, también sufrieron una crisis
financiera y aparecieron nuevos problemas politicos.

El proceso por el cual atravesaron hasta su anexion a Valencia, pasé por perder la condicidn de municipio
independiente a principios de 1871. A mediados de ese mismo afio, paso a firmarse y a hacerse efectiva la anexién

4http://igsentandreu.blogspot.com.es/2012/03/prueba-n-19-els-llibres-del-repartiment.html

como barrio nimero 11 del distrito del Mar, aunque mantuvo su independencia como pueblo hasta 1882, cuando
se hizo oficial su anexién a Valencia como barrio debido a la cercania y al crecimiento conjunto de ambas zonas.

Fue en este siglo, cuando se construyé la Casa Chocolatera, hecho que no ha podido ser constatado
documentalmente, aunque los testimonios orales de los actuales residentes aproximan su construccion a 1850.

2.2.3.- S. XX- S.XXI

A partir del siglo XX, se ejecutan proyectos de anexién de los barrios periféricos a Valencia. Benimaclet
va expandiéndose en direccion al noreste, aproximandose hacia Alboraya.

En 1946, se redacté el primer Plan General de Valencia y en 1950 se elaboré el plan parcial que
contemplaba la conservacién de los nucleos de poblacidn dentro de la ciudad de Valencia. Se cred una ordenacién
urbana radiocéntrica y descentralizadora.

En 1978, se declararon diferentes zonas de proteccién para que las actuaciones llevadas a cabo en el
ensanche del barrio no afectaran a la conservacién de los edificios mds antiguos.

En 1988, se redactd el actual Plan General de Ordenacién Urbanistica con su correspondiente Plan
Especial y Plan de Reforma Interior, considerando Benimaclet como un sector de suelo urbanizable programado.

El S. XXl viene marcado por la dotacién de nuevas zonas verdes, la creacion de un mercado junto al nucleo
de Benimaclet y la construccion de vias de acceso rodado para coches, actualmente conocida como Ronda Norte.

Durante el transcurso de los afios, su casco histdrico se ha mantenido intacto en forma de manzanas
rectas, llevando su crecimiento a la periferia y a la zona norte del barrio.®

2.3.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Se estudian a continuacidn las dos tipologias de vivienda existentes en la actualidad y en la historia del barrio
de Benimaclet.

2.3.1.- Alquerias

Son un tipo de construcciones muy primitivas de origen islamico, de las primeras que se tiene constancia
en documentos histéricos. Aunque también su concepto y técnicas de construcciéon han ido cambiando con el
paso de los afos.

Inicialmente, en el siglo Xl, aparecen este tipo de construcciones agrupadas formando pequefios nucleos
de poblacidn, en torno a unas ocho casas aproximadamente, llegando incluso hasta veinte.

A partir del siglo Xlll, se entiende la palabra alqueria como cualquier construccidn aislada de caracter
agricola.

Las alquerias son casas ubicadas en zonas de campo en las que residian grandes familias. Se
caracterizaban por ser las primeras casas que antiguamente formaban los primeros nucleos de poblacidn, aunque
con el paso de los anos, se han ido desplazando hasta llegar a dividirse en parcelas.

En este tipo de vivienda se construian camaras independientes, las cuales se dividian entre los hermanos
de la familia.

> Proyecto Fin de Grado. Analisis Histérico-Urbanistico del barrio de Benimaclet. Carlos Brocal Guillen.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

Se distinguen dos zonas diferenciadas, la zona de la vivienda y la zona de la actividad agricola y/o
ganadera. La planta baja quedaba a disposicion de las actividades relacionadas con la huerta, mientras que la
planta primera se destinaba a un uso residencial. Sin embargo, existen otras alquerias con un concepto renovado,
en el que la vivienda es trasladada a la planta baja y la planta primera se utiliza como almacén (también llamado
“cambra”).

Un rasgo caracteristico a todas ellas, era el acceso a través de dos tipos de puertas. Un primer acceso
principal y un acceso posterior para los carros y el ganado.

llustracién 19. Alqueria de Serra de Benimaclet®

2.3.2.- Casa entre medianeras

Es un tipo de vivienda muy comun en el ndcleo de Benimaclet. Se caracterizan por ser un tipo de vivienda
compacta de dos alturas, con dos medianeras laterales y un patio en la zona posterior o interior de la casa.

En la planta baja se ubican viviendas con posibilidad de un pequefio local comercial y en planta primera
otra vivienda independiente de la primera.

La zona del patio posterior se considera una fachada secundaria, y la otra fachada serd la principal. Como
caracteristica principal facilmente visible, tienen una entrada grande y principal por la que se accede a la planta
baja y una pequeia puerta a un lateral por la que se accede a la planta primera a través de una escalera con
elevadas contrahuellas y reducidas huellas, que en la actualidad no cumplen las dimensiones ni desarrollo de la
normativa actual. A ambos lados de la puerta principal y del pequefio balcon de planta primera, estardn las
ventanas, de tal modo que por jerarquizacidn de volumenes, las carpinterias mas grandes se ubiquen en la zona
central de la fachada.

6 https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Lateral_de_|%27alqueria_de_Serra_de_Benimaclet.JPG
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llustracidn 20. Casa tradicional del Nucleo Histérico Tradicional de Benimaclet. C/Bardn de San Petrillo

llustracién 21. Otras casas tradicionales del Ndcleo Histérico Tradicional de Benimaclet. C/Bardn de San Petrillo

La estructura portante de este tipo de casas, estd formada por los muros perimetrales a base de ladrillo
macizo y una serie de pilares embebidos dentro. Las viguetas de los revoltones van apoyadas sobre vigas o en los
mismos muros. Para la cubierta a dos aguas de teja drabe, existe una viga que apoya también sobre los muros
portantes y sobre la que van colocados los pares de la cubierta.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3. ESTUDIO DE LA CASA CHOCOLATERA

3.1.- EMPLAZAMIENTO
3.2.- SITUACION URBANISTICA

3.3.- DESCRIPCION HISTORICA/EVOLUTIVA
3.4.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.5.- ANALISIS Y ESTUDIO PATOLOGICO
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

g

El inmueble estudiado es la Casa Chocolatera, un edificio de uso residencial situado en el distrito nimero
14 de la ciudad de Valencia, actual barrio de Benimaclet y con direccion C/Nuestra Sefiora de Asuncién n2 1.
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Se encuentra ubicado en el Nucleo Histérico Tradicional, concretamente en la Plaza de Benimaclet.
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Ilustracion 23. Mapa de acequias8

Segun testimonio oral de Miguel Sanchis Hueso, sindico de la acequia de Mestalla, es probable que ésta
sea la suma de otras acequias independientes en el pasado, la cual se ha visto mas afectada por el crecimiento

de la ciudad.

A 0 500-1.000 2.000
EEN N \etres

llustracion 22. Mapa division de distritos de Valencia’

Su ubicacién en el mapa es clave para la existencia de los huertos urbanos, debido a la existencia de
acequias que proporcionan el riesgo que la huerta necesita.

La acequia de Mestalla queda al margen de la izquierda del rio Turia, la cual ha servido histéricamente
para el riego de toda la huerta valenciana, desde el rio Turia hasta llegar a las proximidades del mar. Sus
numerosos brazos que abastecen al territorio son Petra, Rambla Escarmada, Rambla Rams y Algirds, siendo el
brazo de la Rambla el que abastece al barrio de Benimaclet.

Sin embargo, las numerosas ramificaciones hace que Benimaclet sea abastecida por varios brazos de la
acequia de Mestalla, como la zona del Moli d’Alters que corresponde al brazo de Petra y que desemboca en el

cami de Vera, Alboraya y Benimaclet.

7 http://www.zonu.com/fullsize2/2011-03-18-13203/Barrios-de-Valencia.html

8 Fuente: Ficha del Catédlogo de Bienes y Espacios Protegidos. P.G.0.U.
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La ubicacién de la vivienda en el mapa del barrio es la siguiente:

Casa chocolatera
Plaza de Benimaclet @

Calle Muestra Sefiora de Asuncién n® 1
Calle de Alegret .
Calle de Mistral

Calle de Emilio Bard
C/ da la Muria

C/ NUG‘S!FH seflora da Amndﬂn
3

8
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:

Ilustracién 24. Mapa del barrio de Benimaclet

Estd ubicada entre la calle Mare de Déu de I’Assumpcié n2 1, da a la plaza de la iglesia, por su parte
Ilustracién 26. Plano de situacion de la “Casa Chocolatera”
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llustracién 25. Mapa ubicacion Casa Chocolatera
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3.2.- SITUACION URBANISTICA

Se trata de un edificio residencial construido en el siglo XIX, tiene una proteccién de grado 2, estd entre
medianeras y en suelo urbano, en calificacidon de Nucleo Histérico Tradicional. Se compone de una planta bajay
una planta primera. Pertenece a un Bien de Relevancia Local, que es el nucleo histérico.

Las normas urbanisticas regulan la proteccidn y conservacion del patrimonio cultural de una determinada
zona, con el fin de regular las actuaciones en aquellos bienes que pudieran perjudicar su valor cultural con el
paso de los afios.

Se encargan de revisar y completar las determinaciones estructurales del catadlogo aprobado por el
Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia el 28 de diciembre de 1988, con el fin de adaptarlo a la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano (Ley 4/1998 del 11 de junio). Esta ley, regula los tipos de bienes y espacios
protegidos que pertenecen al Patrimonio Cultural Valenciano, asi como las categorias, tipos de protecciéon y clase
a los que estan sujetos.

No obstante, también ha de adaptarse a las modificaciones de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano
desarrolladas por la Ley 7/2004 del 19 de octubre y la Ley 5/2007 del 9 de febrero, por las que se amplian los
Bienes de Relevancia Local y se establecen sus especificaciones concretas.

De acuerdo con las normas del catdlogo de bienes y espacios protegidos, un nivel de proteccién 2
corresponde a una proteccion parcial, en la que estan permitidas las actuaciones de conservacién, restauracion,
rehabilitacion y reconstruccién.

Las obras especificas permitidas para una rehabilitacién en este caso, son las siguientes:

Obras de reforma en cumplimiento de la normativa vigente, en las que no se alteren los elementos situados en
espacios publicos. No se puede alterar aspecto exterior del edificio, debiendo mantener la estructura primitiva,
tampoco alterar las alturas libres y ningln elemento propio de la vivienda.

En la ficha urbanistica se grafia las zonas afectadas por la proteccidn 2, lo que demuestra que la proteccién de la
propiedad solo afecta a la fachada noreste.

llustracién 27. Grafiado de las protecciones de las viviendas de la C/ Nuestra Sefiora de Asuncic’m9

9 Fuente: informe de circunstancias urbanisticas. Seccién: Urbanismo. Ayuntamiento de Valencia.

E&Rﬂ;CLO_IH URE‘F?]!S:PFAH:MA Buper]. subparcela [mF] Hapls) SerieC
| 998.25 I IE || 998.25 | ||2.9 | |
INFORMACION URBANISTICA:

DDCUMENTD URBﬂNlSTlCDZ
|EE'E"1 47011982 - E'E'E"' E":' /05/1993
CLASFGACON
| (su15uelo Urbano || |

CALIFICACION:

_d .»d‘.- :l'l :Irl'li d
| (NHT-BM)Nucleo Historico Tradicional Benimaciet |

\Uso Global o Domirants

risfrumento de Desarralla

| (RI1449) - PRI Benimaclet (T-3) AP26/03/99. BOP 18/06/99 con NN.ULL |

\Uios Pemnifidas ¥ Prohilidas

Art. 4 PRI

Elermentos Frofegidos

{Run.)Residencial Unifamiliar

USOS:

Usa Especifica Usas Peemmifidos y Profibidos

BlEneaciones v prol. adid

GDNDICIDNES DE PARCELA (Art.5 PRIY:

B Min|m®]  Fach. Min [m]  Rectingulo Inscrifio [m) Argulo Lindes {g_seea)  Ocupacidn Informe Lineas
| 60.00 | | 4.00 | | | | 50 || - | i . ejecucion | Area repabo
CDNDICIDNES DE VDLUMEN ] o Consulta Especifica
Momero Flanias VBura Comisa [m) \Bwra PlantaBag@ [m) A3 comisa mame
3
; [— —— |
PROTEGIDO3 Enfreplai s Semigiann Solam Coed. Edficabibdad Mefa [mmfs)
PROTEGIDO2 —— ———- ———- —————

= [— = |
CUERPOS Y ELEMENTOS SALIENTES:

APARCAMIENTOS: | Mo sera exigible reserva
OBSERVACIONES:

La altura de cornisa se ajustara obligatoriamente a su edificacion colindante protegida. Su altura de PB podra
acomodarse a la planta baja de su edificacion colindante protegida. Ver PRI sector T-3 PGOU Benimaclet.

llustracion 28. Ficha urbanistica del inmueble

El instrumento de desarrollo urbanistico de la zona de Benimaclet, es el PRI de Benimaclet, publicado en
el BOP 18/06/1999, por el que se regulan las condiciones que deben cumplir las viviendas situadas en el casco
histoérico.

- Uso dominante: Residencial unifamiliar
- Superficie minima de parcela edificable: 60 m?
- Lindes: 4 m.

- Poligono inscribible: Rectdngulo de 4 x 8 m.
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

- Altura de cornisa para 2 plantas: 7 m.
- Altura de cornisa para 3 plantas: 10 m.

- Longitud de vuelo maximo para balcones: 60 cm

- Longitud de vuelo mdaxima para aleros en cubiertas inclinadas: 85 cm

3.2.1.- Situacion catastral

Su referencia catastral es la siguiente: 7142407YJ2774C0001FR para la planta baja

7142407Y)2774C002GT para la planta primera
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llustracion 29. Ficha catastral de la Casa Chocolatera™®

10 Fyente: Sede Electrdnica del Catastro. www.sedecatastro.gob.es
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Ilustracién 30. Ficha catastral de la Casa Chocolatera™®

Dado que los datos catastrales han sido creados con posterioridad a la fecha de construccién del edificio,
en el afo de construccidn se puede observar que esta datado en 1950. Este hecho sucede con todos los edificios

antiguos, por tanto, se trata de un dato no veridico.

Sin embargo, existe un plano municipal de Valencia en el que ya aparece la vivienda construida. Dicho
plano estd datado en los afios 1929-1944 en la cartografia histdrica de la ciudad de Valencia, plano 25, hoja 38 1.
Por tanto, se trata de un dato constatable de que la vivienda estaba construida en esos afios.

Por otra parte, segun testimonios de los residentes de la vivienda, el Ayuntamiento tiene pensado
derribar la Casa Chocolatera para conectar la plaza con la C/ Poeta Carles Salvador, directamente. Todo ello,
mediante la redaccion de un PRI, por el que se regulan las actuaciones aisladas para la descongestidn del suelo

urbano, y para la mejora de la circulacién.

11 Fuente: Sede Electrénica del Catastro. www.sedecatastro.gob.es
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3.3.- DESCRIPCION HISTORICA/EVOLUTIVA

La Casa Chocolatera ha sido siempre un reclamo para la poblacién, debido a su ubicacidn céntrica en la
plaza y que ha actuado como uno de los establecimientos histdricos que perdura su actividad, empezando como
una tienda de detalle de pequefio material de escritorio, después como una chocolateria y, por ultimo, como una
tienda de comestibles.

Tal y como se observa, el nombre de “Casa Chocolatera” proviene de la actividad comercial desarrollada
durante muchos afios en la vivienda. La prolongacién en el tiempo de su actividad mas alla de la tienda de
comestibles o de la papeleria, le confiere el nombre definitivo.

En la actualidad, la tienda de comestibles ha sido trasladada fuera de la casa desde hace 10 afios , en mayo de
2005, a unos pocos metros de la misma, haciendo esquina entre C/ Poeta Carles Salvador a la C/ Utiel y adn
mantiene el nombre de la casa.

-

nasiodo

FeoccairED

RSBk |

Ilustracion 31. Actual tienda de comestibles perteneciente a los duefios de la Casa Chocolatera

o P ——.

llustracion 32. Tienda de comestibles “La Xocolatera” por dentro

Respecto a la vivienda aqui estudiada, fue construida de nueva planta en el siglo XIX y, en la actualidad,
se mantiene intacta, ya que no han habido zonas construidas posteriormente.

Se trata de una vivienda de grandes dimensiones, mas si se mira desde fuera por la plaza, o por la calle
del poeta Carles Salvador. Aunque, interiormente, la planta baja tiene espacios muy pequefos y muy bien
aprovechados, pues tiene: una tienda, un guardarropia, tres dormitorios, un bafo, un comedor, una cocinay un
patio trasero con una cuadra.

En la planta primera, algunos testimonios dicen que se la alquilaron a Carles Salvador durante el tiempo
gue ejercido como maestro en Benimaclet. A raiz de este hecho, la bocacalle sin salida que da detrds de la vivienda
se ha nombrado Poeta Carles Salvador, como homenaje.

En la entrada de la casa se halla la tienda de lo que era la antigua chocolateria, amueblada con numerosas
estanterias llenas de productos de lo que fue el antiguo comercio de comestibles.

Ilustracién 34.Vista de fondo de la tienda de comestibles

llustracidn 33. Vista lateral de la tienda de comestibles
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

El acceso desde la tienda al estar-comedor, se hace a través de una zona de paso sin puerta para los El estar-comedor de la casa que se halla tras la tienda es la zona mas amplia de la casa, de ahi se
trabajadores que estan detras del mostrador y una puerta acristalada para los residentes de la vivienda. Al igual distribuyen los tres dormitorios a mano derecha, la cocina a mano izquierda y siguiendo recto encontramos el
gue el acceso desde la recepcién hacia el salén, mediante otro arco mas pequefio. patio trasero, donde tiene una cochera y un establo muy pequefio donde guardaban los caballos antiguamente.

o

S, . ., . llustracién 39. Dormitorio 1 llustracién 40. Dormitorio 2 visto hacia el distribuidor
Ilustracion 35. Puerta de paso residentes llustracién 36. Zona de paso trabajadores

El estar-comedor lo encontramos ubicado en una esquina de la casa, y detrds del mismo se halla el
guardarropia, con una particién de sacos endurecidos a base de capas de yeso, que hicieron los mismos duefios.
Por tanto, el guardarropia estd detras de la tienda.

llustracién 37. Sacos endurecidos con capas de pinturas llustracién 38. Guardarropia
anclados a soportes metaélicos

llustracién 41. Vista frontal de la cocina Ilustracién 42. Vista lateral de la cocina
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

Tras la partida de Carles Salvador, la casa quedd vacia y unos ocupas se establecieron alli, al poco tiempo,
los mismos produjeron un incendio en la primera planta, que no llegd a la planta inferior, pero que dejé en
escombros y en estado de abandono e inhabitable dicha planta.

El duefio de la vivienda, decidié tapar los huecos de ventanas y puertas para evitar que se volviera a
ocupar, este hecho ha quedado asi hasta la fecha.

En lo concerniente a la parcela, se trata de una superficie de 189,06 m? ocupada por la vivienda de 247,58
m? construidos en total, distribuidos en 114,07 m? en la planta baja y 133,51 m? en la planta primera y un patio
trasero de 65,82 m?

El volumen del edificio estd compuesto por un cubo central y dos bloques adosados a los laterales de |a
parte posterior, que corresponden a los dormitorios y la cocina respectivamente. También se compone de una
pequefia cuadra de 9,17 m? la cual no esta adosada al edificio, sino que se encuentra en el lateral de la parte
posterior de la parcela.

La envolvente de la propiedad esta compuesta por dos fachadas que dan al noreste y al suroeste
respectivamente, y dos medianeras.

El acceso principal a la planta baja se realiza por la fachada noreste, la puerta que entra directamente a
la tienda, mientras que el acceso secundario lo constituye el de la fachada suroeste. Para la planta primera el
Unico acceso posible es el de la fachada noreste, la puerta situada a la parte de la derecha viendo el edificio de
frente. Dicho acceso da a la escalera, de la tipologia “escaleta” en los edificios histéricos.

“Se denomina “escaleta” a un tipo de escalera muy caracteristico que se utiliza para resolver la
comunicacion de la planta piso con el menor espacio posible. Esta escalera es realizada en el primer tramo de
crujia y salva alturas de planta baja superiores a los tres metros, por lo tanto su desarrollo, en un unico tramo, se
caracteriza por su excesiva inclinacién y espacio angosto, fuera ambos caracteres del rango normativo actual.”?

Por tanto, la fachada principal queda definida por 7 huecos en total, dos puertas y dos ventanas en planta
baja y una puerta balconera y dos ventanas a los lados.

@

Ilustracién 43. Fachada noreste/principal

Tal y como se puede observar, la planta baja tiene un tono de color distinto al de la planta primera, ya
que ésta ultima no ha sido pintada recientemente. Se podria decir que la primera planta aun conserva el color
conferido por los pigmentos minerales, los cuales han sufrido un desgaste debido a la accion del aire que continda
el proceso de oxidacion del éxido del hierro.

Sin embargo, el alzado suroeste esta pintado en blanco y no presenta alteracion ninguna relativa al color.

12 Campanar: Génesis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de Valencia. Tesis doctoral: Carmen Carcel Garcia.
Junio 2014.

Aludiendo a la carta RAL, la cual establece un cédigo para cada tipo de color, se establece un color RAL
1021 para la planta baja y RAL 1012 para la planta primera.

RAL 1021 RAL 1012

llustracién 44. Colores de la carta RAL que pertenecen a la fachada principal

Relativo a las cubiertas de la vivienda, el edificio principal se compone de tres tejados, el que cubre al
cubo principal es el mas grande a dos aguas, con una altura de cumbrera aproximada de 9,3 metros. Los otros
dos tejados anexos al edificio son a un agua con una altura de 6,43 y 7,23 metros aproximadamente. Todos los
que son de teja arabe, tienen una pendiente del 35%.

Se incluye el plano de cubiertas para su mejor comprension.

llustracion 45. Planta de cubiertas
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS DEL ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA

;" [ oossamomio 1

J 9,72 m=

DORMITORID 2

J— S55=EmF

TTRFE]

—
",

TIENDA
21,74 m?

SUARDARROFLA

il

[TEEL LX1

|

DORMIMORIO 3

14,65 m?

EETAR-COMEDDOR

-
%
%

COTINA
6,70 m?

CUADRA
91T m?

llustracién 46. Superficies planta baja del estado actual

| E— |

SUPERFICIES UTILES (m?)
PLANTA BAJA
TIENDA 21,74
GUARDARROPIA 571
DISTRIBUIDOR 27.86
COCINA 6,70
DORMITORIO 1 972
DORMITORIO 2 9 88
DORMITORIO 3 14 66
BANO 3.33
PLANTA 12
ALMACEN 103,10
TERRAZA 7.47

SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
PLANTA BAJA
TIENDA 22,52
GUARDARROPIA 7,09
DISTRIBUIDOR 33,40
COCINA 9,28
DORMITORIO 1 10,12
DORMITORIO 2 10,47
DORMITORIO 3 15,81
BANO 9,38
PLANTA 12
ALMACEN 125,60
TERRAZA 7,91
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

L| f ] [r ' SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS DEL ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA
Zona no accesible
[Almacen)
SUPERFICIES UTILES (m?) SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?)
PLANTA BAJA PLANTA BAJA
TIENDA 2252
TIENDA ’ 21,74 GUARDARROPIA 7,09
0 | GUARDARROPIA 5,71 DISTRIBUIDOR 33,40
DISTRIBUIDOR 27 .86 COCINA 028
COCINA 6,70 DORMITORIO 1 10,12
DORMITORIO 1 9,72 DORMITORIO 2 1047
DORMITORIO 2 9,88 DORMITORIO 3 15.81
DORMITORIO 3 14,66 BARO 538
| | BARNO 333
_1 {_ s I PLANTA 12
PLANTA 12 -
: ALMACEN 125 60
ALMACEN 103,10 ’
TERRAZA 747 TERRAZA 7 91
|

=

——of

llustracién 47. Superficie planta primera del estado actual
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3.4.- MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.4.1.- Cimentacion
- SUSTENTACION DEL EDIFICIO

No se han determinado las caracteristicas del suelo donde apoya el edificio por no haber realizado
estudios geotécnicos.

- SISTEMA ESTRUCTURAL

Se trata de un elemento subterraneo al que no se ha tenido acceso, pero del que se puede suponer su
composicidon y geometria por investigaciones sobre cimentaciones de edificios histéricos. Asi como por el
material disponible en la época de construccion del inmueble.

La hipotesis se caracterizaria por ser una cimentacion no muy profunda, simplemente apoyada en sustratos
resistentes y que se presentan en forma de zapata corrida. Dicha zapata se supone una prolongacién de los muros
de carga del edificio.

La composicidn de las zapatas se presupone que esta formada por mampuestos trabados entre si y recibidos
con mortero de cal, formando un hormigdn ciclépeo.

llustracién 48. Esquema cimentacién de la que se desconoce su profundidad

3.4.2.- Estructura portante vertical
- MUROS

La constituyen los muros y pilares. Por un lado, los muros portantes son los marcados en el siguiente
esquema:

] | __ ] |
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llustracién 49. Esquema estado actual de planta baja

Debido a que no se puede constatar la composicidon exacta de los muros de La Casa Chocolatera, para
obtener un mayor conocimiento se deberia hacer el estudio mediante catas murarias. Sin embargo, observando
los vestigios del barrio de Benimaclet, el muro mas comun en las construcciones histdricas estaba formado por
mamposteria o ladrillo, revestido con mortero de cal.

Se caracterizan por tener un espesor de 54 cm aproximadamente.

Las hiladas de ladrillo son visibles en los paramentos afectados por humedades, ya que ha destruido parte
del revestimiento, quedando el muro al descubierto.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

llustracién 50. Paramento interno afectado por humedades

Como se puede observar en la fotografia, los muros portantes estdn formados por hiladas de ladrillo
macizo.

Los paramentos revisten con mortero de cal y son encalados en blanco, aunque posteriormente se pintan
en verde.

En cuanto a las particiones interiores, tienen un espesor de 10 cm. Y no forman parte de los muros
portantes. Sabiendo la constitucidon de los muros mas comunes de las construcciones histdricas, se puede deducir
que las particiones estaran formadas por un ladrillo hueco de 7x16x33 cm. colocado a panderete y revestido por
ambos lados de mortero de cal.

- PILARES

Los pilares existentes en el edificio, estan embebidos dentro del muro y tienen la misma composicién que
éstos.

Sin embargo, existe un pilar de diferente composicidn al resto de la vivienda. Se trata del pilar de fundicion
ubicado en un lateral de la tienda, sobre el que apoya una de las vigas que da soporte al forjado.

La aplicacidon de elementos de fundicion en la construccidn, aparece en las viviendas tradicionales a partir
del siglo XIX. Su aplicacién en tiendas se debe a la necesidad de reducir la seccién de los pilares, asi como crear
una funcidn decorativa caracteristica de aquella época.

Se compone de los siguientes elementos:

Abaco

Equino

Rigidizadores

llustracién 51. Pilar de fundicion

Como se puede observar en la fotografia, la viga se ancla a través de tornillos al pilar.

Los rigidizadores reparten el peso transmitido por el abaco y el equino al pilar, evitando posibles
deformaciones por la carga transmitida. El equino aumenta la seccidn del pilar y transmite las cargas al mismo
pilar y a los rigidizadores y, por ultimo, el abaco es el elemento que recibe la carga directa de la viga y que va
atornillado a la misma.

Trabajo Fin de Grado

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion

Universitat Politécnica de Valéncia



Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3.4.3.- Estructura portante horizontal Se adjunta un plano de estructura en el que se aprecian los cambios de direccién del forjado. En la zona

sefialada se halla una zona de forjado rehabilitado donde se ha dejado oculto, dejando el acabado liso.
Esta constituida por un forjado de viguetas de madera y revoltones de ladrillo. Los ladrillos van apoyados en

unos pequenos listones clavados lateralmente en las viguetas. Posteriormente el relleno configura la planeidad
del suelo y la prepara para colocar el pavimento encima.

Se presupone un canto de 35 cm aproximadamente.
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Ilustracién 52. Detalle constructivo del forjado

LEYENDA:

. llustracién 54. Plano de estructura planta baja
12. Vigueta de madera

10. Listdn de madera clavado a vigueta

13. Bovedilla de ladrillo ceramico, e: 2cm

11. Enlucido de yeso y encalado

7. Relleno de mortero de cal, cascotes y arena
3. Mortero de agarre de pavimento

4. Pavimento ceramico

Las viguetas van apoyadas en vigas o muros estructurales, de este modo se consigue que el peso del Se incluye la foto del acabado del forjado rehabilitado.

forjado se reparta mas uniformemente, discurriendo por cada vigueta, hasta descargar sobre una viga estructural
la cual se encuentra empotrada en los muros, o descargar directamente sobre el muro.

b

llustracion 53. Forjado de viguetas y revolton llustracién 55. Zona estar-comedor
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3.4.4.- Estructura inclinada

La constituyen las cubiertas inclinadas a dos aguas y a un agua. Esta formada por vigas de 10 x 25 cm
aproximadamente, apoyadas en el muro y en la viga central, sobre las que apoyan rastreles de 12 x 6 cm
aproximadamente. La planeidad de la cubierta la confieren los ladrillos que van encima de los rastreles,
apoyandose a sus extremos y, por ultimo, las tejas son recibidas con mortero de cal sobre los ladrillos cerdmicos.

No se disponen fotos de la cubierta ante la imposibilidad de acceder a la primera planta.

1. Muro

2. Viga de madera 10 x 25 em

3. Rastreles 12 x @ cm

4. Ladrilo ceramico

5. Mortero de cal, capa de regulanzacion, e = 4em
6. Teja drabe

Ilustracién 56. Detalle alero cubierta

Por otra parte, existen dos cubiertas mas que no pertenecen a la vivienda, que son las de la cuadra y la
de la cochera.

La cubierta de la cuadra, la constituye un tejado de placas de 1,50 x 0,92 m de fibrocemento a un agua.
No se ha podido acceder a la cuadra, por lo que se supone que estaran apoyadas en viguetas en direccién
perpendicular a las placas de fibrocemento.

llustracién 57. Cuadra en desuso

También existe otra zona provista de placa de fibrocemento cuya funcion es la de evacuar el agua que
cae desde el balcén de la primera planta. Se sefiala en el rectangulo rojo.

il

llustracion 58. Alzado posterior de la vivienda

Este tipo de cubiertas que contienen amianto, las cuales estdan formadas por silicatos fibrosos friables
tales como crisotilo, crocidolita, amosita, antofilita, actinolita, y tremolita. A dia de hoy todas estas fibras han
sido prohibidas y clasificadas como agente quimico cancerigeno de primera categoria, segun el Real Decreto
363/1995. Por tanto, se ordenard la retirada de las cubiertas que contienen amianto a una empresa especializada
gue esté inscrita en el RERA (Registro de Empresas con Riesgo de Amianto), elaborando su correspondiente Plan
de Trabajo para dicho procedimiento.

En la zona de la cochera se puede observar que la técnica de construccién del tejado es la misma que la
de la vivienda, con la Unica diferencia del tipo de teja empleada, tejas mixtas en este caso. Sin embargo, se coloca
una hilada de tejas curvas en el alero lateral para una evacuacién adecuada.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

W

llustracién 60. Cubierta cochera vista exterior

A-

llustracién 59. Cubierta cochera vista interior

En la zona donde el muro estd abierto se coloca un dintel sobre el que apoyan las vigas.

3.4.5.- Escalera tipologia “escaleta”

Ante la imposibilidad de acceder al primer piso de la vivienda, no se ha podido acceder al estudio de la
escalera, por lo que se han supuesto las dimensiones de la huella y la contrahuella. De acuerdo con el plano de
estructura se ha realizado el desembarco de la escalera encima de una de las vigas principales que recorre la
vivienda.

llustracién 61. Esquema escalera tipologia “Escaleta”

Las lineas rojas definen la viga sobre la que apoya la escalera.

13 Garcia-Esparza, Juan A. 2013: Construccidn I, la mirada y reflexion sobre las técnicas tradicionales. Ed. Publicacions de la
Universitat Jaume I. Castell6 de la Plana. Pag. 37.

llustracién 62. Hipdtesis de la escalera existente®?

Se establece la siguiente hipdtesis de la construcciéon de la escalera de acuerdo con las técnicas constructivas
definidas por la época, los materiales utilizados y los parametros del peldaieado.

Se trata de una escalera tabicada con bdvedas arqueadas de rasilla independientes, una encima de la otra,
formando tres roscas. La primera hilada se toma con yeso y las posteriores con mortero de cal o cemento.

Apoyan en una zona macizada en su parte inferior y en su parte superior queda apoyada sobre una viga, que
podria ser la viga que se ha comentado previamente.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3.4.6.- Fachadas

La vivienda se compone de dos fachadas y dos medianerias, la fachada principal que da a la plaza tiene una
orientacion al noreste.

Como aspecto destacable, el alero presenta un vuelo elevado, aproximadamente de 40 cm. Si se observan
las caracteristicas constructivas de los edificios adyacentes de la zona, se observa como no se trata de un aspecto
caracteristico de este tipo de construcciones y, por tanto, se puede suponer que se trataba de dar una mayor
proteccion a la fachada frente los agentes atmosféricos.

Y la fachada que da a la Calle Poeta Carles Salvador, con orientacidn suroeste.

T P 5
= Ve S Gy
P g

Z 7

llustracién 64. Fachada suroeste

Constituyen la envolvente del edificio y son muros portantes, tal y como se ha descrito antes. Se puede
observar un mejor mantenimiento de la fachada noreste, tras haber sido pintada para disimular los desperfectos
causados por las humedades que afectan al edificio.

La envolvente esta constituida por un edificio principal y dos volimenes mas pequefios adosados al primero.

Tiene dos accesos principales en la fachada noreste, uno para la planta baja y otro para subir a la planta
primera. Sin embargo, por la fachada suroeste sdlo tiene un acceso a la planta baja.

Las aberturas de huecos para ventanas al exterior en planta baja son cuatro, dos en cada fachada. Para la
primera planta son cinco ventanas, tres en fachada noreste y dos en fachada suroeste.

El alero correspondiente de la fachada principal tiene un vuelo aproximado de 80 cm. Se trata del alero con
mayor vuelo de todo el edificio, ya que el resto mide aproximadamente unos 20 cm.

La altura aproximada de la fachada descontando la cubierta es de 7,36 metros.
- COLOR DE LA FACHADA

El hecho de que a la cal se le confiera un color concreto es una técnica basada en la pigmentacion de la
cal. El factor determinante es la causticidad residual de la cal grasa. Asi pues, Ignacio Garate, en su libro “Artes
de la Cal”, recomienda pigmentos minerales, de machaqueo de rocas u éxidos terrosos muy molidos. Aunque el
mas adecuado es el mineral, el cual se puede disolver en agua antes de aplicarlo al mortero.

Para el caso concreto de la Casa Chocolatera, el tono de amarillo mas similar concordante con la fachada
es el ocre amarillo, que se compone de hidréxido férrico.

El ocre es un color muy utilizado en la naturaleza, tanto para pintar montafias como para colorear
vestidos o cabelleras. Asi pues Ignacio Garate habla de la composicidn de este color: “Es un pigmento amarillo o
rojo crudo o calcinado constituido por un dxido férrico mds o menos hidratado, fijado sobre un complejo de
aluminio mal definido y de dxido de aluminio hidratado. La proporcion de hidroxido de hierro contenido en el ocre
varia”.

Tal y como se puede observar en la fotografia, la planta baja ha sido pintada recientemente, mientras
gue la planta primera no. Se podria decir que la primera planta aun conserva el color conferido por los pigmentos
minerales, los cuales han sufrido un desgaste debido a la accion del aire que continua el proceso de oxidacion
del 6xido del hierro.

Otros factores del deterioro de la fachada a parte de la oxidacidon de los minerales presentes en los
pigmentos tienen que ver con el emplazamiento del inmueble, el nivel fredtico de Benimaclet, la presencia de
acequias, la proximidad al mary la orientacion.

- Nivel freatico: es necesario realizar perforaciones en la zona para verificar el nivel freatico en
Benimaclet. Sin embargo, se puede deducir por la proximidad del mar que es elevado.

- Presencia de acequias: |la ciudad de Valencia esta bordeada por el rio Turia, lo que facilita la existencia
de numerosas acequias, aunque se han visto afectadas con el paso del tiempo por el crecimiento de la ciudad.
Por lo que de acuerdo con el Tribunal de las Aguas, la acequia mas préxima a la Casa Chocolatera es la de Mestalla,
siendo el brazo de Petra el que pasa por debajo de la vivienda, mientras que el brazo de Escamarda cubre el resto
de Benimaclet hasta el Camino de Vera.
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llustracion 65. Mapa de acequias de Valencia'*

Como se ha mencionado anteriormente, la presencia de acequias en las proximidades de la casa hace
gue sea un factor de deterioro afiadido.

- Proximidad al mar: Benimaclet esta situada a una distancia entre 5y 6 km de la playa de la Malvarrosa.
- Orientacion: al noreste de Valencia.

Se contempla un grado leve de contaminacién por CO,, ya que aunque la plaza de la iglesia en la que esta
situada sea peatonal, los coches pasan por las calles adyacentes.

En cuanto a las lluvias, se pueden producir humedades por filtracion, por capilaridad, absorcién vy
condensacion. La presencia de vientos humedos procedentes del mar, hace que el agua sea salina.

Otro agente no menos importante es la oxidacidon del hierro de las barandillas, lo que provoca un
aumento del volumen del hierro y la consiguiente rotura del elemento al que va anclado.

14 http://www.consejodehombresbuenos.es/web/acequias_valencia.php

3.4.7.- Carpinterias y cerrajeria
Se dividen en dos grupos: carpinteria exterior e interior. Todas ellas son abatibles.

La carpinteria exterior es de madera, se caracteriza por ser de grandes dimensiones tanto en ventanas como en
puertas. Se conserva la tipologia de ventana en las dos plantas para la fachada noreste y la puerta principal en
las dos entradas de la vivienda en planta baja, una en la fachada noreste y otra en la fachada suroeste.

-

e —t e Nl e o i 30 N RN

llustracién 66. Puerta de entrada principal alzado anterior llustracién 67. Puerta de entrada principal alzado posterior

Sin embargo, la puerta de la fachada posterior no se contempla desde su alzado por tener otra puerta de
cierre a escasos centimetros de ésta que la cubre casi en su totalidad. Unicamente se puede contemplar desde
el interior de la casa.

En la fachada posterior las ventanas se tornan pequefias y se protegen con rejas. La carpinteria de esta
fachada difiere con la de la fachada principal.

La carpinteria interior es de madera, pintada en blanco o con el color natural de la madera. La mayoria
presentan algun tipo de grafiado en la madera que le confiere el caracter vanguardista de aquella época. Pueden
ser de una o dos hojas abatibles.

Se puede observar que la puerta del bafio es metalica, ya que pertenece a una reforma posterior de
afadir un bafio y no una estancia natural de la casa.

En cuanto a la cerrajeria, lacomponen las rejas de las ventanas en ambas fachadas y las rejas de la puerta
de entrada suroeste, asi como las que estan ancladas al muro de entrada. Se trata de hierro forjado.

Todas las cerraduras y barandillas son de hierro.

Las barandillas con mds encanto son las ubicadas en la fachada principal.
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llustracién 68. Detalle barandilla de las ventanas en fachada principal

Por otro lado, existe una particién hecha con sacos de madera, los cuales se revisten de capas de yeso y
pintura y van anclados a perfiles metadlicos, los cuales han sido pintados en verde. El hueco de paso se ha cubierto
con una tela a modo de cortina.

Ilustracién 69. Puerta de acceso al guardarropia

Es importante sefialar que muchos de los accesos a las habitaciones u estancias, se hacen a través de una
abertura sin puerta como el acceso a la cocina, el de los dormitorios comunicados entre si, el de la tienda al
distribuidor y el del distribuidor al guardarropia.

Las puertas que tienen un acristalamiento son las de la fachada principal y la puerta de acceso a la planta
baja por la fachada suroeste. Este acristalamiento serd liso y de un espesor aproximado de 3 mm sin camara de
aire. Unicamente en la puerta que separa la vivienda de la tienda el acristalamiento es trasltcido.

La Unica carpinteria que estd barnizada es la puerta principal de acceso desde la plaza, el resto de
carpinterias no tiene ningun tipo de tratamiento superficial, aunque seria altamente recomendable aplicarlo.

A continuaciodn, se afade la galeria de fotos de las carpinterias.
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CARPINTERIA EXTERIOR

[lustracién 76. Ventana planta llustracion 77. Balcén planta
. primera de la fachada principal primera de la fachada principal
lustracién 70. Ventana - ‘ llustracién 78. Ventana planta
::J:Jasnta baja de: I fachada llustracién 71. Puerta de llustracién 72. Puerta de primera de la fachada principal
orincipal entrada principal entrada principal vista desde

dentro de la vivienda

= & -

llustracién 80. Vallado patio

B S W

llustracién 79. Puerta de entrada patio posterior

posterior
llustracién 73. Ventana planta Ilustracion 74. Puerta de [lustracién 75. Puerta de
baja de la fachada principal acceso al almacén acceso a planta primera
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CARPINTERIA INTERIOR

llustracidn 87. Ventana distribuidor -
cocina Ilustracién 88. Puerta de acceso

dormitorio 3

Puerta acceso dormitorio 1

llustracién 89. Puerta de acceso a la

tienda de comestibles dese el distribuidor llustracion 90. Puerta de acceso al dormitorio 2

llustracién 85. Abertura de paso a

la zona del mostrador en la tienda llustracidn 86. Ventana dentro de estanteria de la
de comestibles tienda de comestibles

Trabajo Fin de Grado Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion Universitat Politecnica de Valéncia



Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

3.4.8.- Revestimientos horizontales

La casa tiene cuatro principales clases de pavimentos, unas baldosas pétreas de grandes dimensiones que
recorren toda la casa a modo de guias para las ruedas de los carros, el resto de baldosas son ceramicas con
distintas dimensiones.

llustracién 91. Primera puerta de entrada llustracién 92. Segunda puerta de
principal desde el patio posterior entrada principal desde el patio posterior

llustracién 94.Pavimento de losas de piedra visto desde la tienda llustracién 95. Pavimento de losas de piedra para carros visto desde el
distribuidor

Las losas pétreas tienen unas dimensiones de 33,4x34 cm.

Las baldosas ceramicas que se encuentran en medio de las dos guias para las ruedas de los carros, tienen unas
dimensiones de 25,5x12,5 cm.

El resto de la casa, estd cubierto por pavimento ceramico de 20x20 cm, exceptuando la cocina, que la forma de
sus baldosas es hexagonal.

llustracién 93. Puerta de paso cochera - cocina

llustracién 96. Pavimento ceramico de 20x20 cm Ilustracién 97. Pavimento cocina forma hexagonal
El resto del patio posterior de la casa, esta acabado con hormigon.
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Relativo a falsos techos, no es una caracteristica muy comun de este tipo de construcciones, aunque
tras una reparacion de una zona de forjado en el distribuidor, se ha realizado esta técnica.

!

llustracién 98. Zona estar-comedor

Hipotéticamente y tras una inspeccién visual, podria decirse que esta realizado con una placa de
cartén-yeso

3.4.9.- Revestimientos verticales
- ENFOSCADO

Constituye un revestimiento continuo de soporte para otro tipo de revestimiento continuo. Puede estar
realizado con mortero de cal, mortero de cemento o mixto. Utiliza un arido hasta 2,5 mm vy toda la capa tiene
un espesor de 2-3 cm.

- REVOCO/ESTUCO

Ante la imposibilidad de realizar catas murarias, como se ha comentado antes, se establece una hipdtesis de
los revestimientos que componen la fachada. De este modo, es probable que el muro de ladrillo macizo este
revestido con un enfoscado de mortero de cal, sobre el que se aplicard una capa con un acabado de mayor calidad
por tener un arido mas fino, el revoco.

- ENCALADO

Constituye una tradicién rural y se aplica tanto en las fachadas como en el interior de la vivienda, con una
posterior aplicacién de una pintura plastica verde. La capa de pintura fue aplicada por los residentes de la
vivienda para impedir el crecimiento de las humedades en los muros, cosa que ha resultado ser de poca ayuda
en su tratamiento.

Antiguamente se utilizaba como método sanitario y antiséptico, debido a la causticidad de la cal
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3.5.- ANALISIS Y ESTUDIO PATOLOGICO

Al ser una vivienda con mas de cien afios de antigliedad, es necesario un estudio que recoja la principal
patologia existente que afectan a la vivienda, asi como una propuesta de intervencién adecuada que respete la
composicion de los materiales y las técnicas constructivas aplicadas en su construccion.

- HUMEDADES

Estan presentes en los paramentos de toda la casa, siento mds notoria en la parte posterior de la casa.
Su principal causa es el paso de una acequia por debajo de la casa, por lo que se trata de humedades por
capilaridad que ascienden a los paramentos a través de la cimentacion.

Para solucionar el problema, primeramente ha de eliminarse la causa que lo provoca. Por ello, serd
altamente recomendable desviar la acequia o entubarla, averiguando primeramente quien es la entidad
propietaria y responsable. Dado que la zona en la que se ubica la casa es urbana, desviar la acequia solo
provocaria trasladar el problema de humedades a otra edificacion. Por tanto, la solucion mds adecuada es la de
encauzar la acequia por una nueva canalizacidn.

La intervencién mas idénea es la de desecar los muros, consiste en la realizacién de una camara de
ventilacién en el arranque, que permita la respiracion del muro hacia el exterior. También impide el contacto
directo del forjado con el terreno. Como variacién estética en la aplicacién de esta solucién, se observara una
arqueta de ventilacién muy prdéxima al muro en el exterior de las fachadas, en la cota de pavimento del terreno.

El método mas idéneo para eliminar las humedades existentes en los muros es el de hacer respirar al
muro desde el interior hacia el exterior, mediante la realizacién de unos pequefios huecos con higroconectores
a una altura de 16 cm sobre el suelo y tendrdn una separacién entre ellos de 30 cm, los cuales constituyen una
barrera frente a la ascensién de cualquier humedad proveniente de la cimentacién.

Es importante sefialar que para ejecutar este sistema de ventilacidon del forjado sanitario, habrd que
rebajar la cota del suelo 47 cm, con el fin de dejar la cota de pavimento a una cota sobreelevada de 9 cm del
suelo, de tal modo que quede enrasado con el escaldn presente en la entrada principal.

- COSTRA NEGRA

Por otra parte, la costra negra esta presente en la fachada noreste, debido a que el mortero de cal es un
material muy permeable y las condensaciones de agua por la proximidad al mar junto con el carbono, producen
dicha patologia. El carbono procede del trafico rodado de coches, que pudo producirse en la antigliedad, cuando
la plaza de Benimaclet era una calle por la que circulaban coches.

Debido a que la afeccidn de la costra negra se compone de grasas, el procedimiento a seguir en este caso,
serd pintar la zona de la fachada que corresponde a la planta primera, con el fin de dejar el mismo tono de color
en ambas plantas.

- GRIETAS EN PARAMENTOS

Unicamente presentes en las proximidades de una de las ventanas de la fachada suroeste. No se
propone ninguna intervencion, ya que los muros en los que estan ubicadas van a ser demolidos en la posterior
fase de intervencidn.

- DESCONCHADOS DE PINTURA'Y MORTERO

Estdn mas presentes en la fachada noreste y se procedera a su intervencidn, siguiendo los siguientes
pasos:

1) Picadoy saneado en un entorno de 2 cm de la zona afectada

2) Humectacion de la superficie con una brocha

3) Aplicacién del nuevo mortero de cal hidréfugo, dejando enrasada la superficie
4) Pintar la superficie con el mismo color que el resto de la fachada

En esta solucién es conveniente utilizar un mortero blando, nunca debe ser mas duro que el mortero del
soporte.

- GRIETAS EN PAVIMENTOS

Se observan roturas de piezas del pavimento por zonas en la planta baja. Para intervenir en ellas, serd
necesario restituir la pieza de pavimento cerdmico con su correspondiente mortero de agarre.

Dado que la intervencion en las humedades consiste en realizar un forjado sanitario nuevo ventilado con
el consiguiente levantamiento del pavimento, se propone esta solucién de las roturas del pavimento en el forjado
de la planta primera en el caso de que las hubiere.

- COMPROBACION VIGAS DE MADERA DEL FORJADO DE REVOLTON

Se han realizado ensayos organolépticos para la determinaciéon del estado de la madera de las vigas del
forjado y no se han detectado ataques por xil6fagos ni de ningun tipo, por lo que se encuentran en buen estado
y no es necesaria ninguna intervencion.

- DESECACION VIGAS

Tras una inspeccidn organoléptica, se determina que las vigas del alero de la cubierta tienen un alto grado
de desecacién proveniente de los agentes atmosféricos.

Por tanto, se procede a aplicar un tratamiento de barnizado con proteccion frente a la humedad, hongos
e insectos xiléfagos a las vigas de madera.

- OXIDACION

En la fachada noreste se observa unas manchas marrones en las zonas préximas a las barandillas
oxidadas, producidas por los efectos de la lluvia y el 6xido de hierro arrastrado sobre la superficie.

Se procederd a cepillar la zona afectada, eliminando la mancha y con un posterior pintado.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

FICHA DE LESIONES. Ficha de inspeccién. HUMEDADES.

Fecha: 06/2015

TIPO DE LESION

Desconchado de la pintura, abombamiento del suelo.

LOCALIZACION DE LA LESION

La habitacion afectada se encuentra en la parte posterior de la casa. Es el tercer dormitorio que actualmente se
encuentra vacio.

llustracion 100. Humedades en dormitorio 3 (2)

llustracion 102. Humedades en dormitorio 3 (4)

llustracién 101. Humedades en dormitorio 3 (3)
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[lustracién 103. Esquema ubicacion humedades

DESCRIPCION DE LA LESION

Los desconchados de la pintura se extienden por las cuatro paredes de la habitacion, es mds acusada en
las zonas bajas del paramento y menos en las zonas altas.

La extensidn en altura de la lesién comprende casi todo el paramento.

También existen abombamientos de la misma pintura.

POSIBLES CAUSAS

Lo que provoca la causa principal es la humedad por capilaridad. Se produce por la presencia de una
acequia bajo el inmueble.

El abombamiento y desconchado se produce por el aumento de volumen que produce el agua al entrar
en contacto con el paramento y el suelo y haber una disgregacién y aumento de volumen del mortero.

Trabajo Fin de Grado

Grado en Arquitectura Técnica — ETS de Ingenieria de Edificacion

Universitat Politécnica de Valéncia



Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

POSIBLES INTERVENCIONES

Primeramente, se procedera a eliminar la causa que provoca las humedades realizando una solucidn
constructiva que permita la ventilaciéon del muroy, posteriormente, se procederd al saneado de la zona afectada.

Este sistema de ventilacidon, consiste en levantar el forjado sanitario y realizar una cdmara de ventilacién
mediante el sistema “caviti” descrito en los anexos de este proyecto.

Se eliminaran las humedades de los muros interiores mediante higroconectores cerdmicos que
permitan la ventilacion del muro.

Los desconchados producidos por las humedades se resolveran por el siguiente método:

1) Picadoy saneado de la zona afectada

2) Humectacion de la base con una brocha

3) Revestimiento con mortero de cal hidréfugo
4) Acabado con pintura
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FICHA DE LESIONES. Ficha de inspeccién. GRIETAS PAVIMENTOS. Fecha: 06/2015

Foto localizacién:

TIPO DE LESION

n_
—_
o

Rotura de piezas de pavimento

LOCALIZACION DE LA LESION

j'.
I
T

Se halla repartida en diversas zonas de la casa, donde el transito de personas ha sido importante. Sin
embargo, la zona de la tienda, detras del mostrador es donde mas se hace notoria esta lesién.

—
[ ]

[lustracién 107. Esquema ubicacion pavimento dafiado

‘Ilustracién 105. Pavimento dafado dormitorio 3 DESCRlPCl()N DE LA LESléN

Se observa un hundimiento en ciertas zonas del pavimento de la casa, con la consiguiente rotura de las piezas.

POSIBLES CAUSAS

Pavimento original desde la fecha de construccidn de la casa que se ha visto afectado negativamente por el
transito y el uso de personas durante muchos afios consecutivos.

JAEENE

POSIBLES INTERVENCIONES

llustracidon 106. Inexistencia de pavimento

Retirar el pavimento mediante picado, colocar una nueva capa de mortero, cemento cola y colocar el nuevo
pavimento.
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FICHA DE LESIONES. Ficha de inspeccién. OXIDACION.

Fecha: 06/2015

TIPO DE LESION

Escorrentia bajo voladizo y oxidacién del elemento metalico

LOCALIZACION DE LA LESION

DESCRIPCION DE LA LESION

En la fachada principal que da a la plaza con orientacién noreste.

Foto del estado actual:

Plano ubicacion:

Ilustracién 109. Esquema voladizo afectado por escorrentia.

En la parte inferior del voladizo se observan manchas marrones en sentido descendente, asi como
desprendimientos de parte del voladizo en las esquinas. También se puede observar en la esquina izquierda un
desconchado de la pintura.

La barandilla se encuentra visiblemente afectada por la corrosion.

POSIBLES CAUSAS

La oxidacidn de la barandilla se debe a la accidn del viento y la lluvia. Dicha corrosién es arrastrada por
el agua en dias lluviosos, creando las manchas marrones en el forjado de voladizo (escorrentias).

La inexistencia de goterdn ha provocado que el agua discurra de manera desordenada por toda la superficie del
voladizo, afectando asi a todo el conjunto.

El desconchado de la pintura o los desprendimientos de parte del forjado son producidos por la presencia de
humedad, con el consiguiente aumento de volumen lo que genera grietas y desprendimientos.

POSIBLES INTERVENCIONES

Ejecucion del goterdn para la correcta evacuacion de aguas pluviales del voladizo.
Limpieza de la superficie afectada mediante chorro de arena.

Sustitucion de las barandillas afectadas por corrosion y reposicién de la misma por otra con una
proteccion anticorrosion.

Tratamiento de las manchas por escorrentia mediante un cepillado con un cepillo de puas que elimine
la pintura y tras haber eliminado la macha, volver a pintar.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

FICHA DE LESIONES. Ficha de inspeccién. DESECACION VIGAS CUBIERTA. Fecha: 06/2015

TIPO DE LESION POSIBLES INTERVENCIONES

Desecacién de las vigas de madera de la cubierta inclinada
Aplicacién de un tratamiento de barniz que proteja a la madera de la humedad, de ataques por hongos

e insectos xiléfagos.

LOCALIZACION DE LA LESION Producto a aplicar: Xylamon Fondo, tratamiento protector de la madera para interior y exterior,
proporciona proteccién duradera contra hongos de pudricién y azulado, previene el ataque de insectos

La lesion es visible desde el alero de la fachada noreste, se presupone que afecta a toda la viga, dado o R,
xilofagos y repele el agua y la humedad. Es una imprimacion incolora que no forma una capa.

que la planta superior ha sido inaccesible para su estudio.

llustracién 110. Lesidn en las vigas de cubierta por desecacion de la madera

DESCRIPCION DE LA LESION

Desecacién de la madera en las vigas de la cubierta y, como consecuencia, alteracién del color
adquiriendo un tono blanquecino.

POSIBLES CAUSAS

Inadecuado mantenimiento del edificio por parte de los propietarios

Por desgaste frente a la accion de los agentes atmosféricos
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4. PROPUESTA DE REHABILITACION

4.1.- JUSTIFICACION
4.2.- PROGRAMA DE NECESIDADES
4.3.- CRITERIOS DE INTERVENCION
4.4.- MEMORIA DE INTERVENCION
4.5.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA
4.5.1- CTE DB Sl
4.5.2.- CTE DB SU
4.5.3.- CTE DB HS
4.5.4.- REBT
4.5.5.- DC-09
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

4.1.- JUSTIFICACION

La propuesta de rehabilitacion aqui descrita, viene motivada por lo siguiente:
- Realizar el primer levantamiento grafico sobre la Casa Chocolatera.
- Revalorizar su valor cultural en el pueblo de Benimaclet.
- Solucionar los problemas de humedades para ofrecer una mejor calidad de vida.

- Reestablecer el uso residencial de la primera planta.

Para ello, se ha llevado a cabo de la siguiente manera:

La tienda de comestibles en desuso, pasa a ser una horchateria, en la que se realza la horchata y la chufa
como sefias de identidad valencianas. La ubicacién de la Casa Chocolatera es clave en cuanto a los origenes de
produccién de la chufa y, dado que en las proximidades de la plaza de Benimaclet no se encuentra ninguna
horchateria, se ha decidido ubicarla en la casa como zona clave del barrio.

La vivienda en planta baja no cumple en la actualidad con la normativa de accesibilidad DC-09, por lo que
se propone una redistribucidn del espacio y las estancias. La escalera desde la fachada noreste no cumple con la
normativa de seguridad de utilizacién del CTE, por tener una contrahuella excesiva y una huella reducida. De tal
modo, se procede a su demolicién dejando la puerta como acceso a la vivienda de planta baja. Sin embargo, la
puerta que previamente era la entrada principal de la casa, se queda como acceso a la horchateria iUnicamente.
Por tanto, en planta baja se diferencian tres accesos, uno a la vivienda, otro a la horchateria y el Ultimo a la
vivienda por la fachada suroeste.

La planta primera no ha sido accesible para realizar el estudio, por lo que se ha supuesto sus dimensiones
y su cota de pavimento de acuerdo con los datos obtenidos de la planta baja y de las fachadas. La rehabilitacion
aqui propuesta es la de reestablecer su uso como vivienda y proponer una distribucion de la misma en
cumplimiento de la normativa. El acceso a la misma se realizard mediante una escalera exterior en la parte
posterior de la vivienda.

Por otra parte, la zona de la cochera se convierte en una zona de descanso con mesas y sillones, ya que
al ubicar dos viviendas independientes en un mismo edificio no habia espacio suficiente para albergar dos
espacios para coches.

Relativo a la horchateria, se procede a establecer una propuesta de gestién, la cual es altamente
recomendable para su promocion.

Se elaboraran folletos informativos con la carta de productos, los cuales se repartiran en los diferentes
locales de la poblacién.

Se realizard una degustacion de los productos tanto en Benimaclet, como en el nucleo de Valencia
4.1.1.- Nuevo uso horchateria

Concerniente a la horchata, existe un libro recetario valenciano medieval, Llibre de Sent Sovi, en el que
se nombraba la “llet de chufes”, la cual era utilizada como bebida medicinal antes que la bebida refrescante. Las
Unicas diferencias con la horchata actual son la mayor concentracidn de aguay la refrigeracion de la bebida.

No existen datos sobre quien inventd la horchata, ni fecha exacta. Aunque en los siglos XV, XVI, XVII
aparece nombrada en algunos documentos. Hasta el siglo XVIIl no empieza a ser nombrada con frecuencia.

Por otra parte, el lugar por excelencia donde se cultiva la chufa es en Alboraya, aunque antiguamente
también la cultivaban Almassera y Benimaclet.

Benimaclet se caracterizaba por tener extensas tierras de cultivo, pertenecientes a la huerta valenciana.
Sobre todo cuando se trataba de un conjunto de alquerias y no un barrio anexo a Valencia como es ahora. En la
actualidad, dichas tierras han desaparecido por la construccidn de viviendas en su lugar.

Se trata de un cultivo tan extenso que rapidamente se extendid por toda Valencia y sobre los afios 1783
y 1785 se extendié hasta Madrid.

Previamente, a la aparicidn de las horchaterias, esta bebida se vendia por las calles en carritos. Era una
bebida para consumir en el momento, ya que habia de tomarse fresca y antes de dos dias después de su
fabricacion.

Pronto la horchata fue tomando importancia hasta el punto que lo que eran les “aiguaderies”, paso a llamarse
“horchateries”.

llustracién 111. Venta de horchata en la antigliedad

Como variedad de la horchata, se trituraba la chufa, lo que le conferia una mayor concentracion de chufa
y de sabor. Sin embargo, mas tarde apareceria la horchata industrializada, la que se vendia embotellada en los
supermercados. Para ello, aplicaron los procesos de conservacion a la leche de vaca, lo que les proporcionaba un
mayor tiempo de conservacion.

La principal razén de este nuevo uso, es porque la horchata es una bebida refrescante de origen
valenciano popularmente conocida que atrae al turismo.
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

4.2.- PROGRAMA DE NECESIDADES

Las viviendas tanto de planta baja como de planta primera estan pensadas para albergar familias
pequefias, de dos personas en planta baja y cuatro personas en planta primera.

Por tanto, cada vivienda propuesta dispondra de las siguientes estancias:

PLANTA BAJA:
Salén comedor
Dormitorio
Distribuidor
Cocina

Bafio

Horchateria

PLANTA PRIMERA:

Entrada
Distribuidor
Bafio

Cocina
Salén-comedor
Dormitorio 1
Dormitorio 2

Balcén

26,42 m?
14,33 m?
21,58 m?
6,87 m?
6,47 m?

22,11 m?

16,90 m?
3,68 m?

4,95 m?

15,54 m?
27,48 m?
11,01 m?
11,31 m?

15,41 m?

— Superficie util total planta baja: 97,78 m?

— Superficie util total planta primera: 106,28 m?

Esta distribucion ha estado limitada por la disposicién de los muros estructurales del edificio primitivo.
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

4.3.- CRITERIOS DE INTERVENCION

Las modificaciones aqui propuestas vienen motivadas por una mejora de las condiciones de la calidad de
vida, tanto en habitabilidad como en confort.

Se trata de una serie de propuestas, no vinculantes, que podrian ayudar a mejorar las condiciones
existentes en la vivienda de la manera menos agresiva para los elementos estructurales. Todas las modificaciones
de distribucion preservan los valores patrimoniales mas importantes que estan protegidos por el planeamiento
vigente.

Se hace necesaria una redistribucidon del espacio interior mediante la adecuacién a las condiciones,
ordenanzas y parametros exigidos por la normativa. A la vez que se adecua su distribucién, se propone una
mejora mediante la colocacidn de carpinterias nuevas que armonicen con la vivienda, asi como la colocacién de
nuevos armarios y otros mobiliarios nuevos.

Tal y como se ha comentado antes, las obras de conservaciéon en este tipo de patrimonio histdrico, no
buscan Unicamente restaurar las caracteristicas fisicas del inmueble, sino darle mas valor del que tenia poniendo
al servicio de la poblacién la horchateria, para su uso y disfrute.

Por otro lado, la destruccion de este edificio, supondria una pérdida del valor sociocultural en el barrio
de Benimaclet, ya que tanto la vivienda como sus residentes, son viejos conocidos del barrio que han contribuido
en el crecimiento del barrio.

4.4.- MEMORIA DE INTERVENCION

4.4.1.- Actuaciones previas
4.4.1.1.- Inicio de las obras

Antes de dar comienzo a las obras, serd necesario que el Promotor haya obtenido la Licencia de Obras
de cada una de las autorizaciones que la administracion competente requiera para el desarrollo de los trabajos.

La actividad comercial a llevar a cabo en la tienda ha de solicitarse al Ayuntamiento mediante la
correspondiente Comunicacion Ambiental. Dicha actividad es una horchateria, sin ningin tipo de ambiente
musical, donde el producto sera generalmente para llevar, aunque dispone de una pequefia mesa para tomar en
el mismo local.

La actividad que se pretende hacer queda establecida en actividades exentas de calificacidn, por no
considerarse clasificada en el Nomenclator de actividad R.D. 54/1990, de 26 de marzo, ni encontrarse entre los
supuestos de calificacidn a los que hace referencia los anexos | y Il de la Ley 2/2006, por el que se establece que
aquellas actividades que no puedan producir molestias previsiblemente y que no impliquen riesgos a los bienes
0 personas, seran actividades inocuas.

Se realizard las correspondientes comprobaciones y replanteos que den lugar a la redaccién del Acta de
Replateo e Inicio de la Obra y la suscripcidn de todos sus intervinientes.

También serd necesario haber redactado un Estudio Basico de Seguridad y Salud, de acuerdo con la Ley
de Prevencién de Riesgos Laborales 31/1995 y el R.D. 1627/1997 “Disposiciones Minimas de Seguridad y Salud
en las Obras de Construccién”

4.4.1.2.- Proteccion contra la contaminacion acustica

En el tiempo en el que se prolonguen las obras, se respetara la Ley 7/2002 de la Generalitat Valenciana,
sobre la Proteccion Contra la Contaminacién Acustica, en especial su Titulo IV, Capitulo IlI.

Para ello, se prohibe la utilizacién de maquinaria cuyo nivel de presion sonora supere los 90 dBA a5 m
de distancia y se estipula un horario de realizacion de los trabajos (8:00 a 22:00). En el caso de cualquier
circunstancia de fuerza mayor que tuviese que trabajar fuera del horario permitido, se deberd comunicar a la
administracién competente.

4.4.1.3.- Preparacion del edificio

Los propietarios de las edificaciones colindantes seran notificados del inicio de las obras.
Se localizardn las acometidas a los distintos servicios urbanos.

Se vallard la obra y se colocaran sefiales de balizamiento.

Se vaciard la vivienda de todos los bienes muebles y se limpiara de posibles escombros.

Se realizard una inspeccién visual para advertir posibles desperfectos o patologia no contemplados en el
proyecto, asi como una comprobacién visual del estado de la madera presente en la estructura del edificio.

Por otra parte, se realizaran catas arqueoldgicas en cimientos, asi como ensayos para la determinacién
del tipo de mortero en la fachada noreste y otro en la fachada suroeste.

Si fuese necesario, se apuntalaria la estructura ante cualquier imprevisto no contemplado en el proyecto.

El promotor se pondrd en contacto con una empresa inscrita en el Registro de Empresas con Riesgo de
Amianto presentes en el Anexo Il Guia R.D. 396/2006, para la elaboracion de un Plan de Trabajo que retire las
cubiertas de fibrocemento, asi como posibles canalizaciones de tuberias existentes en el edificio.

4.4.2.- Demoliciones

Tras haber realizado una limpieza previa de la obra, se procedera a la demolicion de las particiones
presentes en los dormitorios de planta baja, la particidn de entrada a la cocina, los muros de la cuadra, y el muro
de la cochera, tal y como se indica en los planos.

Para la realizacion del sistema “caviti” de ventilacién del forjado, serd necesario demoler el pavimento
en planta baja existente y picar 47 cm la cota del pavimento.

La vivienda se modifica en su mayoria en el interior, aunque en la fachada suroeste se derriba
Unicamente en primera planta la estancia que coincide con la cocina en planta baja, con el fin de ampliar el
balcdn. Dado que la fachada noreste presenta una proteccién de grado 2, no se puede modificar en su formay/o
volumen.

Por otra parte, se demoleran las instalaciones tanto de fontaneria, como de saneamiento y electricidad
preexistentes, para dotar al edificio de nuevas instalaciones que cumplan con la normativa establecida por el
CTE.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

4.4.3.- Sistema estructural
4.4.3.1.- Cimentacion

Se determinard la composicion de la cimentacién mediante la realizacidn de una cata arqueoldgica. Se
conserva la cimentacién existente realizada con zapatas corridas bajo muros.

Previsiblemente, no se va a intervenir en la cimentacién, a menos que durante la ejecucién de las obras
se considere oportuno ejecutar un recalce por posible fallo o desperfecto.

4.4.3.2.- Contencion de tierras
No son necesarias
4.4.3.3.- Estructura portante

La estructura portante preexistente estd formada por muros portantes, forjados y pilares embebidos en
los mismos. A priori, no se establece el refuerzo para los muros o pilares por conservarse en buen estado.

Para el forjado de planta primera se contempla un refuerzo de una capa de compresién de 5 cm con
una malla electrosoldada de 20x20 cm.

Se construiran pilares de hormigdén armado de soporte, previamente encofrados con placas metalicas,
en la escalera posterior, con un armado principal de 4@12 y un armado secundario de @8 con separacién cada
20 cm. Asi mismo, la losa de la escalera se armaré en sentido longitudinal con @12 con separacién cada 15 cmy
en sentido transversal con @12 con separacion 20 cm. El peldafieado en su direccién principal con @12 con
separacién cada 15 cm y en su direccidon secundaria @12 con separacion cada 20 cm.

La escalera se compone de 20 escalones con una huella de 29 cm y una contrahuella de 18,25 cm. El
hormigdn utilizado tanto en la losa de la escalera como en el peldafieado es el HA-25/B/20, para los pilares sera
HA-25/P/20.

llustracién 112. Simulacién escalera propuesta 1 llustracién 113. Simulacién escalera propuesta 2

4.4.4.- Fachadas y particiones

En cuanto a las modificaciones de la vivienda de la planta baja, se ha decidido ubicar el bafio donde antes
estaba el guardarropia, el dormitorio estard en frente de la cocina y el comedor pasard a ser los dos dormitorios
contiguos que existian antes.

La cocina se amplia desplazando el muro que delimitaba su extension, también se abre el muro
longitudinalmente para conectarlo con una zona de mesa donde comer, que esta a la misma altura que la 43
encimeray el acabado hace que sea una superficie continua desde la encimera hasta la mesa.

Por otro lado, la antigua cochera se convierte en una zona de descanso con sillones y mesas donde poder
relajarse.
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Ilustracién 114. Patio posterior estado actual

L

Ilustracién 115. Patio posterior estado reformado

Para la vivienda en planta primera, las reformas aprovechan mejor el espacio interior. Dispone de una
entrada que accede a un distribuidor, el cual da a la cocina, el bafio y el comedor. Desde el comedor se accede a
los dos dormitorios y al balcén.

En la fachada noreste se ubicara una pequefia banderola discreta que anuncie la horchateria. También
se colocaran los contadores eléctricos en una pequeiia hornacina.

En la fachada suroeste, tal y como se ha descrito anteriormente, se ampliara la zona de la terraza y se
demoleran los muros de la estancia colindante.

4.4.5.- Instalaciones

Relativo a las instalaciones tanto de fontaneria como de saneamiento y electricidad, se han visto
modificadas por tener que acoplar un nuevo disefio y distribucidn diferente al anterior que cumpla la normativa
impuesta por el CTE DB HS. Para la instalacion de electricidad en planta primera, el cableado discurrird en vainas
y entre los huecos de los rastreles del tejado.

En todas las instalaciones se colocan mecanismos nuevos, sin aprovechamiento de los preexistentes.

El esquema de cada instalacién se incluye en los anexos.
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

4.4.6.- Estructura inclinada

Se realizard una modificacidn de su composicion, dotdndola de aislamiento térmico de fibra de vidrio de
4 cm de espesor y sustituyendo las posibles tejas que pudieran verse en mal estado.

llustracién 116. Detalle alero estado actual

Tal y como se ha descrito en el estudio patoldgico, se observa una desecacion de las viguetas que se
tratardn mediante la aplicacién de un barnizado. Es un tratamiento protector de la madera para interior y
exterior, proporciona proteccion duradera contra hongos de pudricién y azulado, previene el ataque de
insectos xil6fagos y repele el agua y la humedad. Es una imprimacién incolora que no forma una capa.

Se restituiran las piezas de cumbrera por otras nuevas en todas las cubiertas de teja arabe.

4.4.7- Revestimientos, trasdosados y solados

En la ejecucidn del sistema “caviti” habrdn de tenerse en cuenta las siguientes consideraciones que
afectan a los revestimientos de los muros y particiones:

llustracién 117. Detalle alero estado propuesto

Los muros en verde estardn realizados con trasdosado de yeso, los cuales dejan una camara de
ventilacidn en su interior que permite la aireacion del forjado y de la cara interior del muro con el aire exterior,
a través de un conducto de ventilacidon que conecta con una arqueta a pie de calle.

La ejecucidn de este sistema requiere que la cota de superficie se rebaje 47 cm, de tal modo que la cota
final con el sistema acabado quedara 9 cm por encima de la cota de pavimento previa y a su vez, quedard
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llustracién 118. Esquema tipos de muros en planta baja

enrasada con el escaldn de la entrada de la vivienda.

Este sistema de casetones perdidos va apoyado sobre una capa de hormigén de limpieza de 10 cm, sobre

los mismos se realiza una capa de compresion con una malla electrosoldada embebida vy, finalmente se coloca el
pavimento encima con una capa de mortero cola.

Relativo al forjado de planta primera, se ejecutara un refuerzo con una capa de compresién y un

mallazo, sobre el que ira colocado el pavimento con mortero cola.

Los muros de la cocina, dormitorio y el distribuidor con el patio trasero han tenido que ser engrosados
13 cm hacia el interior de la vivienda, dotandolos de una hoja de ladrillo con cdmara de aire y con un alicatado,
cuya cdmara de aire permitira la ventilacion del forjado sanitario.
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llustracién 119. Sistema “caviti” en fachadas
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Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

Los muros en morado con doble hoja de ladrillo hueco y cdmara de ventilacion. El trasdosado de pladur a colocar, ird sobre soportes metalicos galvanizados anclados al muro, dejando
una camara de aire de 3 cm. El rodapié de pladur se colocara separado 5 mm del trasdosado, de tal modo que
permita la ventilacion con la estancia.

Se ha decidido reponer todo el pavimento de la vivienda por otro nuevo ceramico de 31,6 x31,6 cm valido
) tanto para zonas hiumedas como para secas, manteniendo la zona de paso de los carros que se sustituira por
pavimento nuevo que se asimile a la piedra preexistente y que sea compatible con el soporte.

Todas las nuevas particiones se revestiran con pintura al silicato de color verde.

4.4.8.- Carpinterias

La puerta de entrada principal por la fachada noreste pasa a abrirse hacia el exterior, para ello es
i necesario cambiar la parte superior acristalada y ponerlo detras de la puerta, de tal modo que quede en la parte
superior de la segunda puerta de entrada al local, la puerta corredera.

En planta baja se aprovechan las carpinterias preexistentes, realizando una limpieza y una aplicacién de
un tratamiento contra la desecacidn de la madera. Sin embargo, en planta primera, se colocarad la carpinteria de
madera abatible de una hoja nueva. Excepto la puerta balconera que serd de doble hoja.

llustracién 120. Modificacion de particién con doble hoja de ladrillo hueco Todas las ventanas nuevas descritas en la propuesta de los planos, serdn de aluminio y correderas de dos

hojas.
Los muros en azul no llevaran ningun trasdosado adicional, en ellos se ejecutaran las perforaciones y los
higroconectores. Todos los sanitarios y mobiliario se colocaran nuevos.
Para la planta primera no serd necesario dotar a los muros de un trasdosado de pladur. Todos los muros 4.4.9. - Control de calidad

de color verde de la planta baja se realizardn como los azules, es decir, con higroconectores directos sobre el

. e . . Se tendran en cuenta lo indicado en el Decreto 107/1.991 de 10 de Junio del Consell de la Generalidad
muro. Los muros morados seran modificados de la misma forma que en planta baja.

Valenciana, su modificacion en Decreto 165/1.991 de 16 de Septiembre y Orden de 30 de Septiembre de 1.991
del Conseller de Obras Publicas y Urbanismo, referentes al control de calidad.

Higroconectores ce ico
ventilacién, situados o una distancia

de 30 cm a lo largo del murc, a —
una altura constante de 16 cm

sobre el nivel de pavimento

ERR S

Rejilla de proteccién

llustracién 121. Ejecucidn sistema “caviti” en muros de medianera y particiones interiores.
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Rehabilitacién de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Historico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

4.5.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

La normativa aqui consultada en la realizacién de las reformas pertinentes, es la siguiente:

e (Codigo Técnico de la Edificacion

e DC-09

e BOP 16/06/99: Plan de Reforma Interior, sector T3, Benimaclet.
e Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

4.5.1.- CTE DB SI
DB SI: Documento Basico de Seguridad frente a Incendio

En la reforma de la planta primera, se ha decidido reestablecer la actividad de comercio, haciendo una
horchateria dentro de una vivienda. Para ello, es necesario pedir al Ayuntamiento de Valencia una licencia de
actividad.

En la introduccion del Documento Basico de Seguridad en caso de incendio, se establecen los criterios
generales de aplicacion de dicho documento. Para este caso concreto, afecta el punto 7 en el que refiere a
reformas en las que se mantenga el uso, afectara a los elementos modificados por la reforma.

- Sl 1: Propagacion interior

La vivienda se encuentra en el nucleo histérico de Benimaclet y es de uso residencial vivienda,
exceptuando la zona de la entrada donde se ubica la horchateria, que se considera una actividad molesta de
riesgo bajo.

Debido a que la superficie construida de la vivienda no excede de 2.500 m? se establece un Unico sector
de incendio, que se considera todo el edificio.

Uso residencial vivienda: El 60, para los sectores sobre rasante cuya altura no sea superior a 15 m.
- Sl 2: Propagacion exterior

Los dos muros medianeros que tiene la vivienda tendran al menos una resistencia de EI 120.
Las cubiertas tendrdn una resistencia al fuego REI 60
- SI 3: Evacuacion de ocupantes

Atendiendo a la tabla 2.1. del DB SI, donde establece las densidades de ocupacién, para zonas de uso
residencial vivienda, se establece una ocupacion de 20 m?/persona, para uso comercial en planta baja se
establecen 2 m?/persona y para almacenes 40 m?/persona.

Tabla 4.5.1. Célculo de la ocupacién del edifico

Calculo de la ocupacion

Planta baja Horchateria 22,11 2 12 19
Salén-comedor 26,42 20 2
Dormitorio 14,33 1
Cocina 6,87 1
Bafio 6,47 1
Distribuidor 21,58 2
HENER{(EEN Entrada 16,90 20 1 9
Baio 4,95 1
Distribuidor 3,68 1
Cocina 15,54 1
Salén-comedor 27,48 2 29
Dormitorio 1 11,01 1
Dormitorio 2 11,32 1
Balcén 15,41 1
1 1

Almacén 7,13 40
Zona aire libre 67,05 -
RECORRIDOS DE EVACUACION:

La planta baja correspondiente al uso residencial vivienda con dos salidas de planta, tendrd un recorrido
de evacuacion de 35 m.

En planta primera, el recorrido de evacuacion maximo sera de 25 m, por disponer una Unica salida de planta.
DIMENSIONADO ELEMENTOS DE EVACUACION:

La escalera de acceso a la planta primera situada en la parte posterior de la casa, se dimensiona con un
ancho de 1 m, por ser el minimo establecido por este articulo del CTE.

Se trata de una evacuacién descendente, por lo que segun la tabla 4.2, la capacidad de evacuacion de
cada escalera, es de 160 personas. En definitiva, con un ancho de 1 m de escalera hay suficiente capacidad de
evacuacién para 29 personas calculada anteriormente.

De acuerdo con el punto 5 en el que refiere a la proteccion de escaleras, para una altura de evacuacion
de la escalera de 3,65 metros y siendo que la misma es descendente, se establece que ambas escaleras del edificio

seran no protegidas.

- Sl 4: Deteccidn, control y extincion del incendio

De acuerdo con la Tabla 1.1., establece la presencia de un extintor de eficacia 21A-113B: cada 15 m de
recorrido de evacuacidn. Por ser vivienda no es obligatorio la presencia de extintores, aunque se pondrd uno en
la horchateria.

Dicho extintor estara sefializado por una sefial de dimensiones 210 x 210 mm.

- Sl 6: Resistencia al fuego de la estructura
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Para una altura total del edificio no superior alos 15 metros y un uso de residencial vivienda, la resistencia
al fuego de los elementos estructurales sera de R 60.

Tabla 4.5.2. Dimension minima de vigas y soportes

20 120 160 180 200

4.5.2.- CTE DB SU
DB SU: Documento Basico de Seguridad de Utilizacion

El cumplimiento de este DB supone minimizar los riesgos derivados del uso normal del edificio tanto por
caidas, atrapamientos, aprisionamientos, iluminacién inadecuada, situaciones de alta ocupacién, riesgo de
ahogamiento, el riesgo causado por vehiculos en movimiento y el riesgo causado por la accion del rayo.

- SU 1: Seguridad frente al riesgo de caidas
RESBALADICIDAD DE LOS SUELOS

Se puede determinar segun las caracteristicas del suelo la clase a la que pertenecen y el rango de
resistencia al deslizamiento, ya que dicho valor corresponde con el ensayo del péndulo y en este estudio de Ia
propiedad no se ha realizado dicho ensayo. Por tanto, se tratard en rango de valores de Rg.

Las zonas interiores secas de la vivienda con una pendiente menor al 6%: los tres dormitorios, los dos
estar-comedor, los distribuidores corresponden a la clase 1. Cuyos valores de R4 oscilan entre 16 y 35, ambos
inclusive.

En las zonas interiores humedas con una pendiente menor al 6% como lo son las cocina, la horchateria y
los banos, corresponden a la clase 2, cuyos valores de Rq oscilan entre 36 y 45, ambos inclusive.

Por otra parte, el pavimento no presentard discontinuidades por levantamiento o rotura de alguna de las
piezas, cuyo valor no debe sobrepasar los 6 mm.

ESCALERAS DE USO GENERAL

Para el uso residencial vivienda se establece un ancho util de la escalera de 1000 mm, con una huella de
28,5 cm y una contrahuella de 18,25 cm.

- SU 2: Seguridad frente al riesgo de impacto o atrapamiento

El impacto contra elementos fijos en cuanto a la altura libre del edificio viene establecida por 2,20 metros.
Sin embargo, en la propiedad se supera dicho valor por tratarse de un edificio histérico en los que las
construcciones se basaban en techos altos con revoltdn. La altura media de los techos es de 3,10 metros.

La puerta corredera dispuesta en planta baja para la cocina y la entrada a la horchateria, cumplira la
siguiente condicién de apertura para evitar posibles atrapamientos.

15 CTE DB SU 2. Pag. 16

a=200 mm

llustracién 122. Holgura para evitar atrapamientos15

La puerta corredera de entrada a la horchateria dispondrd de un dispositivo de bloqueo desde el interior,
por lo que se ubicara un dispositivo de desbloqueo de la misma en el exterior.

- SU 4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminaciéon inadecuada
El nivel de iluminacién se mide en lUmenes y viene especificado en la tabla 1.1 de este apartado.
Para la escalera exterior de la parte trasera de la propiedad habra una iluminancia de 10 lux.
En el resto de la vivienda habra 50 lux.
ALUMBRADO DE EMERGENCIA
No sera necesario dotar de alumbrado de emergencia las viviendas destinadas a uso residencial.

La planta primera, lo requiere, tal y como indican los apartados b) y e) de este apartado. Se situaran en
los recorridos de evacuacién y en los aseos publicos de uso general.

Estaran situadas a 2 metros por encima del suelo, en las puertas de los recorridos de evacuacion, en
aquellos obstaculos que sean potencialmente peligrosos, en intersecciones o cambios de direccion de pasillos y
en peldafios de escaleras.

Para las zonas donde se encuentren equipos de proteccién o equipos de instalaciones, tendran una
iluminancia de 5 limenes como minimo.

4.5.3.- CTE DB HS
DB HS: Documento Basico Salubridad

Este documento engloba la higiene, salud y proteccién del medio ambiente. Divididas en proteccion
frente a la humedad, recogida y evacuacién de residuos, calidad del aire interior, suministro y evacuacion de
aguas.

- HS1: Proteccion frente a la humedad

Para el caso de la propiedad, afecta a las dos fachadas, tanto la orientada al noreste como la orientada
al suroeste. Ademas, a la cubierta y a los forjados correspondientes a los voladizos, que se trataran como
cubiertas y a los muros y suelos que estén en contacto con el terreno.
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Todo ello con el fin de evitar la penetracidn del agua por contacto con el terreno, o escorrentias.

Debido a la inexistencia de datos sobre el nivel freatico, no se especifica la solucidn constructiva
adecuada.

Relativo a la mejora de la cubierta, se dispondra una barrera de vapor bajo el aislamiento.
- HS 4: Suministro de agua

Se propone una nueva instalacion de fontaneria por haber modificado la ubicacién de los aparatos
receptores. Se mantiene la acometida preexistente en el edificio.

El contador se ubicara en la horchateria, detras del mostrador.

En los puntos de consumo, la presién minima sera de 100 kPa en el caso de grifos comunes y 150 kPa en
fluxores y en el calentador.

Se dispone también de un acumulador de ACS de potencia 2,2 kW en el falso techo del bafo de planta
baja.

El material utilizado tanto para las tuberias de agua fria como para las tuberias de ACS sera el cobre, de
acuerdo con la norma UNE EN 1057:1996. Para el caso concreto de las tuberias de ACS, llevaran coquillas como
aislamiento térmico para evitar las pérdidas de temperatura, que no ha de ser superior a 32C desde el grifo mas
alejado.

Los didmetros dimensionados para cada derivacidn, son los siguientes:

Tabla 4.5.3. Caudales minimos de los aparatos

Caudal instantaneo minimo  Caudal instantdaneo minimo
de agua fria (dm?3/s) de ACS (dm3/s)
0,10 0,065
0,30 0,20
1,25 -
0,20 0,10
0,15 0,10
0,20 0,15

Aparatos

Tabla 4.5.4. Diametros minimos de derivaciones a los aparatos

Diametros de
derivaciones (mm)

12
20
25
12
12
20

Aparatos

Tabla 4.5.5. Diametros minimos de alimentaciones

Diametros de alimentaciones
(mm)

Alimentacion cuarto humedo privado: bafio y cocina 20

Alimentacion a derivacidn particular: vivienda y zona comercio 20

Columna (montante) 20
Distribuidor principal 25

Aparatos

- HS 5: Evacuacidn de aguas

Se trata de una red de pequefia evacuacidn y engloba las instalaciones de saneamiento de recogida de
aguas residuales y pluviales.

Toda la red de saneamiento funciona por gravedad y desemboca en una arqueta que une la instalacion
de la vivienda con la red general de alcantarillado.

En el caso concreto de los lavabos y los fregaderos, no se hallaran a una distancia de la bajante mayor a
4 metros, con una pendiente del 2,5%.

En las baferas, la pendiente serd menor del 10%.

Los colectores que recojan las aguas residuales y pluviales, estaran enterrados en la planta baja, y ocultos
en la planta primera. Tendran una pendiente del 2%.

El colector general recibe 45 unidades de desagle, por lo que se dimensiona con un didmetro de 100

Tabla 4.5.6. Unidades y didmetro sifén por aparato sanitario

Aparato Diametro sifon y derivacion (mm)  UD de desagiie

32 1
40
100
40
40
40
40

W W N WOoW

Para aguas residuales, los didametros de los colectores mas grandes dimensionados para la vivienda seran
de 100 mm.

Para aguas pluviales, se considera un régimen pluviométrico de 100 mm/h.

Se incluye un esquema de las superficies de las cubiertas para una mejor comprensién:
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26,13 m?

58,30 m? 50,53 m?

23,07 m?

8.81 m?

llustracién 123. Esquema en planta de las cubiertas con superficies medidas en proyeccion horizontal

Los canalones tendran una pendiente del 1% y un didmetro de 125 mm en la cubierta principal por tener
una superficie en planta de 58,30 y 50,53 m? respectivamente, para la bajante el didmetro serd de 50 mm. La
cubierta secundaria por tener una superficie en planta de 23 m? su didmetro de canaldén sera de 100 mm vy el
diametro de la bajante de 50 mm.

Tabla 4.8 Diametro de las bajantes de aguas pluviales para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Superficie en proyeccion horizontal servida (m°) Diametro nominal de la bajante (mm)
ita] &0
113 63
177 75
318 a0
580 110
805 125
1.544 160
2.700 200

Para la cubierta pequeiia del almacén se calcula un canalén de 100 mm y un didmetro de bajante de 50
mm.

La cubierta de la zona de descanso tiene una superficie de 26 m? por lo que el dimensionamiento del
canaldn es idéntico que el de la cubierta del almacén.

Tabla 4.7 Diametro del canalén para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

Maxima superficie de -:;u_l:rlerta en proyeccion horizontal (m”) Dismetro nominal del canalén

Pendiente del canalon (mm)

0.5 % 1% 2% 4%
35 45 el 95 100
G0 a0 115 165 125
a0 125 175 2556 150
185 260 370 520 200
335 475 G670 830 250

El diametro nominal del colector de las dos bajantes serda de 90 mm, el del colector de la cubierta principal, la
secundaria y la de la zona de descanso tendrd un diametro de 90 mm, aunque se coloca un didmetro de 110 mm.

Tabla 4.9 Diametro de los colectores de aguas pluviales para un régimen pluviométrico de 100 mm/h

H s
Superﬁlee proyectada {"_1 ) Diametro nominal del colector
Pendiente del colector (mm)
1% 2 % 4 %
125 178 253 ad
229 323 458 110 49
310 440 620 125
614 862 1.228 160
1.070 1.510 2.140 200
1.920 2710 3.850 250
2016 4 5859 6.500 315

4.5.4.- REBT
REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION

El siguiente reglamento es de aplicaciéon para todas las instalaciones eléctricas de baja tension.
Aseguraran su correcto funcionamiento con unas condiciones de seguridad para el usuario, asi como la fiabilidad
y la eficacia de su instalacion.

El cuadro general de proteccidn se colocard en una hornacina en la fachada y estara cerrado, de modo
que solo sea accesible para los propietarios de la casa. De este modo la acometida se ubicara en la calle.

El interruptor de control de potencia (ICP) ird colocado en la hornacina a una altura comprendida entre
1,4 y 2 metros, junto a la caja general de proteccién.

Asi pues el contador estard compuesto de los siguientes dispositivos:
- Un interruptor general automatico de corte omnipolar.
- Un interruptor diferencial general.

- Dispositivos de corte omnipolar.

Los circuitos eléctricos de las viviendas serdn dimensionados de acuerdo con la siguiente tabla:
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Tabla 4.5.7. Caracteristicas y dimensionado de cada tipo de circuito

Diametro
tubo (mm)

Tipo de circuito

Potencia Tipo de toma Interruptor
(W) automatico (A)

200 Punto de luz 10 16

3.450 Base 16A 2p+T 16 20
frigorificos

5.400  Base 25A 2p+T 25 25

3.450  Base 16A 2p+t 20 20

3.450  Base 16A 2p+t 16 20

En los bafios, se respetardn las distancias de proteccidn de los volumenes que van grafiadas en el plano.

Las luminarias de la instalacidon de alumbrado no podran pesar mas de 5 kg, ademas no se podra colocar
[dmparas de gases con descargas de alta tension.

La instalacién de alumbrado de emergencia sera fija y tendra una fuente de alimentacidn independiente.

4.5.5.- DC-09 (Decreto 151/2009)
La aplicacidn de este Decreto afecta a edificios de viviendas en la Comunidad Valenciana.
SUBSECCION PRIMERA. LA VIVIENDA.

1. Los recintos de la vivienda, cualquiera que sea su distribucién, deberan tener las superficies minimas
gue marca el Decreto. De tal modo, se exponen en la siguiente tabla las superficies de la vivienda en comparacion
con las de la norma:

Tabla 4.5.7. Tabla comparativa de superficies.

Superficie Superficie real Superficie propuesta  Superficie

vivienda de distribucién PB propuesta de
distribucion P12
Dormitorio sencillo 6 m? 9,72 m? - --
Dormitoriodoble ~ 8m? 9,88 m? 14,33 m? 11,01/11,31 m?

Cocina 5 m? 6,70 m? 6,87 m? 15,54 m?
[Estar-comedor | 16m? 27,86 m? 26,42 m? 27,48 m?
Baiio 3 m? 3,33 m? 6,47 m m? 4,95 m?

3. Respecto a las dimensiones lineales de la altura libre, todos los recintos de la vivienda cumplen con las
alturas minimas para cada tipo de recinto, ya que se trata de una vivienda antigua en la que se presentan los
techos altos como valor caracteristico de aquella época.

En el caso de bafios, aseos y cocinas debe ser 2,20 metros y en el resto de la vivienda de 2,50 metros.
Para la vivienda estudiada, la cocina mide 3,05 metros de alto, el bafo 2,73 metros y el resto de la vivienda 3,1
metros, medida desde la arista inferior de las viguetas. Por tanto, se considera que no es necesario cambiar la
altura de la planta.

Relativo a las figuras minimas inscribibles y las figuras de mobiliario para la propuesta de rehabilitacion,
se establece lo siguiente:

Tabla 4.5.8. Figuras para mobiliario y libres

Salon-Comedor Cocina

Figura libre de ?1,2m ?1,2m
obstaculos

Figura para 2,50x3,00m @25m 1,60 entre -—-
mobiliario paramentos

Se estudia la distribucién del bafio existente en la vivienda, contemplando lo siguiente:

e A pesar de tener la superficie dentro de los minimos, la distribucidn de los sanitarios no es favorable.
e Las zonas de uso no cumplen las dimensiones minimas establecidas.

Por tanto, se requiere una reforma que cambie la distribucién de los sanitarios con sus correspondientes
medidas minimas tanto para zonas de aparato como para zonas de uso.

En bafios se aplicaran las siguientes figuras de aparatos y de uso:

— | = o
BANO
I LI l
llustracién 124. Bafio estado actual

|' | | g. ..r:::::-::::;:::;::i:i '-,&l

| ————— H —_I _"
5 BARO = :

4,95 m? BANO

et
]

I
[ n
TR

| —

llustracién 125. Bafio estado reformado planta primera Ilustracién 126. Bafio estado reformado planta baja
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El hueco libre en puertas de paso sera de 0,70 y 2,00 metros de anchura y altura respectivamente.

En cocinas se aplicaran los siguientes espacios de aparato y zona de uso: La escalera ubicada en el patio posterior se dimensiona con un metro de ancho, segun el CTE, quedando
: : : - dentro de la ordenacién requerida en este decreto.

-+

COCINA
6,70 m?
[ |

llustracién 127. Cocina estado actual16

COCINA
15,54 m’ N | COCINA
i) 6,87 m*
it I —
I 1
I
[ I |
= L 1
W
I T — i.g = [ |
llustracién 128. Cocina estado propuesto planta primera17 llustracién 129. Cocina estado propuesto planta baja18

El resto de figuras inscribibles se grafian en el plano de cotas.

3. Los armarios de las viviendas no tendran un volumen menor de 80 m?y su profundidad sera al menos
de 0,55 m.

4. Establece el ancho de la entrada principal a la vivienda que es de 0,80 metros y 2,00 metros de alto.
Por comparacién, en la Casa Chocolatera las dos puertas principales tienen una pequefia entrada de 0,43 metros
respectivamente, por lo que estan fuera de ordenacién. Por tanto, la puerta de la fachada principal se abrira
abatiendo sus tres partes y quedara alineada con la fachada, disponiendo de una segunda puerta corredera en
el interior.

16 Fuente: elaboracion propia 18 Fuente: elaboracién propia
17 Fuente: elaboracion propia
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5.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Nota: Los precios estdn calculados con unos costes indirectos del 3% y medios auxiliares del 2%



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo Descripcion Uds

Longitud

Anchura

Altura Parciales

Cantidad

Precio Importe

CAPITULO 1 Actuacione

11 Ud Cata arqueoldgica en cimientos

Cata arqueoldgica con apari-
cion de restos y de calidad,
de dimensiones
1.50x1.50x1.50m, para reco-
nocimiento del subsuelo, ex-
cavada con medios y realiza-
da por capas o estratos se-
gun método arqueoldgico,
toma de datos para informe
final, retirada de pavimento
con recuperacion total del
mismo, excavacion, relleno
de zahorra y compactado, re-
posicién del pavimento so-
bre solera de hormigén, in-
cluso limpieza, retirada de
escombros y carga, sin in-
cluir transporte.

1.4 Ud Cata en muros y pilares con

Cata realizada por medios
manuales, a pie de muros y
pilastras, para el reconoci-
miento

del estado de la cimenta-
cion, del nivel original del
edificio, sin riesgos de apari-
cion

de restos arqueoldgicos, de
dimensiones
1.00x1.00x1.00, incluso reti-
rada del pavimento

con recuperacion total, exca-
vacion, relleno de tierra y re-
posiciéon del mismo pavi-
mento,

retirada del material sobran-
te y carga, sin incluir trans-
porte.

1.5 Ud Seializacion y balizamiento

8

1.6 Ud Ensayo de mortero enfacha

Ensayo para la determina-
cion del tipo de mortero en
fachada, con determinacion
de porosidad, densidad real
y densidad aparente, incluye
analisis granulométrico del
arido.

28 de Julio de 2015

medios m

da

S previas

anuales

1,00

1,00

1,00

72,62 72,62

8,00

1,00

138,43 138,43

8,00

22,29 178,32

2,00

31,17 62,34

Pagina

1

1.7

1.8

1.9

m3 Proteccion de carpinterias

Proteccion de carpinterias
mediante su cubricion con
lamina de polietileno trans-
parente durante los trabajos
de rehabilitacion y posterior
retirada de la proteccion.

P1

P2

P3

P4

P5

P8

P9

P13

P14

V1

m  Vallado provisional de solar con vallas trasladak

Vallado provisional de solar
compuesto por vallas trasla-
dables de 3.50x2.00 m, for-
madas por panel de malla
electrosoldada de 200x100
mm de paso de malla ypos-
tes verticales de 40 mm de
diametro, acabado galvani-
zado, colocados sobre ba-
ses prefabricadas de hormi-
gon fijadas al pavimento,
con malla de ocultacion co-
locada sobre las vallas.
Amortizables las vallas en 5
usos ylas bases en 5 usos.

m2 Andamio tubular normalizado

Andamio modular, conforme
a normativa Europea, forma-
do por pérticos modulares,
plataformas de trabajo con
rodapiés, barandillas quita-
miedos interior y exterior, es-
calas de acceso escamotea-
bles, acodalamientos y an-
clajes fachada, incluso
transporte, montaje, des-
montaje y alquiler durante el
tiempo que duren los traba-
jos. Incluso visera de protec-
cion, malla mosquitera y
montamateriales.

Medida la superficie de la fa-
chada a proteger en proyec-
cion vertical.

NN =2 A A

1

2,91
2,18
1,22
2,15
2,27
2,10
2,14
2,34
2,44
243

11,03
8,10

11,03
4,06
3,18
6,97

0,07
0,07
0,05
0,05
0,05
0,05
0,07
0,05
0,05
0,05

bles

2,06
0,87
2,55
0,74
1,16
0,97
2,07
1,43
1,04
0,99

6,35
6,35
6,35
6,35

0,42
0,13
0,16
0,08
0,13
0,10
0,31
0,17
0,25
0,24

11,03
8,10

1,99

6,23

12,40

70,04
25,78
20,19
44,26

19,13

11,20

214,26

160,27

8,31

1.331,84



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion

Uds |Longitud | Anchura  Altura Parciales  Cantidad

Precio

Importe

28 de Julio de 2015

TOTAL CAPITULO 1 Actuaciones previas

2.010,21

Pagina 2

21

2.2

23

24

CAPITULO 2 Demoliciones

Ud Desmontaje de hoja de puerta de paso

Desmontaje de hoja de
puerta interior de paso de
carpinteria de madera <2
m2, galces, tapajuntas y he-
rrajes, sin aprovechamiento,
con medios manuales ycar-
ga manual del material des-
montado sobre camién o
contenedor.

m? Demolicion de muro de fachada, de fa

Demolicién de muro de ce-
rramiento de fachada hasta
20 cm de espesor, con me-
dios manuales y carga de
escombros sobre camidén o
contenedor.

Muro fachada suroeste
Muro lateral
Muro cochera

m? Demolicion particion interior, de fabrica revestida

Demolicién de particidn inte-
rior de fabrica revestida de
10 cm de espesor, con me-
dios manuales, y carga ma-
nual de escombros sobre
camion o contenedor.
Particién bafo

Particion entre

habitaciones

Particién habitaciones -
escalera

Particidon entrada cocina

2,69
2,70
2,53

2,85
3,10

3,10

2,04

m? Demolicion pavimento ceramico

Demolicién de pavimento
existente en el interior del
edificio, de baldosas cerami-
cas con medios manuales y
carga manual de escombros
sobre camion o contenedor.

Tienda
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Dormitorio 3
Bafo
Cocina
Distribuidor
Almacén

R\ (UK UL UK UL (I G §

4,71
2,70
2,70
413
0,84
3,46
27,86
1,84

brica revestida

3,19
2,24
3,62

3,55
2,70

7,36

3,05

4,65
3,60
3,66
3,55
3,55
2,03

3,89

7,00

8,58
12,10
9,16

7,00

4,91

34,37

10,12
8,37

22,82

6,22

29,84

6,83

203,81

21,90
9,72
9,88

14,66
2,98
7,02

27,86
7,16

47,53

443

210,56

101,18

10,12

1.023,94



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion Uds

Longitud

Anchura Altura Parciales

Cantidad

Precio

Importe

25

2.6

27

28

29

m? Demolicién de pavimento continuo de

Demolicién de pavimento
continuo de hormigén en
masa de 10 cm de espesor,
con martillo neumatico, y
carga manual de escombros
sobre camién o contenedor.

Patio posterior 1

65,81

m Demolicion instalacién fontaneria

Desmontaje de red de insta-
lacion interior de agua, colo-
cada superficialmente, que
da servicio a una superficie
de 90 m2, con medios ma-
nuales y carga manual del
material desmontado sobre
camion o contenedor.

m Demolicién instalaciéon sane

Desmontaje de red de insta-
lacion interior de sanea-
miento, con medios manua-
les ycarga del material des-
montado sobre camién o
contenedor.

m Demolicion instalacion elect

Retirada del cableado eléc-
trico y desmontaje de meca-
nismos visto fijo en superfi-
cie, con medios manuales y
carga manual del material
desmontado sobre camion o
contenedor

m3 Transporte a vertedero

Transporte de tierras con ca-
mion a vertedero especifico,
instalacion de tratamiento de
residuos de construccion vy
demolicion externa a la obra
o centro de valorizacién o eli-
minacién de residuos, situa-
do a una distancia maxima
de 20 km.

TOTAL CAPITULO 2 Demoliciones

amiento

ricidad
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hormigoén

65,81

65,81

10,12

666,00

40,00

174,19

6.967,60

30,00

163,84

4.915,20

40,00

24,76

990,40

202,50

15.214,38

Pagina 3

3.1.2

CAPITULO 3 Cimentaciones

m?® Inyeccion de resinas expansivas

Inyeccion de resinas expan-
sivas con refuerzo de varillas
metalicas de diametro 25
mm.

11,03 0,80 1,00 8,82
14,20 0,80 1,00 11,36
10,77 0,80 1,00 8,62
13,95 0,80 1,00 11,16

Fachada noreste
Fachada suroeste
Medianeras

- A A

39,96
m*® Excavacion a cielo abierto

Excavacion a cielo abierto re-
alizada por debajo de la cota
de implantacién, en terrenos
medios, blandos o de relle-
no, con medios manuales,
sin incluir carga sobre trans-
porte, segun NTE/ADV-1.

1 82,00 82,00

1.398,00

55.864,08

82,00
m? Solera ventilada tipo CAVITI con capa de compresién y mallazo

Solera de hormigoén, com-
puesta por hormigoén de lim-
pieza de 10 cm de espesor.
sobre terreno natural exten-
dido y compactado con pi-
son, elementos prefabrica-
dos de PP-PET tipo CAVITI
H-30, como encofrado perdi-
do, para la creacion de una
camara de aire de 40 cm de
altura yuna capa de compre-
sion de hormion de 5 cm de
espesor, realizada con hor-
migon HA-30 N/mm2 Tmax.
20 mm, colocacion de malla-
zo 20x20x8 p.p. de encuen-
tros con uros vy pilares, jun-
tas, fratasado y preparado
para recibir pavimento.

1 131,70 131,70

38,07

3.121,74

131,70

TOTAL CAPITULO 3 Cimentaciones ......

3.865,40

62.851,22



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion

Uds |Longitud

Anchura

Altura Parciales

Cantidad

Precio

Importe

423

CAPITULO 4 Estructuras

m? Reparacion estructural

Reparacion estructural de
muro de fabrica mediante in-
yeccion de mortero de cal hi-
dratada.

Fachada noreste
Fachada suroeste

m? Reparacion estructural

Reparacion estructural de
muro de fabrica mediante in-
yeccion de mortero de cal hi-
dratada.

Muro fachada suroeste
zona interior

Muro medianero zona
interior

Muro fachada noreste
zona interior

Muro estar-comedory
cocina

Muro estructural primera
planta

m? Relleno y reparacion de juntas en part

Relleno y reparacién de jun-
tas de muros de mamposte-
ria, sin maestrear, con mor-
tero de cal hidraulica natural
yarena caliza.

Particion cocina

Particién dormitorios
Particién tienda-dormitorio
Particion

tienda-distribuidor

Particién
tienda-guardarropia

m? Encofrado madera losas inclinadas

Encofrado y desencofrado
total para losainclinada, rea-
lizada con estructura portan-
te a base de mecano

con cimbra o torres de San
Andrés y tablero machihem-
brado de 2x0,5 incluso ma-
dera en remates

necesaria, incluso parte pro-
porcional de pequefio mate-
rial y tratamiento con liquido
desencofrante.

Segun normas NTE-EME.
Con la utilizacion de todos
los medios auxiliares y de
seguridad necesarios

para la correcta ejecucion de
la unidad. Totalmente reali-
zado y acabado.
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de muros de fabrica exteriores

[N

0,30
1,07

N

de muros de f:

1 8,35

2 8,35

1 8,35

1 8,35

1 4,75

3,05
3,05
3,25
3,25

_ A A

1 3,25

2 3,39

1,00
217

abrica interiores

6,60

13,60

10,29

4,07

10,29

ciones interiores

2,04
5,28
4,55
4,71

4,55

1,00

0,30
2,32

55,11

227,12

85,92

33,98

48,88

2,62

171,21

448,57

6,22
16,10
14,79
15,31

14,79

451,01

61,43

27.705,54

6,78

67,21

36,17

2.430,99

6,78

4,19

28,41

Pagina

4

4.2.1

4.2.2

4.2.6

m3 Hormigoén para armar HA-25/B/20 Losa

Suministro y vertido de hor-
migén para armar HA-25
N/mm2., Tmax.20 mm., con-
sistencia blanda,

elaborado en central, en lo-
sas inclinadas, incluso verti-
do con pluma-grua, vibrado y
colocado. Segun

NTE-EHL y EHE. Con la utili-
zacion de todos los medios
auxiliares yde seguridad ne-
cesarios para

la correcta ejecucion de la
unidad. Totalmente realizado
yacabado.

Escaleras 1 2,03
2 3,99

m Peldafeado de hormigén

Formacion de peldafiedado
de hormigén armado, con
hormigon HA-25/B/20/I du-
rante la ejecucion de

la losa, incluso encofrado
del mismo, material de cla-
vazon, limpieza del material y
tratamiento con liquido
desencofrante. Con la utiliza-
cion de todos los medios
auxiliares yde seguridad ne-
cesarios para

la correcta ejecucién de la
unidad. Totalmente realizado
yacabado.

18 1,00

m? Encofrado metalico pilares

Encofrado y desencofrado
en pilares, de 25x25 cm.

Construido con paneles me-
talicos de 4 mm de espesor,
parte proporcional de tiran-
tes de acero corrugado, ma-
terial de clavazon y limpieza
del material. Con la utiliza-
cion de todos los medios
auxiliares yde seguridad ne-
cesarios para la correcta
ejecucion de la unidad. To-
talmente realizado y acaba-

do.
2 3,45
2 1,63
3 2,67

0,20
0,15

0,25
0,25
0,25

1,00
1,00

0,41

1,20
1,61 73,88 118,95

18,00
18,00 19,31 347,58

1,73

0,82

2,00
4,55 12,80 58,24




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion

Uds

Longitud

Anchura

Altura Parciales

Cantidad Precio

Importe

424

425

427

kg Aceroredondos AEG-500S

Suministro y colocacion de
acero en redondos
AEH-500S, de limite elastico
5100 Kg/cm2, trabajado

y colocado en estructura,
i/p.p. de exceso de lamina-
cion ydespuntes. Con la uti-
lizacion de todos los

medios auxiliares yde segu-
ridad necesarios para la co-
rrecta ejecuciéon de la uni-
dad. Totalmente realizado

y acabado.

g12

a8

m3 Hormigoén para armar HA-25

Suministro y vertido de hor-
migon para armar
HA-25/P/20/lIb, elaborado en
central, vertido y colocacion
en obra con grua pluma o
bomba, vibrado y curado, pa-
ra pilares y enanos, iftrata-
miento para

hormigdén visto, segun nor-
mas EHE yNTE. Con la utili-
zacion de todos los medios
auxiliares yde

seguridad necesarios para
la correcta ejecuciéon de la
unidad. Totalmente realizado
y acabado.

m? Refuerzo de forjado

Refuerzo de forjado con ca-
pa de compresion de hormi-
goén armado HA-25/B/20/1, ar-
mado a base de mallazo
electrosoldado ME, incluso
vibrado, curado y montaje y
desmontaje de apeo segun
EHE-08.
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34
65
120
120

w N

-

1,95
2,00
3,00
1,00

3,45
1,63
2,67

110,71

0,89
0,89
0,89
0,43

P/20 pilares

0,25
0,25
0,25

0,25
0,25
0,25

59,01
115,70
320,40

51,60

0,43
0,20
0,50

546,71 0,84

459,24

110,71

1,13 71,64

80,95

TOTAL CAPITULO 4 Estructuras

624,40

32.302,87

Pagina 5

5.2.1

CAPITULO 5 Fachadas y partic

m2 Limpieza de paramento con proyectad

Limpieza superficial de para-
mento de mortero, en estado
de conservacion regular y
considerando un grado de
dificultad normal, mediante
la proyeccion en seco, con
equipo de chorreado, de sili-
cato de aluminio granulado
(sin silice libre),de densidad
apararente 1.3-14 g/cm3 y
distribucion granulométrica
de 100 a 300 micras, a baja
presién (0.2-1.5 bar) y con
un angulo de 45° o inferior,
incluso repasado, elimina-
cion de cascotes ydisgrega-
dos existentes, recogida de
particulas usadas y parte
proporcional de medios au-
xiliares.

Fachada noreste
Fachada suroeste

m  Tratamiento de humedades por capila

Tratamiento de humedades
por capilaridad en muros
existentes de 50 cm de es-
pesor medio, mediante la re-
alizacion de taladros cada
10 cm con una inclinacion
de 30° a la base del muro y
con una altura sobre el pavi-
mento de 16 cm, y coloca-
cion de rejilla de proteccion

Tienda

Medianeras

m? Hoja de particion interior de fabrica de

Hoja de particion interior de
9 cm de espesor de fabrica,
de ladrillo ceramico hueco
doble, para revestir, 33x16x7
cm, recibida con mortero de
cemento industrial, color
gris, M5, suministrado a
granel.

PB

P1

[EE N JSE U G W QI G

6,53
7,23

3,59
3,55
4,07
4,55
4,65
4,71
13,06

3,54
1,73
0,60
2,24
3,45
1,20
7,43
3,05

ones
o de silicato de alimina
11,03 72,03
13,84 100,06
172,09 20,23 3.481,38
ridad
3,59
3,55
4,07
4,55
4,65
4,71
26,12
51,24 18,46 945,89
ladrillo para revestir
3,21 11,36
3,21 5,55
3,21 1,93
5,07 11,36
5,07 17,49
5,07 6,08
5,07 75,34
5,07 15,46
144,57 14,21 2.054,34




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo Descripcion

Longitud

Anchura

Altura Parciales

Cantidad

Precio

Importe

5.2.2 m?

Fabrica para revestir, de
11cm de espesor, realizada
con ladrillos ceramicos hue-
cos de 24x11.5x11cm, apa-
rejados de canto y recibidos
con mortero de cemento
M-5, con juntas de 1cm de
espesor, incluso replanteo,
nivelaciéon yaplomado, parte
proporcional de enjarjes,
mermas Yy roturas, humede-
cido de las piezas ylimpieza,
considerando un 3% de pér-
didas y un 30% de mermas
de mortero, segun DB SE-F
del CTE y NTE-FFL.

Almacén

28 de Julio de 2015

Fabrica de ladrillo ceramico

hueco par

3,61
2,29

a revestir

2,00
2,00

14,44
4,58

19,02

TOTAL CAPITULO 5 Fachadas y particiones

27,18

516,96

Pagina

6.998,57

6

CAPITULO 6 Instalaciones
SUBCAPITULO 6.1 Instalacion f

Ud Suministroy alimentacién de agua pot

Alimentacién de agua pota-
ble, de 8 m de longitud, for-
mada por un tubo de polipro-
pileno estirado sin soldadu-
ra, de 1 1/4" DN 32 mm de
diametro; llave de corte ge-
neral de compuerta; grifo de
comprobacién y valwla de
retencion, alojados en ar-
queta prefabricada de poli-
propileno.

Ud Contador para abastecimiento de agu

Instalacién de contador ge-
neral de agua de 1/2" DN 15
mm, colocado en hornacina,
con llave de corte general de
compuerta.

m  Tuberia para montante

Tuberia para montante de
fontaneria, colocado superfi-
cialmente, formada por tubo
de cobre rigido de 20 mm de
diametro.

1 4,30

m  Tuberia para instalacion interior

Tuberia para instalacion in-
terior de fontaneria, colocada
superficialmente, formada
por tubo de cobre rigido, de
20 mm de diametro.

Vivienda PB 1
Vivienda P1 1

13,28
17,36

Ud Instalacion interior en cuarto himedo

Instalacién interior de fonta-
neria para cuarto de bafo
con dotacion para: inodoro,
lavabo sencillo, ducha de
obra, realizada con cobre ri-
gido, para la red de agua fria
ycaliente.

able

a potable

(baio)

bntaneri

1,00
1,00 421,19 421,19

1,00
1,00 62,62 62,62

4,30
4,30 14,55 62,57

13,28

17,36
30,64 14,17 43417

2,00
2,00 566,21 1.132,42




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion Uds |Longitud

Anchura

Altura Parciales

Cantidad

Precio

Importe

6.1.6

6.1.10

6.1.11

6.1.12

6.1.13

6.1.14

Ud Instalacion interior en cuartg

Instalacién interior de fonta-
neria para cocina con dota-
cion para: fregadero, toma y
llave de paso para lavavaji-
llas, toma yllave de paso pa-
ra lavadora, realizada con
cobre rigido, para la red de
agua fria y caliente.

Ud Valvula de corte
Valwla de asiento de laton,
de 1/2" de diametro, con ma-

neta y embellecedor de ace-
ro inoxidable.

Ud Valvula de retencion

Valwula de retencién de latén
para roscar de 1/2".

Ud Valvula limitadora de presion
Valwula limitadora de presion
de laton, de 1/2" DN 15 mm
de diametro, presiéon maxi-
ma de entrada de 15 bar.

Ud Grifo de comprobacion

Grifo de comprobacion de la-
ton, de 1/2".

Ud Grifo lavadora y lavavajillas

Grifo para lavadora o lavava-
jillas, de latdbn cromado, de
1/2" de didmetro.

Ud Grifo

Grifo de latén, de 1/2" de dia-
metro.

Ud Llave de paso

Valwla de asiento de poli-
propileno copolimero ran-
dom (PP-R), de 20 mm de
diametro.

Ud Termo eléctrico

Termo eléctrico parael servi-
cio de A.C.S,, mural vertical,
resistencia blindada, capaci-
dad 75I, potencia 2000Wm
de 758 mm de altura y 450
mm de diametro.
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himedo

(cocina)

2,00

2,00

360,93

721,86

1,00

14,53

14,53

1,00

10,10

10,10

1,00

40,95

40,95

1,00

10,28

10,28

4,00

12,52

50,08

22,00

10,98

241,56

29,00

21,83

633,07

1,00

264,29

264,29
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6.1.15

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

Ud Contador de agua

Contador de agua fria y ca-
liente de lectura directa, de
chorro simple, caudal nomi-
nal 1.5 m3/h, diametro 1/2",
presion maxima 16 bar, val-
wulas de esfera con conexio-
nes roscadas hembra de
1/2" de diametro.

TOTAL SUBCAPITULO 6.1 Instalacién fontaneria .
SUBCAPITULO 6.2 Instalacion e

Ud Caja general de proteccion

Caja general de proteccion,
equipada con bornes de co-
nexion, bases unipolares
previstas para colocar fusi-
bles de intensidad maxima
250 A

Ud Armario de contadores

Armario de contadores se-
gun normas IBERDROLA,
con equipos LANDYS-GYR.

m  Conductor RZ1 0.6/1kW 1x35

Cable de cobre unipolar con
aislamiento de polietileno y
cubierta poliolefénica.

150

Ud Punto de luz normal

Punto de luz con acciona-
miento desde cuadro o local
mediante mecanismo inte-
rruptor o conmutador, reali-
zado con tubo aislante flexi-
ble y grado de proteccion 7,
libre de halégenos.

44

Ud Punto de luz emergencia y senalizacid

Punto de luz de alumbrado
de emergencia y sefaliza-
ciéon realizado desde cuadro,
con tubo aislante flexible,
grado de proteccion 7 y libre
de halégenos.

lectricic

=

dad

1,00 6287 62,87
4.162,56

2,00
2,000 33464 669,28

1,00
1,00/ 1.655,15 1.655,15

150,00
150,00 2,63 394,50

44,00
4400 21,01 924 44

6,00
6,00 19,97 119,82




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion Uds

Longitud

Anchura Altura Parciales Cantidad

Precio

Importe

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.3.1

6.3.3

6.3.4

6.3.7

Ud Toma de corriente 2x10/16 A

Toma de corriente de
2x10/16 A + TT lateral, com-
prendiendo la alimentacién
desde el cuadro, realizado
con tubo aislante flexible,
grado de proteccion 7 y libre
de halégenos.

23

Ud Toma de corriente 2x10/25 A

Toma de corriente de
2x10/25 A + TT lateral, com-
prendiendo la alimentacién
desde el cuadro, realizado
con tubo aislante flexible,
grado de proteccion 7 y libre
de halégenos.

Ud Interruptor conmutador norn

8

Ud Interruptor diferencial 40 A/3
24

Ud Motor eléctrico puerta corre

Motor puerta corredera auto-
matismos de 24V para puer-
tas de hasta 5 metros.

TOTAL SUBCAPITULO 6.2 Instalacién
SUBCAPITULO 6.3 Instalfcién
|

m Levantado de bajantes pluvi

1
1

m  Bajante vista en el exterior e

Bajante circular de zinc de
@90 mm

-

m  Bajante vista en el exterior e

Bajante circular de zinc de
@50 mm.

m  Bajante vista en el exterior ¢

Bajante circular de zinc de
g75 mm.
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\+TT

\+TT

nhal

0 mAll

dera

es y can

22,06
15,39

dificio par

2,23
3,59

dificio par

2,29

dificio par

4,44

23,00

23,00

8,00

19,57

450,11

8,00

8,00

33,64

269,12

8,00

24,00

3,25

26,00

24,00

36,29

870,96

e saneamiento

lones

1,00

22,06
15,39

266,00

266,00

5.645,38

a aguas pluviales @90

37,45

2,23
3,59

3,55

132,95

a aguas pluviales @50

5,82

2,29

13,33

77,58

a aguas pluviales @75

2,29

4,44

12,07

Pagina

27,64

8

6.3.8

6.3.9

6.3.10

6.3.11

6.3.12

6.3.5

6.3.6

m Colector enterrado @50 mm

Colector enterrado de PVC
con carga mineral de @50
mm y union de junta elasti-
ca.

m  Colector enterrado @100 mm

Colector enterrado de PVC
con carla mineral de @ 100
mm y union con junta elasti-
ca.

PB 1
1
1
1

m  Colector colgado @40 mm

Colector colgado de PVC

con carla mineral de @ 40

mm y union con junta elasti-

ca.

Planta primera 1

m Colector enterrado @63 mm

Colector enterrado de PVC
con carla mineral de @ 63
mm y union con junta elasti-
ca.

Planta baja 1

m  Colector colgado @100 mm

Colector colgado de PVC
con carla mineral de @100
mm y union con junta elasti-
ca.

Planta primera 1

m  Colector enterrado @90 mm

Colector enterrado de PVC
para aguas pluviales con
carla mineral de @ 90 mm y
unién con junta elastica.

m  Colector enterrado 3110 mm

Colector enterrado de PVC
para aguas pluviales con
carla mineralde @110 mm y
unién con junta elastica.

3,15
542

4,12
2,73
4,61
2,08

2,36
4,35

0,54
6,63

3,15

3,14
5,08

6,68

4,44 12,83 56,97

3,15

542
8,57 20,18 172,94

4,12

2,73

4,61

2,08
13,54 49,50 670,23

2,36

4,35
6,71 13,96 93,67

0,54

6,63
717 33,04 236,90

3,15
3,15 48,36 152,33

3,14

5,08
8,22 44,87 368,83

6,68




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo Descripcion Uds |Longitud | Anchura  Altura Parciales  Cantidad Precio Importe
1 1,36 1,36
8,04 50,42 405,38
6.3.13 m  Red de pequeia evacuacion @32 mm
Red de pequefa evacua-
cion, de PVC, serie B, de 32
mm de diametro, unién pe-
gada con adhesivo.
Planta baja 1 1,88 1,88
Planta primera 1 1,19 1,19
3,07 6,11 18,76
6.3.14 m Red de pequeiia evacuaciéon @40 mm
Red de pequefia evacua-
ciéon, de PVC, serie B, de 40
mm de diametro, union pe-
gada con adhesivo.
Planta baja 1 3,00 3,00
1 1,00 1,00
1 1,85 1,85
1 0,86 0,86
1 0,72 0,72
Planta primera 1 1,01 1,01
1 0,85 0,85
1 1,75 1,75
11,04 7,14 78,83
6.3.15 m Red de pequeia evacuacion|@100 mm
Red de pequefa evacua-
cion, de PVC, serie B,de 100
mm de diametro, unién pe-
gada con adhesivo.
Planta baja 1 0,54 0,54
Planta primera 1 1,08 1,08
1,62 17,20 27,86
6.3.16 m  Canalén visto de zinc 125 mm
Canaldn circular de zinc de
diametro 150 mm, de sec-
cion circular abierta.
Cubierta principal 2 11,03 22,06
22,06 19,68 434,14
6.3.17 m  Canalén visto de zinc 100 mm
Canaldn circular de zinc de
diametro 100 mm, de sec-
cion circular abierta.
Cubierta secundaria 1 5,42 542
Cubierta almacén 1 2,35 2,35
Cubierta zona descanso 1 7,62 7,62
15,39 18,23 280,56
TOTAL SUBCAPITULO 6.3 Instalacién de................ 3.235,57
TOTAL CAPITULO 6 Instalaciones......... 13.043,51

28 de Julio de 2015
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7.2

7.3

7.4

7.6

CAPITULO 7 Cubiertas

m? Desmontaje de cobertura de tejas en ¢

Arranque de cobertura de te-
ja ceramica curva y elemen-
tos de fijacion, colocada con
mortero a menos de 20 m
de altura, en cubierta inclina-
da a dos aguas con una
pendiente media del 35%,
con medios manuales ycar-
ga manual de escombros
sobre camién o contenedor.

1 108,64
1 23,07
1 9,15

m? Demolicién mortero de agarre tejas

Demolicién de mortero de
cemento como material de
agarre de las tejas a la cu-
bierta, con medios manua-
les, incluso retirada de es-
combros y carga sobre ca-
mién o contenedor, sin in-
cluir transporte a vertedero.

1 108,64
1 23,07
1 9,15

m? Aislamiento de cubiertas inclinadas

Aislamiento en cubiertas con
una inclinacion de 35%,
compuesto por panel de la-
na mineral de lana de roca
volcanica, no revestido de 30
mm de espesor, medidos
en proyeccion.

1 131,89

m? Cobertura con teja ceramica curva

Cobertura con teja ceramica
curva envejecida a razon de
32 tejas/m2 yrecibiendo con
mortero de cal las tejas cobi-
ja + 30% en roturas, segun
NTE/QTT-11, incluso limpie-
za, regado de la superficie y
replanteo. Incluye transporte
y suministro, acopio, eleva-
cion a pié de obra y cual-
quier operacién necesaria
para la ejecucién de la cu-
bierta de acuerdo con la me-
moria y los planos de pro-
yecto, de rios y cobijas de te-
ja vieja, procedente de derri-
bo, cuyas muestras debera
autorizar la D.F. en atencion
a la salvaguarda de los valo-
res patrimoniales y estéticos
del edificio convnetual. Se-
gun DB HS-1 del CTE.

cubierta inclinada

108,64
23,07
9,15

108,64
23,07
9,15

140,86

10,25

1.443,82

131,89

140,86

6,04

850,79

131,89

6,26

825,63



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion Uds

Longitud | Anchura

Altura Parciales

Cantidad Precio

Importe

7.7

7.8

7.9

-

m  Cumbrera de tejados

Cumbrera o limatesa de te-
jados de tejas, con tejas cur-
vas adecuadas, de cerami-
ca, viejas procedentes de
derribo y compatibles con
las del resto de la cubierta,
recibidas con mortero de cal
1:4,incluso limpieza, regado
de la superficie y replanteo.

- A

m? Desmontaje placas de fibroc

Desmontaje de cobertura de
placas de fibrocemento con
amianto y elementos de fija-
cion, sujeta mecanicamente
sobre correa estructural a
menos de 20 m de altura, en
cubierta inclinada a un agua
con una pendiente media
del 15%, para una superficie
media a desmontarde hasta
25 m?; plastificado, etiqueta-
do ypaletizado de las placas
con medios y equipos ade-
cuados, y carga mecanica
del material desmontado so-
bre camién

m? Tratamiento proteccién en v

Tratamiento de barnizado
con proteccion frente a la hu-
medad, hongos e insectos
xil6fagos a las vigas de ma-
dera por impregnacion su-
perficial en las dos caras y
por inyeccion en las zonas
en las que se aprecien con-
ductos de xiléfagos, con un
rendimineto medio de 0,17
I/m2.

- A

108,64
23,07

11,50
2,34
5,26

emento

9,15

gas de madera

108,64
23,07
9,15

108,64
23,07

11,50
2,34
5,26

131,71 50,52

6.653,99

9,15

19,10 29,61

565,55

108,64
23,07
9,15

9,15 175,19

1.602,99

TOTAL CAPITULO 7 Cubiertas

28 de Julio de 2015

140,86 9,02

1.270,56

13.213,33
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8.21

CAPITULO 8 Revestimientos, tr

m? Pintura al silicato sobre paramentos e

Revestimiento decorativo de
fachadas con pintura al sili-
cato, para larealizacion de la
capa de acabado en revesti-
mientos continuos bicapa;
limpieza y lijado previo del
soporte de mortero tradicio-
nal, mano de fondo con un
preparado a base de silicato
potasico y emulsiones acrili-
cas ydos manos de acaba-
do (rendimiento: 0,167 I/m?
cada mano), ademas de tra-
tamiento contra la presencia
de moho o humedades en
un 10% de su superficie.

Fachada noreste
Fachada suroeste

m? Enlucido de yeso

Enlucido de yeso de aplica-
cion en capa fina en una su-
perficie previamente guarne-
cida, sobre paramento verti-
cal.

Particién dormitorios
Particién tienda-dormitorio
Particiéon
tienda-distribuidor
Particiéon
tienda-guardarropia

m? Solado de baldosas ceramicas conm

z.seca

Solado de baldosas cerami-
cas de 20x20, recibidas con
mortero de cemento M-5 de
5 cm de espesor y rejunta-
das con lechada de cemento
blanco, colocadas en zonas
interiores secas.
PB-Horchateria
PB-Distribuidor
PB-Salon-comedor
PB-Dormitorio

PB-Almacén

P1- Entrada

P1-Distribuidor

P1-Salén comedor
P1-Dormitorio 1

P1- Dormitorio 2

P1-Balcén

JENE R I\ G UK I (UK U (UK (UL I

asdoss

xteriores

6,53 11,03
7,23 13,84
3,05 5,28
3,25 4,55
3,25 4,71
3,25 4,55

ortero de

22,11
21,58
26,42
14,33

713
16,90

3,68
27,48
11,01
11,31
15,41

ados y solados

72,03
100,06

16,10
14,79
15,31

14,79

172,09

11,73

2.018,62

cemento,

22,11
21,58
26,42
14,33

713
16,90

3,68
27,48
11,01
11,31
15,41

60,99

1,90

115,88

177,36

21,14

3.749,39



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo Descripcion Uds |Longitud | Anchura  Altura Parciales  Cantidad Precio Importe
8.2.2 m? Solado de baldosas ceramicios con mortero de cemento,
z.himedas.
Solado de baldosas cerami-
cas de 20x20, recibidas con
mortero de cemento M-5 de
5 cm de espesor y rejunta-
das con lechadade cemento
blanco, colocadas en zonas
interiores humedas
PB-Cocina 1 6,87 6,87
PB- Bafio 1 6,47 6,47
P1-Cocina 1 15,54 15,54
P1-Bafio 1 4,95 4,95
33,83 22,77 770,31
8.2.3 m? Pintura a la cal para interior
Pintura a la cal, color a ele-
gir, aplicada con brocha, ro-
dillo o pistola, mediante ma-
no de fondo y mano de aca-
bado, sobre paramento verti-
cal de mortero de cal o mor-
tero bastardo de cal.
PB 1 3,54 3,21 11,36
1 1,73 3,21 5,55
1 0,60 3,21 1,93
P1 1 2,24 5,07 11,36
1 3,45 5,07 17,49
1 1,20 5,07 6,08
2 7,43 5,07 75,34
1 3,05 5,07 15,46
144,57 4,96 717,07

28 de Julio de 2015
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8.24

8.2.5

m? Trasdosado pladur

Formacion de trasdosado in-
terior con tabiqueria de pa-
nel de fibra-yeso tipo PLA-
DUR metal o equivalente
con p.p. de estructura auxi-
liar y portante galvanizada de
50 mm., formada por ome-
gas colocadas

en horizontal y vertical cada
0.6 m., de suelo a techo, so-
bre la que se dispone una
placa de 19

mm. de espesor tipo estan-
dar, atornilladas a la estruc-
tura y pegadas por el canto
con pegamento especifico

y posterior enmasillado de la
linea de juntas y enrasado
de las cabezas de los torni-
llos con

pasta de juntas previa colo-
cacion de aislamiento con
panel semirigido de lana de
roca de 50 Kg/m3

y 60 mm. de espesor, todo
ello a definir por la D.F,, in-
cluso formaciéon de camara
de aire de espesor

variable previo replanteo y
conformidad de la D.F,, in-
cluso p.p. de recibido de cer-
cos, bastidores y

todo aquello que deba que-
dar empotrado en él y prepa-
rado para recibir el revesti-
miento interior de

cualquier tipo y material; con
la utilizacion de todos los
medios auxiliares yde segu-
ridad necesarios

para la correcta ejecucion de
la unidad. Totalmente reali-
zado y acabado; se medira
la superficie real

ejecutada segun proyecto.

Muro Suroeste
Medianera

Muro Noreste

m? Enfoscado de mortero

Enfoscado sin maestrear y
revoco fratasado, de espe-
sor 2 cm, realizado con mor-
tero de cemento M-15, con
lechada de cemento, en inte-
riores.

Cocina PB
Cocina P1

- A a

K S (I L U UK UL i

3,05
1,04
1,20
2,14
3,98
5,02
3,34

4,06
13,95
10,77
11,03

2,04
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50
2,50

6,87
6,87
6,87
6,87

27,89
95,84
73,99
75,78

6,22
2,60
3,00
5,35
9,95
12,55
8,35

273,50

26,65

7.288,78



MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo Descripcion Uds |Longitud | Anchura  Altura Parciales  Cantidad Precio Importe
Bafio PB 1 3,59 3,65 13,10
1 3,88 3,65 14,16
1 1,59 3,65 5,80
1 1,15 3,65 4,20
Bario P1 2 2,14 2,50 10,70
2 2,31 2,50 11,55
107,53 19,54 2.101,14
8.2.6 m? Alicatado sobre mortero de cemento
Alicatado con azulejo liso,
1/0/-/-, 20x20 cm, 8 €/m?2, co-
locado sobre una superficie
soporte de mortero de ce-
mento u hormigon, en para-
mentos interiores, con junta
(separacion entre 1,5 y 3
mm); cantoneras de PVC.
Cocina PB 1 3,05 2,04 6,22
Cocina P1 1 1,04 2,50 2,60
1 1,20 2,50 3,00
1 2,14 2,50 5,35
1 3,98 2,50 9,95
1 5,02 2,50 12,55
1 3,34 2,50 8,35
Bario PB 1 3,59 3,65 13,10
1 3,88 3,65 14,16
1 1,59 3,65 5,80
1 1,15 3,65 4,20
Bario P1 2 2,14 2,50 10,70
2 2,31 2,50 11,55
107,53 21,03 2.261,36
TOTAL CAPITULO 8 Revestimientos, ................. 19.022,55

28 de Julio de 2015
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9.21

9.2.2

9.11

CAPITULO 9 Carpinteria y mob

m? Consolidacion carpinteria exterior por

Recuperacién, limpieza vy
consolidacion de carpinteria
exterior de madera de dos
hojas en estado de conser-
vacion bueno, comprendien-
do: lijado de las zonas dete-
rioradas, recuperacion de
volumenes con masilla es-
pecial de madera adherida
con adhesivo, tapado de fen-
das, grietas y agujeros con
resina epoxi de madera, lija-
do de los enmasillados,
consolidacion general por
aplicaciéon en superficie de
aceites vegetales o ceras
naturales, en varias capas
hasta que se introduzcan en
el interior y ajuste de color,
incluso pequefio material y
retirada de escombros.

Porton fachada noreste 1
1
Portén fachada suroeste 1

m? Consolidacion carpinteria exterior ven

Recuperacién, limpieza vy
consolidacion de carpinteria
exterior de madera de dos
hojas en estado de conser-
vacion bueno, comprendien-
do: lijado de las zonas dete-
rioradas, recuperacion de
volimenes con masilla es-
pecial de madera adherida
con adhesivo, tapado de fen-
das, grietas y agujeros con
resina epoxi de madera, lija-
do de los enmasillados,
consolidacion general por
aplicacion en superficie de
aceites vegetales o ceras
naturales, en varias capas
hasta que se introduzcan en
el interior y ajuste de color,
incluso pequefo material y
retirada de escombros.

Ventanas fachada noreste 1

Ud Puerta de entrada a vivienda abatible ¢

1

Ud Puerta de paso abatible de una hoja de

8

Ud Puerta de paso abatible de dos hojas ¢
cm

iliario

tén

2,06 2,91 5,99
0,87, 2,18 1,90
2,14| 2,70 5,78
13,67 53,69 733,94
tanas
143 2,34 3,35
1,04| 2,44 5,08
8,43 53,69 452,61
e una hoja de madera P1
1,00
1,00 440,27 440,27
e madera 203x82x4 cm
8,00
8,00 163,77 1.310,16

le madera 203x170x4




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo

Descripcion Uds

Longitud

Anchura Altura Parciales

Cantidad

Precio

Importe

9.1.10

9.1.11

2

Ud Carpinteria exterior abatible
cm

Ud Carpinteria exterior abatible
cm

Ud Carpinteria exterior abatible
cm

Ud Carpinteria interior abatible ¢
cm

Ud Puerta corredera de acceso

Suministro y colocaciéon de
puerta realizada con una ho-
ja de vidrio templado de
2190x896 mm mas parte fija
superior de 700 mm, incolo-
ra de 10 mm de espesor
operador a 100, de faac
A2100, para hoja de 95 kitde
baterias, de bloqueo motor, y
dos radares doble teconolo-
gia con sistema energy sa-
ving, 1 receptor externo con
dos emisores, 1 caja de
desbloqueo externa con ca-
ble de acero, 1 perfileria pa-
ra dos fijos yla hoja movil en
color plata, 3 suministro y
colocacion de barra metali-
ca, incluye forrado pintura.
Trabajos de instalacionde la
barra, trabajos de instala-
cion de la maquina. Coloca-
cion de perfileria en las ho-
jas de cristal, ydemas traba-
jos necesarios para la pues-
ta en marcha.

Ud Ventana corredera de dos hg

1

Ud Ventana corredera de dos hg

1

Ud Ventana corredera de dos he

1

28 de Julio de 2015

de dos ha

de dos hg

de dos hg

2,00

jas de madera 120x120

1,00

2,00

254,70

509,40

jas de madera 89x120

1,00

1,00

627,49

627,49

jas de madera 172x120

1,00

1,00

531,43

531,43

de dos hojas de madera 152x109

de vidrio

pjas 90x1

ojas 120x

pjas 172x

1,00

1,00

789,13

789,13

templado

1,00

1,00

683,56

683,56

10 cm

1,00

1,00

3.942,84

3.942,84

110 cm
1,00

1,00

187,17

187,17

110 cm
1,00

1,00

203,86

203,86
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9.1.21

9.1.22

9.1.23

9.1.24

9.1.25

9.1.26

9.1.27

9.1.28

9.1.30

Ud

Ud

Ud

Ud

Ud

Ud

Ud

Ud

1,00 227,48 227,48
Inodoro con fluxor
2 2,00
2,00 234,38 468,76
Lavabo con dos grifos
2 2,00
2,00 132,85 265,70
Bafiera con murete de obra
2 2,00
2,00 295,65 591,30
Fregadero inoxidable
1 1,00
1,00 84,76 84,76
Cocina a gas
2 2,00
2,00 330,97 661,94
Lavadora de carga frontal
2 2,00
2,00 284,76 569,52
Lavavajillas
2 2,00
2,00 319,24 638,48
Nevera doble puerta
1 1,00
1,00 567,54 567,54
Barandilla con pasamanos
8,77 8,77
8,77 22,22 194,87
TOTAL CAPITULO 9 Carpinteria y mobiliario...... 14.682,21




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo Descripcion Uds |Longitud | Anchura  Altura Parciales  Cantidad Precio Importe
CAPITULO 10 Gestién de residuos
10.1 m?® Clasificacion de residuos de|la construccion
1 18,00 18,00
18,00 58,11 1.045,98
TOTAL CAPITULO 10 Gestién de residuos 1.045,98

28 de Julio de 2015
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CAPITULO 11 Seguridad y Salud

Ud Conjunto de sistemas de proteccion cplectiva

Protecciones colectivas ne-
cesarias para el cumpli-
miento de la normativa vi-
gente en materia de Seguri-
dad y Salud en el Trabajo

Ud Extintor portatil de polvo quimico ABC polivalente

1

Ud Conjunto de equipos de proteccion individual

Equipos de proteccion indivi-
dual que incluyen cascos,
botas y arnés de seguridad,
necesarios para el cumpli-
miento de la normativa vi-
gente en materia de Seguri-
dad y Salud en el Trabajo.

Ud Conjunto de seializamiento y balizamiento provi

Conjunto de elementos de
balizamiento y sefializacion
provisional de obras, nece-
sarios para el cumplimiento
de la normativa vigente en
materia de Seguridad y Sa-
lud en el Trabajo.

Ud Médulo prefabricado de obra vestuario

Mbédulo metalico apilable,
prefabricado para uso de
aseo/vestuario. Fabricado en
chapa metalica emparedada
aislante térmico, con pane-
les desmontables para
unién directa con los maédu-
los vestuario.

Dotado de 1 wc., 2 duchas y
2 lavabos. Incluso p.p., de
suministro instalacion vy reti-
rada.

Ud Médulo prefabricado de obra comedor

Mbédulo metalico apilable,
prefabricado para uso de co-
medor. Fabricado en chapa
metalica emparedada
aislante térmico, totalmente
equipado segun memoria,
totalmente equipado segun
memoria. Incluso

p.p., de suministro instala-
cion yretirada.

sional

1,00

1,00/ 1.030,00 1.030,00
1,00

1,00 17,46 17,46
1,00

1,00/ 1.030,00 1.030,00
1,00

1,00 103,00 103,00

1,00/ 3.109,36 3.109,36

1,00/ 5.498,14 5.498,14




MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Caodigo Descripcion Uds |Longitud | Anchura  Altura Parciales  Cantidad Precio Importe
TOTAL CAPiTULO 11 Seguridad y Salud............ 10.787,96
TOTAL.....e e e e e e e 191.172,79

28 de Julio de 2015
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

Capitulo Resumen Importe %
1 ACIUACIONES PrEVIAS ...oveeceeiieerieesie ettt e s ae e ee et enessesesaeneseenesaesenenaens 2.010,21 1,05
2 (D L=Y0 g To] [ToT o] =T 15.214,38 7,96
3 (02101 T=T a1 = Lol (o] 4 11T 62.851,22 32,88
4 ESTIUCIUIAS ...ttt ettt e e eete et e eaeeeteeneeneenseeneenseenes 32.302,87 16,90
5 Fachadas Yy partiCioNES ...t 6.998,57 3,66
6 INSTAIACIONES ...ttt sttt st et e e te s st e be et e eaeesteeseessassesneesaeanen 13.043,51 6,82
7 (O o =Y o T TSSO 13.213,33 6,91
8 Revestimientos, trasdosados Yy SOlados ... 19.022,55 9,95
9 Carpinteria Y MODIHAMNO.......cccoiieeerces et nean 14.682,21 7,68
10 GESHON B FESIAUOS ...ttt ettt teeteeaeeaesaeeteetenaesaeaeenanns 1.045,98 0,55
11 Seguridad y Salud 10.787,96 5,64
TOTAL EJECUCION MATERIAL 191.172,79
13,00 % Gastos generales............... 24.852,00
6,00 % Beneficio industrial............. 11.470,00
SUMADE G.G.y 36.322,00
21,00 % LV.A. o B.l. 47.774,00 47.774,00
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 275.268,79

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 275.268,79

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y OCHO EUROS CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS

,a 5 de Junio de 2015.

LAPROPIEDAD LADIRECCION FACULTATIVA
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6. CONCLUSIONES



Rehabilitacidon de una vivienda unifamiliar en el Nucleo Histdrico Tradicional de Benimaclet. La Casa Chocolatera.

6.- CONCLUSIONES

El estudio de la Casa Chocolatera ha sido el primer estudio basico documentado sobre la vivienda.

Este estudio comprende los principales problemas que presenta como degradacién de la vivienda con el
paso de los afios. Los importantes problemas patoldgicos han llevado a un empeoramiento de la calidad de vida
de sus ocupantes. Por esta razdn es importante solucionar la patologia y distribuir las viviendas conforme a la
normativa actual, resolviendo los problemas de habitabilidad y confort.

Adicionalmente se ha querido dar un nuevo impulso al comercio tradicional transformando la tienda
como una horchateria, favoreciendo su ubicacion en la plaza de Benimaclet. La rehabilitacion de la vivienda y del
comercio de planta baja ayuda a mantener este inmueble que tiene una gran repercusion social en la historia del

barrio.

Las actuaciones propuestas requieren una gran inversidon econdmica que seria beneficiosa para los
mismos propietarios y para restaurar los valores y técnicas constructivas de la época.

Asi pues, llevar a cabo el estudio sobre una vivienda de las mds antiguas del barrio hace que sea un
privilegio para la autora, pues poner en practica los conocimientos relativos a la construccidon adquiridos en la
carrera, asi como nuevos conocimientos en materia de rehabilitacién y vivienda tradicional hace que se trate de

un trabajo de gran valor para el edificio.

Cabe destacar laimportancia de la rehabilitacidn de los nucleos de poblacién histdricos en contraposicion
de continuar construyendo obra nueva, como una de las tendencias futuras de la profesion del ingeniero de

edificacion.
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7. LIMITACIONES
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7.- LIMITACIONES

Este proyecto ha sido elaborado en el plazo de 5 meses, en los cuales se ha realizado trabajo a pie de
calle y posteriormente, trabajo de gabinete.

En la toma de mediciones in situ de la vivienda, la principal limitacidn ha sido la de no poder acceder a la
planta primera, por lo que la elaboracién de este proyecto ha estado basado en suposiciones y mediciones hechas
desde la planta baja.

Asimismo, ante la imposibilidad de realizar catas murarias y un estudio geotécnico, se ha supuesto su
composicidn, basandose en la existencia de datos histéricos presentes en los libros.
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9.2.- REPORTAIJE FOTOGRAFICO

DIFERENTES VISTAS DE LA TIENDA DE COMESTIBLES
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\VISTAS DEL INTERIOR DE LA CASA: Distribuidor y guardarropia
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VISTAS DEL INTERIOR DE LA CASA: Cocina

Distribuidor
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Bafio y dormitorios

VISTAS DEL EXTERIOR DE LA CASA: Fachada Noreste
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Fachada Suroeste
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SISTEMA "CAVITI™: ENCUENTRO CON MURO MEDIANERO Y OTRAS PARTICIONES INTERIORES

| —

INTERIOR  VIVIENDA

Higroconectores ceramicos de
ventilacion, situodos a una distancia
de 30 cm a lo largo del muro, a
una altura constante de 16 ¢cm
sobre el nivel de pavimento

SRR

‘ Rejilla de proteccion

I [T I I [ 1 I I [T I I I I I
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UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

‘Sobre los casetones perdidos se

realiza una capa de compresion de Hormigon de limpieza, e: 10 cm ‘
5 cm, con una malla Casetones perdidos

electrosoldada. El pavimento se S0x50x7/5cm
coloca sobre mortero cola.

Supuesta cimentacion: zapata 7
por prolongacion del muro \
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DETALLE 1

DETALLE 2
LEYENDA

. Zapata corrida de encachado de bolos y mortero de cal

. Sistema de ventilacién "caviti” sobre una capa de
hormigdén de limpieza de 10 cm

. Capa de compresién, e: 5 cm, con malla electrosoldada
de 20x20 cm apoyada sobre casetones.

. Pavimento cerémico, e: 3 cm

. Trasdosado de cartén—yeso con c@mara de ventilacién

. Puerta de entrada principal

. Arqueta con conducto de ventilacién

. Mortero de cal como apoyo de la viga

. Relleno de mortero de cal, cascotes y arena

10. Muro portante de ladrillo macizo 24x12x4 cm

11. Enlucido de yeso

12. Higroconector cer@mico

13. Liston de madera clavado a vigueta

14. Vigueta de madera

15. Bovedilla de ladrillo cerdmico, e: 2 cm

16. Mortero de agarre de pavimento

17. Rastreles de madera 12x6 cm

18. Ladrillo cer&mico soporte de tejas

19. Aislamiento térmico de fibra de vidrio PV—50

20. Mortero de cal, capa de regularizacién, e:4 cm

21. Teja Grabe

22. Par de madera 24x10 cm

vwoNOUL W NS

23. Viga principal 40x50 cm

24. Teja Grabe de cumbrera

25. Camara de ventilacién, e: 3 cm

26. Aislamiento térmico, poliestireno XPS, e:5 cm
27. Ladrillo hueco 36x16x7 cm

28. Solera de mortero de cal

29. Alicatado cerdmico

30. Refuerzo de malla electrosoldada de 20x20 cm
31. Separadores altura 4 cm

CERRAMIENTO COCINA—COCHERA

|
|
3 Propuesta Actual

J DETALLE 5 DETALLE 6

[EESEEEE=EEEH

D

o)
)
D
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Pie de pato
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ARMADO

Losa
Princ. 12 s/15 cm

Secund. 912 s/20 cm
Recubrimiento 4 cm

Peldanos
Principal 12 s/15 cm

Secundaria »12 s/20 cm
Recubrimiento 4 cm

Pilar
Principal 4912

Secundaria 8 s/20 cm
Recubrimiento 5 cm
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

HISTORICO TRADICIONAL DE BENIMACLET. LA CASA CHOCOLATERA
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-k Llave de paso con grifo de vaciado

Crifo de comprobacion
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<+ Llave de paso agua fria

-] Contador

-~ Valvula antiretorno

Llave de corte general

= Vdlvula reductora de presién
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—— Tuberfa de impulsion agua fria

Calentador

=/

—> Grifo de agua fria

—— Montante agua fria

—— Tuberia de impulsion de ACS
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PRODUCIDO POR UN PRODUCTO EDUCATIVO DE AUTODESK

REHABILITACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR EN EL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE BENIMACLET. LA CASA CHOCOLATERA
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9.4.- FICHAS TECNICAS



DOVER DOVER LINE

Monoporosa rectificado - Rectified wall tile / Diserios y texturas - Designs and textures Monoporosa rectificado - Rectified wall tile / Diserios y texturas - Designs and textures

<) 9] &N | ) 9] B4 (@ [t]

DOVER ACERO DOVER CALIZA DOVER LINE ACERD DOVER LINE CALIZA

31,6x90x0.,9 cm / 12'x 35" ¥ P3470759 _ 100155567 6261 31,6x90x0,9 cm / 12'x 35"% ¥ P3470758 _ 100155616 G261 31,6x90x0,9 cm / 12°x 357 " P3470767 _ 100155900 6271 31,6x90x0,9 cm / 12'x 357% ¥ P3470766 _ 100155902 6271
Butech: Colorstuk Manhattan Butech: Colorstuk Gris Butech: Colorstuk Manhattan Butech: Colorstuk Gris

PERFIL DOVER ACERO PERFIL DOVER CALIZA

1.5x31.6 cm / 1x 12" P6209109 _ 100156682 677 1.5x31,6 cm / 1% 12 P6209108 _ 100156684 677

DOVER ARENA DOVER TOPO DOVER LINE ARENA

31.6x90x0.9 cm / 12°x 35"x %" P3470756 _ 100155613 6261 31.6x90x0.9 em / 12°x 35"x *™ P3470774 _ 100155979 G261 31.6x90x0.9 cm / 12% 35" ™ P3470765 _ 100155901 6271
Butech: Colorstuk Gris Butech: Colorstuk Cemento Butech: Colorstuk Gris

PERFIL DOVER ARENA PERFIL DOVER TOPO

1.5x31,6 cm / 1% 12" P6209110 _ 100156683 677 1.5x31,6 cm / 1% 12 P6209111 _ 100156685 677

" Dover Acero 31,6x90. cm

(]
PAVIMENTO COMBINABLE SERIE DOVER 59,6x59.6 cm - FLOOR TILES COMBINATIONS DOVER SERIES 23 #'x23 " PAVIMENTO COMBINABLE SERIE DOVER 59,6x59.6 cm - FLOOR TILES COMBINATIONS DOVER SERIES 23 #'x23 "
Gres porcellanato rectificado / Rectified porcellanato tile _ Color masa / Coloured biscuit Gres porcellanato rectificado / Rectified porcellanato tile _ Color masa / Coloured biscuit
) (@] B¥ (@ [m] @ sronm ¢ : ) (@] B @ [m] @ sronm

40 4



FICHA TECNICA ENCOFRADO CAVITI MODELO C-50

MATERIAL Polipropileno
DIMENSIONES EN PLANTA 750x580 mm
ALTURA TOTAL 500 mm
ALTURA INTERIOR 450 mm
SUPERFICIE DE APOYO SOBRE EL TERRENO 315,65 cm?/pilar
CONSUMO DE HORMIGON 73 litros/m2
REPERCUSION PIEZAS/M? 2,3 Ud/m?
PESO PROPIO INCLUIDO EL HORMIGON

(EXCLUIDA LA CAPA DE COMPRESION) 160 Kg/m2
TIPO DE HORMIGON A UTILIZAR EN LA CAPA DE
COMPRESION HA-25 N/mm?
TIPO DE HORMIGON A UTILIZAR EN LA CAPA DE
REGULARIZACION HM-20 N/mm?2

EMBALAJE 90 ud/palet=39,15 m2 (palet 100x75x230 cm)
M2 POR TRAILLER 1350 m2
APLICACION Forjados sanitarios, recrecidos.

RESTRICCIONES DE USO

Terrenos de arcillas expansivas

FOTOGRAFIA




Moraira




260
261

MORAIRA

31,6 x 31,6 cm.
12x12”

Moraira 31,6 x 31,6 cm. 019 R13 (M?)

Moraira Listelo Decor 15 x 31,6 cm. EBO R64 (P)

Moraira Taco Decor 15 x 15 cm. EBP R56 (P)

8 x 31,6 Rodapie

—

Moraira Rod 8 x 31,6 cm. R4 R44 (P)

;@%

Peldafio

Consultar a fabrica disponibilidad de piezas
Consult factory for parts availability

MEDIA
AVERAGE

~

N e FH HHE

PAVIMENTO [PASTA ROJA | ESPESOR|J U N T A | DESTONFICACION | NO REPETITIVO [ INTERIOR | VIVIENDAS RESISTENTE | UNEENV 12633 | DIN 51130
FLOORTILE | REDBODYTILE | THICKNESS JOINT SHADED | A INTERIOR HONE STORES HYGENIC | NON-SLPVALUE | TESTDINS1130




1. PLACAS

1.1. PLACA PLADUR® N

Descripcion Placa en la que sus componentes (yeso y celulosa) son de composicién esténdar.
Presenta el alma de yeso de color blanco, la cara vista que va a ser decorada en
color crema y la opuesta, en color gris oscuros.

Aplicacién  placa base para todos los SISTEMAS PLADUR® que no requieren especificaciones
especiales. Unidades de albaiileria interior en general y en todo tipo de obras,
techos, aislamientos, reformas, decoracion, etc...

Resistencia | Permeabilidad Tipo de -
Producto | Ancho Longitud Reaccién A 5 Unidades .
Espesor Borde estandar (m) afuego (t:l:wf;) g!av:gﬂ?ar plaEcﬁgg%un Palet Normativa
10 60

N 6,5 A2-s1,d0 0,03 A
N10 1_,-2 'B_A_ _3‘_12..5: 'A2-s1,d0 0,04 10 A 48
N13 122 BA 3,2/3/2,8/2,7/2,6/2,5/2 A2-s1,d0 0,05 10 A 36
N15 12 BA  3/28/27/26/25/2 A2-s1,d0. 0,06 10 A 30?
N 18 1,2 BA 3/2,8/2,6/2,5 A2-s1,d0 0,07 10 A 28
1.- Para longitudes 3 y 2,5, también disponible en palet de 50 unidades.
2.- Para longitudes 3y 2 bién di ible en palet de 40 unidades.

1.2. PLACA PLADUR® N 600 mm

Descripcion Placa PLADUR® tipo N especialmente disefiada para obras de Rehabilitacién y reformas
u otras de dificil acceso. Esta placa denominada tipo A, seglin norma UNE-EN-520
que define sus caracteristicas, estéa clasificada seg(in su reaccion frente al fuego como
A2-s1, dO (Incombustible).

Aplicacién Especialmente indicada para reformas, rehabilitacion, lugares de dificil acceso y obras
pequenas. Utilizable en cualquier unidad de albafiileria interior y en todo tipo de obra.

Resistencia Permeabilidad Tipo de placa
F;E?deusfgro A'ET;')'O Borde | Longitud estandar (m) R:?uc;mon térmica alvapor segiin Unil)glaedtes Normativa
P 8 (m2K/W) de agua EN 520
N13 10 A

A2-s1,d0 0,05 100 EN 520

1.3. PLACA PLADUR® N 800 mm

Descripcion Placa PLADUR® tipo N especialmente disefiada para obras de Rehabilitacion y reformas
u otras de dificil acceso. Esta placa denominada tipo A, seglin norma UNE-EN-520
que define sus caracteristicas, estéa clasificada seg(in su reaccion frente al fuego como
A2-s1, dO (Incombustible).

‘| Aplicacion Especialmente indicada para reformas, rehabilitacién, lugares de dificil acceso y obras
pequenas. Utilizable en cualquier unidad de albafiileria interior y en todo tipo de obra.

Resistencia Permeabilidad Tipo de placa
E;Dgggfro A'ET;')'O Borde | Longitud estandar (m) R::Jc;mon térmica al vapor segiin UnFl,gla‘ges Normativa
P g (m*K/W) de agua EN 520

N13 08 A2-s1,d0 0,05 10 A EN 520

1 4. PLACA PLADUR® FOC

| Descripcion Placaa la que se incorpora en su alma de yeso fibra de vidrio. Su especial composicién
| aumenta la proteccion de la placa PLADUR® FOC frente al fuego, mejorando el
comportamiento de las unidades o sistemas donde se incorpora.

Aplicacion  En unidades de albafilerfa interior en general y techos suspendidos dénde sea
: necesaria una elevada proteccion frente al fuego y como componente de sistemas
especiales de proteccion de estructuras, galerias de instalaciones, tabiqueria, etc...

Resistencia Permeabilidad Tipo de .
groductu Ancho | Borde | Longitud estandar (m) Reaccion térmica al vapor placa segtin Unidades | \,mativa
spesor (m) a fuego (K /W) de agua EN 520 Palet
10 F

FOC13 1.2 3/2,5 A2-s1,d0 0,05

R : = EN 520
FOCTS 12 BA 325 21, do 006 10 F 30 [
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