D Joaquin Rieta Sister, Arquitecto con domicilio en Va~-
lencia en la plaga de la Gomstitucion numerc duatro, previo-
el reconocimiento del edificio sefialado con el numere vein-
tiocho de la calle del Doctor Monserrat del emsanche de la
ciuded de Valencia y luege de estudiados los valores de los
sodares en dicha zona, los precios de jormales y materiales
v los alguileres de las dietintas plantas del edificio em
comparacion de los habituales |

CERTIPFICOAel justiprecio que sigue obtenido de la forma y
con los datos que a continuacion se exproaan;

Lindes,~ El edificio ocupa una superficie aproximadsmente rectan-

| gular con fachada a la calle citada siendo susilindes: por
el frente con la calle del Doctor Momserrat; por el fondo
con propiedad de Dofia Amelia Dupuy; por la derecha con el
edificio construido sobre solar propiedad de los herederos |
de D, Ramon Quinga y Do Antonio Silvestre; y por la dsquier~
da con edificio propiedad de D. Marcos Porta.

Superficie;~ El solar tiene una extemsion superficial de ciento
cuarenta y siete metros con ochenta y dos decimetires cuadra-
dos de los que estan edificados en planta baja la totalidad
en las tres plantas siguientes noventa y cinco metros cincuen
ta y un decimetros ouadra&os y en la ultima sesenta y dos me-
tros diez decimetros cuadrados;

Gonstruccion;u El edificio se encuentra en el primer tercio de su
vida y en buen estado de conservacioh;

La planta baja esta totalmente cubierta destinandose a al-
macen; las ters plantas siguientes tienen edificada solamen~
te catorde metros de profundidad en habitaciones y uno de ga-
lerias que recaen al patio posterior; y la ultima planta se

retira de la fachada dejando una terraga recayente a ella;



La fachada es de silleria en toda la planta baja
Valor real,- Apreciando para valor del metro cuddrado del solar
la cantidad de ciento oclienta (180) pesetas;para valor
del metro cuadrado de construccion en cuatro plantas la
de trescientas sesenta (360) pesetas;para valor del metro
cuadrado de la viwienda que comstituye la Wltima planta
setenta (70) pesetas y Wltimamente para valor de la cons-
~ truceion de da porcion solamente edificada en plata baja
la cantidad de cuerenta y cinco (45) pesetas en metro cua
drado tendremos:
5018Teassssensss147782 n/2 a 180 ptas.....zs.eov'eo Ptas,

Construccion en
4 qunta3-oooono 95’51 » a360 » 0;--o34 38360 »

Hltima planta.., 63’10 » 8 70 » .euss 4.347°00 »

Construcefem em | . LU Ll e

planta baja..., 52°31 ~» a8 45 » z&aaz_§a§§3’95 :
Totalessssssssnsesesss 674692715 Plas
El valor real del edificio y =lar que se justipre-
cia asciende a la cantidad de sesenta y siete mil seis-
cientas noventa y dos pesetas con quince céhtimos;

?alor en renta.— El edificio tienen,en la aotnalldad una ren=
ta brita total de tresmil doscienta treinta (3.230) pese-
tas anuales distribuidas en la siguiente forma:la plantad
baja renta mil doscienta (1;8000 pesctasjlos pisos pri-
mero y segundo juntamente mil doscientas (i.ZOO) pesetas;
el pisos tercero quinientas treinta (530) peset#s y la
dltima planta trescientas (300) pesetas;

Siendo estos alquileres bajos semsuscepyibles de
aumentoque plede conseguirse con cierta lentitud debido
a la vigente legislacion y por ello capitalizando sola=
mente al cuatro y medio por ciento (4 1/2 %) la remta
1fquida optenida descontada de la antes sefialada el vein-
ticinco (25 %) por ciemto por los concepto avituales de
huecos gereparos resulta para valor en rente del edifi-

cio y solar la cantidad de cincuenta y tres mil ochocien=
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tas treinta y tres pesctas con treinta centimos (53;883’30);
Valor definitivo;o I la vista de ambos valores y mediante su pro-
medio se optiene para valor en venta del edificio y solar se-
fialado con el mimero 28 de la calle del Dr, Monserrat del
ensanche de la Ciudad de Valencia la cantidad de SESENTA MIL
OETECIENTAS SESENTA Y DOS PESETAS CON SETERTA Y DOS CENTIMOS
(80.762°72). ~
Valor en venta de la planta baja;- Vistos los datos citades antes
para el justiprecio del edificio y solar em especial los que
afectan a esta porcion dela propiedad el gue suscribe estima
que el valor de la pianta baja del edificio comsiderada inde-
pendientemente del resto se eleva a VEINTIUNA WIL GUINIENTAS
PESETAS (2]:. 500 )'-
Para que conste exgddo el presente ea Valencia u dies y |

I

nueve de Junio de mil novecientos treinta y unc.



