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RESUMO

O trabalho analisa o potencial de reutilizacdo de imoveis de interesse patrimonial
voltados para a habita¢do. Entende-se como imoveis de interesse patrimonial os imoveis
antigos que apresentam tipologias arquitetonicas relevantes que devam ser preservadas;
algumas edificacdes representativas de estilos arquitetonicos caracteristicos de um
determinado periodo; alguns imodveis de valor para a histéria da cidade (significagdo historica
e de memdria ou imagens que se tém de certos lugares) e prédios com elementos artisticos
excepcionais. O sitio estudado foi o bairro da Ribeira, pois ¢ uma darea que resguarda um
maior interesse para o Patrimoénio Histérico da Cidade de Natal. O uso habitacional foi
considerado como um elemento impulsionador de processos de revitalizacdo de dareas
histéricas degradadas, contribuindo para a preservagdo do Patrimonio Historico, Artistico e
Arquitetonico, e assim estimulando a realizacdo da requalificagdo do bairro da Ribeira.
Pretende-se com o presente estudo examinar alternativas para viabilizar re-usos habitacionais

no referido bairro histdrico em edificagdes antigas de valor patrimonial.

Palavras-chave: Patrimonio Histérico, Revitalizacdo, Habitagao.



ABSTRACT

This work analyzes the reutilization of real estate of patrimonial interest, come back
toward habitation. One understands as real estate of patrimonial interest the old ones that
present relevant architectural typologies that must be preserved; some buildings that represent
characteristic architectural styles of a determined period; some valued real estates for the
history of the city (historical, memory and image signification that has of certain places) and
buildings with exceptional artistic elements. In short, real estate of patrimonial interest. The
place or site to be studied will be the neighborhood of the Ribeira, because is an area that
protects a bigger interest for the historic patrimony of the city. The habitation use was
thought as a booster element of revitalization processes of degradable historic site,
contributing to the preservation of artistic, architectural and historic patrimony, and thus to
stimulate the accomplishment of the re-qualification of the neighborhood of the Ribeira. It is
intended with the present study to examine alternatives to make possible habitation re (uses)

in the historical quarter of the Ribeira in old constructions of patrimonial value.

Key words: Historic Patrimony, Revitalization, Habitation.
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INTRODUCAO

O mal-estar generalizado do nosso tempo, causado por uma série de conflitos
sociais e individuais, ndo poderia deixar de afetar a permanéncia da memoria como valor
que estrutura a constelacdo de signos, os quais fundam, por sua vez, as representacdes
elaboradas sobre as cidades, perpetuando-se nas diversas manifestagdes artisticas ou
mesmo no cabedal de tradigdes que compdem determinadas sociedades.

Com efeito, a Arquitetura, sobretudo quando se trata do Patrimonio Historico, €
um dos fenomenos da Cultura que mais sofreu e ainda sofre com o modus vivendi adotado
nas ultimas décadas. O fendmeno da descaracterizacdo de conjuntos arquitetonicos legados
pelas geragdes passadas confirma-se apenas com um rapido olhar sobre as areas mais
antigas de nossas cidades. A vida social encontra-se fundamentada sobremodo no desprezo
para com a lembranga € no pouco caso que se tem com relagdo ao futuro. Os altares da
deusa Mnemdsine sdo pouco incensados, visto que a preocupag¢do maior € mais proxima ¢
com o presente. O hedonismo foi elevado a categoria maxima de valor; despoticamente o
presente instalou suas francas oficinas nos esquemas mentais dos homens contemporaneos.

Neste trabalho, interessa-nos destacar o reflexo deste mal-estar da Civilizagao
Contemporanea, no que diz respeito a memoria edilicia dos bens patrimoniais do passado,
construgdes que englobam o acervo do Patrimdnio Histérico e Artistico Estadual,
especificamente na cidade do Natal.

Isto posto, vamos nos ater a conduta que nos diz respeito enquanto um dos Estados
da Federacdo que mais sofreu, e ainda sofre, com a descaracterizacdo da paisagem urbana
constituidora de um passado produtor de liames identitarios, atestados pela quantidade e
qualidade de vestigios materiais ou abstratos, reveladores da maneira como uma
comunidade se representa ou organiza o material simbolico integrante do seu imagindrio
coletivo.

Malgrado o desprezo, nas ultimas décadas, pela tradi¢do, por parte de geracdes
educadas numa sociedade na qual se tem pelo descartavel uma estima quase absoluta,
observa-se que, nos ultimos tempos, houve de certo modo uma maior conscientizagdo com

relacdo a necessidade de se preservar nosso Patrimdnio Histérico e Bens Culturais. Essa
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consciéncia, atestada praticamente em todo o mundo, tem sido crescente e ¢ evidenciada
pela preocupacdo com a memdria do passado.

Tal preocupag@o manifesta-se através de uma atitude mais ostensiva e responsavel,
concernente aos processos que impliquem — por parte de instituicdes responsaveis pelo
tombamento e preservagdo dos bens historicos e culturais — o resguardo de elementos que
integram a memoria coletiva, de modo a legar as geragdes futuras referéncias afetivas,
capazes de proporcionar uma identificagdo e uma defini¢do dessas geragdes, a partir de um
ethos comum, quer diga respeito as comunidades mais complexas, como as cidades, quer
diga respeito a agrupamentos quedados em zona rurais.

Como sintoma dessa consciéncia, ocorreu em diversas partes do mundo a
revalorizagdo de conjuntos histdricos, dentre os quais podemos citar cidades como: Sevilha
(Espanha), Lisboa (Portugal), Quito (Equador) e Londres (Inglaterra). No Brasil, temos
experiéncias em algumas grandes cidades como: Sao Luis, Salvador e Recife, por exemplo.
Aqui, na cidade de Natal (RN), no Centro Histérico da Ribeira, ocorreram algumas
intervengdes - comentadas mais adiante -, com o intuito de revitalizar o espago no qual se
insere um conjunto arquitetonico de grande valor histdrico e artistico.

A nossa pesquisa se inscreve, neste contexto, como um elemento a mais que se
propde a contribuir para o debate sobre a questdo da preservag@o. O objetivo especifico é o
estudo do potencial de reutilizagdo de imdveis de interesse patrimonial, direcionados a
habitagdo. Por imoveis de interesse patrimonial, consideramos alguns prédios que guardem
vestigios de geragdes passadas e que detenham elementos historicos, artisticos e
arquiteturais dignos de serem preservados e de integrarem os Bens Patrimoniais.

Este estudo procura verificar, na cidade do Natal/RN (ver mapa 01 e 02), quais as
potencialidades e limites dos imoveis (representativos em termos patrimoniais) na Ribeira
(ver mapa 03), visando a trabalhar tanto no que diz respeito a restauragdo, quanto no que se
refere ao reuso para fins habitacionais, do ponto de vista dos limites espaciais ¢ das
potencialidades inerentes aos iméveis.

Pretendemos averiguar se determinados prédios podem ser adaptados ao uso
habitacional, sem transformagdes ou modificagdes internas que descaracterizem por

completo seus espagos.
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Ha prédios, por exemplo, que foram concebidos para determinados usos e
reutilizd-los para outras fungdes s6 mesmo com muitas modificacdes, para nio dizer,
descaracterizagoes.

Todos os imdveis analisados no presente trabalho localizam-se no bairro da
Ribeira, area histérica da cidade de Natal (vide mapa 04). Neste trabalho, a partir de alguns
critérios, que serdo detalhados posteriormente, definimos alguns imdveis histéricos como
de interesse para o Patrimonio Cultural da Cidade.

Serd estudado também o reuso habitacional, entendendo-se por habitagdo, a
moradia, o ato, ou o efeito de habitar. A habitagdo serd considerada no seu sentido de
permanéncia, ou seja, no sentido de fixar as pessoas no Bairro ndo so6 no horario comercial,
mas também durante qualquer periodo de tempo do dia (manhd, tarde e noite).
Esclarecemos que o enfoque dado a questdo da reutilizacdo dos imodveis voltados para a
habitagdo serd direcionado para a problematica do restauro e da revitalizagdo de edificios
antigos.

Nesse sentido, o trabalho pretende identificar e agrupar, no bairro da Ribeira,
imdveis antigos com valor patrimonial e, a0 mesmo tempo, possiveis de reutilizacdo para
habitagdo, sem, no entanto, elaborar projetos de curetagem'. Melhor dizendo, conciliar
restauro/reuso, sem fazer alteragdes mutiladoras nos interiores dos edificios.

Nossa investigacdo busca responder a alguns questionamentos, a saber: Ha
condi¢des de atender as necessidades do mercado econdmico, sem agredir o Patrimonio,
inclusive quanto a sua configuracdo espacial interna? E possivel reutilizar como habitago
prédios com caracteristicas patrimoniais na Ribeira?

Estas questdes foram analisadas durante a pesquisa. Nossa hipdtese é: pode-se
preservar e dar um novo uso ao imével sem fazer mutilagio interna.

Ha4 alguns anos, uma das mais renomadas teorias concernentes aos bens culturais

criticava esse tipo de intervencao que fazia uso da descaracterizagdo interna dos imoveis:

'O termo curetagem foi abordado inicialmente por Choay, referindo-se a projetos de intervengdo urbana, em
areas histdricas, que ndo levam em conta a parte interna (alvenarias) das edificagdes, preservando apenas as
fachadas (CHOAY, 2001).
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[...] € dificil garantir que a reutilizagfo seja rentavel, o que em geral sé se
consegue em prejuizo da funcionalidade. Nesse caso, resta apenas uma
casca vazia de seu conteudo por ‘curetagem’: procedimento discutivel
quando se trata de preservar a morfologia de uma malha urbana;
procedimento inadmissivel quando se resume ao sacrificio das estruturas e
do ambiente interno de um edificio (CHOAY, 2001, p. 221).

Vale ressaltar que o uso habitacional foi considerado como um elemento
impulsionador, para a revitalizagdo, contribuindo para a preservagdo do Patrimonio
Histdrico, Artistico e Arquitetonico. Estudos recentes na cidade de Natal (TRIGUEIRO;
MEDEIROS; RUFINO, 2002), que investigaram conseqiiéncias de projetos de intervengao
na malha viaria sobre o Patrim6nio recente no Centro Histérico de Natal, demonstraram a
fragilidade das construgdes arquitetonicas frente ao uso comercial de pequenos
estabelecimentos, caracteristicas de sub-centro, ¢ apontaram que o uso residencial foi
responsavel por parte dos exemplares conservados: “[...] tipologias comerciais ¢ de servi¢o
se associam a modificagdo e descaracterizagdo do casario [...] tipologias residenciais se
associam ao predominio de edificagcdes preservadas [...]” (TRIGUEIRO; MEDEIROS;
RUFINO, 2002, p. 10).

Resumindo, o uso habitacional é imprescindivel na preservagdo e conservagdo das
edificagdes de valor patrimonial.

No Brasil, os Centros Historicos vém sendo alvo de alguns projetos habitacionais.
A Caixa Econdmica Federal, através do Programa de Revitalizagdo em Sitios Historicos,
tem como objetivo aproveitar um estoque edificado que se encontra sub-utilizado nas areas
histdricas e revitaliza-lo para fins habitacionais, com ac¢des que integrem desenvolvimento
urbano e preservacdo patrimonial. Este Programa sera mais detalhado posteriormente.

No caso da cidade de Natal, essas areas histéricas que resguardam um maior
interesse para o Patrimonio Histdrico da Cidade, devido a uma maior concentracdo de
imoveis antigos, concentram-se nos bairros da Cidade Alta (onde nasceu a cidade, seu
centro de fundago) e na Ribeira.

A problematica abordada trata também da questdo da atual imagem urbana em que
se encontra a Ribeira ¢ de como as intervengdes ocorridas vém realmente lidando com os
bens patrimoniais existentes nessa area historica, de modo a sabermos como essas
intervengdes ocorreram, para quem foi dirigida e, o mais importante: se o Patrimonio

edificado foi realmente preservado.
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E sabido que os projetos de intervengio em areas historicas sdo bastante delicados
e complexos, pois esses bens culturais apresentam caracteristicas especiais que os tornam
insubstituiveis e irreprodutiveis; uma vez degradados, ndo ha como repara-los totalmente. E
tem mais: depois de um imovel antigo ou area historica terem sido alterados, até pode-se, a
partir de fotos e documentagdo, fazer uma reconstru¢do desse imével ou area, porém sera
apenas uma constru¢do nova com aspecto de antiga, o que nao tera nenhum valor historico.
Ultimamente, alids, as praticas de intervengdes nas areas histdricas ndo t€ém dado o valor
devido a esses bens patrimoniais. O interesse patrimonial fica em segundo plano em relagédo
aos outros interesses do tipo econdmico, turistico, financeiro, etc.

No Brasil, nos ultimos anos, as intervengdes nas paisagens urbanas em areas
histdéricas merecem ser reavaliadas e repensadas. O Poder Publico, na ansia de viabilizar os
projetos, na maioria das vezes, cede aos interesses privados dos investidores e acaba por
transformar e descaracterizar as areas historicas.

Segundo Zanchetti (2003, p. 3) “constrdi-se shopping centers culturais em areas
urbanas tombadas dos séculos XVIII e XIX, como se estivéssemos nas periferias ou em
descampados [...] Enfim uma destrui¢do do patriménio em nome de uma pseudovalorizagdo cultural
de ativos imoveis”.

Os projetos sdo elaborados de maneira que as fachadas sejam preservadas, uma
vez que estas sdo o “cartdo postal”, que vai ser visto, enquanto o interior acaba sendo
completamente modificado ou descaracterizado. Tragando um paralelo entre o ponto de vista
de Natalia Miranda sobre o Programa de Revitalizagdo do Bairro de Recife ¢ o que Choay dizia,
refor¢a-se o pensamento deste acerca de algumas intervengdes: “Apesar de ressaltarem a
importancia da cultura e da historia, o tratamento destinado as areas (histdricas) ¢, na maioria das
vezes, superficial e epidérmico” (MIRANDA, 2002, p. 7).

E incrivel que, decorridos muitos anos, essas praticas ainda venham sendo
recorrentes. Impde-se aqui uma pergunta: E so a “pele” do Patriménio Cultural que
realmente importa?

Zanchetti (2003) conclui seu argumento sobre as atuais politicas de intervencao
em areas historicas, questionando enfaticamente: O que fazer?

Somente uma coisa pode ser feita, segundo este autor: retomar o processo de

gestdo publica como uma coisa séria e aberta a todos e ndo somente para os investidores.
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A Prefeitura de Natal, no intuito de reverter a sub-utilizacdo da Ribeira e com a
inten¢do de resguardar seu Patrimonio, elaborou alguns projetos intervencionistas para o
Bairro, a saber: Seminario sobre a Ribeira (com apresentagdo de trabalhos, debates, etc),
Projeto “Viva Ribeira” (que compreendia projetos de revitalizag@o, projetos de calgamento,
iluminagdo e recuperacdo de fachadas dos imoveis da Rua Chile) e o Projeto “Ribeira”
(Reabilitagdo Urbana). Entretanto, tais empreendimentos, ainda n3o foram capazes de
revitalizar a area. A maioria dos bares que foram abertos na época do Projeto de
Recuperacdo de Fachadas ja fechou e a imagem de decadéncia e de sub-utilizagdo ainda
persiste. Mais adiante, no Capitulo 3, analisaremos melhor estes Projetos.

Com relagdo a isto, podemos antecipar que, nos programas elaborados pela
Municipalidade, faltaram dois elementos importantissimos para um melhor desempenho
das idéias iniciais: o primeiro diz respeito a politicas de desenvolvimento interligadas, nas
quais a multidisciplinaridade atuaria concomitantemente com uma vontade politica que
apoiaria e daria subsidio tanto a uma quanto a outra. O segundo elemento foi a falta de
diversidade de usos (ver prancha 5 da Ribeira, com a ocupagdo do solo). Jacobs (2000, p.
265) enfocou muito bem essa problematica, em ambito internacional: “[...] precisamos de
todos os tipos de diversidade, intrincadamente combinados e mutuamente sustentados. Isso ¢
necessario para que a vida urbana funcione adequada e construtivamente, de modo que a populagdo
das cidades possa preservar (e desenvolver ainda mais) a sociedade e a civilizagdo [...]”.

A autora destaca a habitacdo dentro dessa diversidade: “[...] a diversidade ¢ a
atracdo que exerce ocorrem junto com condigdes de vida adequadas quando ha moradias
suficientes para um numero apropriado de pessoas, € assim, mais pessoas que melhorem de
condicdo tenderdo a permanecer [...]” (JACOBS, 2000, p. 229).

Em nivel nacional e regional, segundo a Prof. Circe Monteiro (2003), os projetos
de intervengdo em areas historicas devem conter um mix, uma diversidade de fatores para
poder gerar dinamismo nesses locais. Projetos que visem a uma reabilitagdo urbana em
areas degradadas ndo podem imprimir uma estratégia eminentemente econOmica ao

Pprocesso.
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O incentivo exclusivo de usos, tais como restaurantes, bares, lojas de
artesanato, casas de souvenirs, boutiques, [...] em geral voltados para uma
populacdo flutuante de turistas ou usudrios tempordarios (principalmente a
noite), tem demonstrado ser uma estratégia fragil, até mesmo
economicamente, ¢ incapaz de imprimir um processo de revitalizagdo
sustentavel a longo prazo (MONTEIRO, 2003, p. 1).

Inserida nesse mix, esta a habitacdo, cuja importancia ¢ ressaltada pela autora:
“Nesse sentido, a questdo da habitagdo nas areas historicas assume papel preponderante,
principalmente, quando se trata de areas ja degradadas” (MONTEIRO, 2003, p. 1).

Assim, a luz de tais estudos que argumentam sobre a grande importancia da
diversidade para reabilitar areas historicas, neste trabalho, reforcamos a crenga no fator
habitacional como um dos principais elementos dessa diversidade e como um dos
fundamentais pilares impulsionadores, por exemplo, da revitalizacdo do bairro da Ribeira.

E notério destacar que com a habitagdo ocorre o incremento social, ou seja,
passando-se a ter atividades ligadas ao cotidiano da vida urbana, como servigos de padarias,
farmacias, a mercearia da “esquina”, etc; ocorrendo também o incremento do setor
econdmico (impostos, mercado imobiliario, etc); do setor social, com uma melhora na
qualidade de vida, e do setor politico, com o incremento das associagdes e grémios do
Bairro. Em sintese, o fator habitacional ¢ bastante significante quando articulado a
diversidade de usos nas politicas de revitalizagao.

O interesse em desenvolver esse tipo de estudo foi motivado por dois instigantes
problemas com que convivemos atualmente: o primeiro ¢ em relagdo as intervengdes que
prometem solucionar questdes conflitantes em éareas historicas, mas tratam o tema com
pouca profundidade, quando ndo descaracterizam e transformam lugares riquissimos de
significados histéricos em “ndo lugares”, “disneylandias” da vida contemporanea. O
segundo trata da problematica habitacional. O bairro da Ribeira possui um estoque
edificado (de wvalor patrimonial) que pode muito bem ser reutilizado, dignificando
belissimas construgdes antigas. Segundo Norma Lacerda, Silvio Zanchetti e Geraldo
Marinho:

7

Manter o existente ¢ mais importante que construir o novo. Os custos
sociais da conservagdo e da reutilizag¢@o sdo infinitamente menores que os
da transformac@o e substituicdo de estruturas urbanas. Se considerarmos,
além dos custos normais computados nestes calculos, os ganhos em
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termos de identidade do cidaddo com sua cidade, a memoria urbana, a
manutencdo dos habitantes em seus lugares, a valorizacdo do patrimonio
histdrico e artistico para outros usos, a relacdo beneficios-custo sociais
penderd fortemente para a conservacdo (ZANCHETTI; MARINHO,
LACERDA, 1998, p. 5).

Para o atendimento dos objetivos propostos, utilizamos os seguintes procedimentos metodoldgicos: revisdo da
bibliografia inerente ao tema, pesquisa de dados secundarios em institui¢des relacionadas aos bens patrimoniais, levantamento e

analise arquitetonica de algumas edificagdes previamente selecionadas.

A pesquisa empirica constitui-se de trés modulos. No modulo inicial, foi tratada a parte referente aos estudos, pesquisas
e levantamentos de dados, fotos e projetos arquitetonicos. Realizamos também visitas aos 6rgdos e institui¢des ligados ao tema da
protegdo do Patriménio Cultural, bem como pesquisas, entrevistas e inquiri¢des acerca do Bairro e da sua dindmica nos dias atuais. A
partir de critérios de selegdo pré-estabelecidos, foi elaborada uma triagem que elegeu onze imdveis para serem analisados. Esse

material foi imprescindivel para o embasamento tedrico do trabalho.

Em um segundo moédulo, foram avaliadas todos as notas adquiridas nos processos das pesquisas de campo obtidas nas
institui¢des e nas edificagdes localizadas no bairro da Ribeira. Também estudamos outras intervengdes ocorridas no Brasil e em

outros paises que apresentavam caracteristicas semelhantes com relag@o ao tema desenvolvido.

O terceiro modulo consubstanciou-se na sistematizagdo e catalogagdo dos dados obtidos com vistas & analise e
interpretagdo, conduzindo a conclusdes, obtencdo de resultados e elaboragdo de diretrizes e indicagdes, que se encontram

organizados no capitulo 5.

Os estudos da bibliografia condizente com o tema da habitagdo em Sitios Historicos e intervengdes em areas de
interesse patrimoniais, juntamente com os estudos das teorias ligadas ao processo de restauragdo, estiveram incluidos no primeiro

modulo, que subsidiou o fortalecimento tedrico da pesquisa.

A segunda fase foi contemplada com o levantamento de dados e visitas ocorridas nas institui¢des financeiras e orgaos
publicos que, de alguma maneira, estavam envolvidos com o tema: Prefeitura da cidade do Natal, Fundagdo Jose Augusto, Caixa
Econdmica Federal, IPHAN, SEMURB, UFRN, etc. Nesse periodo, foram selecionados alguns iméveis de interesse voltado para o

Patrimonio Cultural, com potencial para um reuso habitacional, todos dentro do Sitio Histérico da Ribeira.

A analise dos imdveis, selecionados anteriormente, ocorreu no segundo médulo. A cidade de Salvador foi visitada para
obtengdo de informagdes sobre um projeto de intervengéo em imdveis em estado de arruinamento para o qual foi proposto um reuso
habitacional. Apés varias interpretagdes e avaliagdes € que se podera comprovar e constatar quais os melhores caminhos a serem

seguidos e a veracidade da hipdtese apresentada.

As conclusdes e elaboragdo de indicagdes e diretrizes foram inclusas no tltimo capitulo, sendo que o nosso desafio
principal € contribuir para a preservagdo do Patrimonio Historico, sugerindo opgdes dignas de uma habitabilidade que resulte em um
conluio possibilitador de recuperagdo de antigos exemplares de valor para o nosso Patrimonio Cultural, fortalecendo, assim, a

memoria e o imaginario coletivo da polis.

Concernente a sua estruturagao, esta Dissertagdo foi organizada da seguinte forma: o Capitulo 1°. trata dos aspectos
alusivos ao referencial tedrico-metodoldgico. Nele serdo referenciados algumas teorias da restauragdo e conceitos ligados a
conservagdo e preservagdo de bens de valor patrimonial. Nesse Capitulo, explicitaremos, também, o nosso método de trabalho, bem
como as técnicas que foram empregadas para a realizagio de escolha dos iméveis, que serviram como comprovagdo da defesa da
nossa idéia-problema, além de definir melhor, a luz de alguns autores, os conceitos de bens patrimoniais e as caracteristicas

arquitetonicas de edificagdes relevantes.
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No 2°. Capitulo, foram discutidas e analisadas algumas das principais intervengdes de revitalizagdo urbana em Centros
Histdricos no Brasil e no mundo. Consideramos, nesse Capitulo, alguns projetos de intervengdo urbana em Sitios Historicos das

cidades de Recife, Salvador e Sdo Luiz. Em nivel internacional, destacamos os projetos nas cidades de Baltimore, Lisboa e Londres.

No 3°. Capitulo, foi apresentada a area-objeto de estudo - o bairro da Ribeira - e tragado um breve histdrico (com uma
explanagdo sobre seu periodo aureo e posterior declinio), abordando também questdes atuais referentes ao conjunto edilicio de valor
artistico e histdrico do Bairro. Outros pontos analisados foram as interveng¢des ocorridas na area e as que estdo sendo formuladas

atualmente.

No 4°. Capitulo, discutimos o fator habitacional em projetos de intervengdo em areas histdricas, a habitagdo como
elemento dinamizador nesses processos de intervengdo, os critérios de sele¢do dos imoveis para a pesquisa e as defini¢des dos novos

tipos habitacionais.

O 5°. Capitulo tratou da descrigéio e analise dos imdveis de valor patrimonial selecionados para serem potencialmente
reutilizados como moradia, com destaque também para algumas alternativas de viabiliza¢@o de re(usos) habitacionais na area,

contemplando a preservagdo dos imdveis e conseqiientemente, preservando o bairro da Ribeira em seu conjunto.

Nas Consideragdes finais, apos analise detalhada dos imdveis, empreendemos algumas recomendagdes e diretrizes para
reuso habitacional no Sitio Historico da Ribeira, sugerindo uma linha de procedimentos, visando a preservagdo do Patriménio

Historico e Artistico do que restou no antigo Bairro.
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1 ASPECTOS TEORICO-CONCEITUAIS

1.1 BENS PATRIMONIAIS

Este capitulo analisa alguns dos aspectos da problematica da reutilizacdo e
preservagao de imoveis de valor historico, aqui entendidos como aquelas edificagdes que se
encontram repletas de simbolos, elementos artisticos e arquitetdnicos, carregando vestigios
da criagdo cultural dos nossos antepassados, ou seja, constru¢des plenas de valores
representativos da memoria coletiva de uma determinada comunidade.

A palavra “patriménio” deriva do conceito original romano patrimonium, que nos
dias de hoje ja adquiriu um entorno semantico mais amplo e mais complexo, impregnando-
se de sentidos advindos das formas de sentir e de se comportar da Contemporaneidade.

Compartilhamos da conceituagdo de Bens Patrimoniais feita por Tranquilli

Pellegrino (2002, p. 7), quando argumenta:

O conceito de patriménio adquiriu diferentes significados. Em sentido
amplo, podemos considerar que os bens patrimoniais sdo materialidades e
praticas culturais que, ao serem contempladas e despertarem a reflexdo,
destacam-se no tecido urbano e no conjunto das manifestagdes populares
por mediarem distintos fatos historicos memoraveis, personagens ilustres
ou por representarem herancas técnicas, estéticas e culturais de
temporalidades passadas. O sentido geral de patriménio se compde tendo
como principio estrutural os distintos tipos de elementos que
presentificam o passado e encarnam um sentido de continuidade devido as
suas particularidades.

Com efeito, nossa pesquisa tem como fulcro configurar uma visdo mais apurada
dos imoveis voltados para o interesse patrimonial, uma vez que eles fazem parte de um
seleto nimero de edificagdes que se sobressaem na paisagem urbana em fungdo de toda
uma carga simbolica que possuem; tais imdveis sdo, melhor dizendo, bens culturais, bens
que fazem parte do Patrimonio Histérico e Artistico de um povo.

Sabe-se que o Patrimdnio divide-se em bens materiais e imateriais, sendo que o
nosso interesse nos levara especificamente sobre o que compde os elementos dos bens
materiais. Antes de tudo, € necessario fazer uma eleicdo desses bens, posto existir hoje um

fendmeno que se caracteriza por uma espécie de “excesso de patriménio”, devido a
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popularidade e falsidade de um discurso em torno da idéia de patrimonio, sobretudo no que
concerne a construgdo compulsiva de herangas, como afirma Lowenthal (1998), ressaltando
a dificuldade existente em se definir um conceito preciso com relagdo ao Patriménio.

Em suma, podemos inferir da necessidade de uma selecio, pois ndo seria possivel
preservar todos esses bens, nem se teriam recursos financeiros para administra-los.
Ressaltamos que a questdo financeira tem sido um grande problema no tocante a
salvaguarda de muitos imdveis de valor patrimonial.

A participagdo do Poder Publico, nesse sentido, ¢ fundamental, bem como a
parceria com instituigdes privadas, embora, na expectativa de se arranjarem investimentos
para a prote¢do dos imoveis, os empreendedores publicos acabam por aceitar, sem maiores
aprofundamentos e analises dos projetos, qualquer alvitre baseado em um suporte
financeiro, o que na maioria das vezes sd beneficia os investidores. Como resultado, a
comunidade local e também o proprio imdvel que estd sendo alvo da intervengdo, ou area
histdérica que esteja submetida aos trabalhos de recuperacido ou revitalizagdo, acabam por
serem colocadas em segundo plano, visto que a inten¢do maior € o retorno mercadologico
financeiro. E de suma importincia que os valores culturais sejam analisados com uma
postura mais critica e cautelosa, e que nossos Sitios Historicos e nossos Bens Patrimoniais
sejam de fato preservados.

Em decorréncia, porém, do Estatuto da Cidade, os gestores publicos dispdem de
diversos instrumentos e diretrizes, contando também com a obrigatoriedade de
desenvolvimento de Planos Diretores Municipais, € com o incremento das fungdes sociais,
da protecdo e recuperacdo do meio ambiente natural e edificado, ou seja, do Patrimonio
Cultural, Artistico, Paisagistico, Arqueologico e Histdrico.

O surgimento dessa nova mentalidade traz no seu conjunto de interesses um olhar
mais cuidadoso, revestido de uma consciéncia preservacionista pelos Sitios Historicos, €
que se manifesta mais crescente, sobretudo quando atestamos o interesse de instituigdes,
tais como: agéncias de promog¢des, redes bancarias e sociedades incentivadoras da
promog¢do a pesquisa. Todas encontram-se trabalhando ndo somente com o intuito de
preservar o Patrimdnio Cultural, mas, sobretudo, de adotar uma filosofia de trabalho com
uma proposta que inclua uma dimensdo humana, na medida que busca a participagdo de

todos os envolvidos.
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Em sintese, na sua grande maioria, as atuais propostas de preservagido e
intervencdo do Patrimdnio Cultural almejam uma simbiose, resultando numa melhoria da
qualidade de vida.

De acordo com Lemos (1981), Patrimonio Historico € apenas um segmento de um
acervo maior, que ¢ denominado Patrimonio Cultural de uma Nagdo. O autor segue uma
linha de raciocinio condizente com o pensamento do Professor francés Hugues de Varine
Boham, para quem o Patriménio Cultural deve ser dividido em trés grandes categorias de
elementos. Primeiramente arrola os elementos pertencentes a Natureza, ao Meio Ambiente;
s30 0s recursos naturais, que tornam habitavel o sitio.

O segundo grupo de elementos refere-se ao conhecimento, as técnicas, ao saber e
ao saber fazer; sdo os elementos ndo tangiveis do Patrimonio Cultural, compreendendo toda
a capacidade de sobrevivéncia do homem no seu meio ambiente.

O terceiro grupo ¢ o mais importante de todos porque reune os chamados Bens
Culturais, que englobam toda sorte de coisas, objetos, artefatos e construgdes obtidas a
partir do meio ambiente e do saber fazer. Os prédios enfocados neste trabalho fazem parte
dessas construgdes obtidas a partir da jungdo do conhecimento com os elementos da
Natureza, embora apresentem algumas caracteristicas adicionais que os distinguem das
outras edificagdes, seja por aspectos mais relevantes no tocante a fatos historicos, a
proeminéncias artisticas, seja por aspectos referentes a filiacdo estilistica e a detalhes
arquitetonicos que carecem de ser salvaguardados.

Como esclarece Fernandes (2003, p.45), a Convencdo Relativa a Protecdo do
Patrimonio Mundial, Cultural e Natural, de 1972, definiu, como Bens Culturais
pertencentes ao Patrimonio Cultural: os monumentos, os conjuntos e os lugares notaveis.

As obras de Arquitetura, Escultura ou de Pinturas monumentais, inscrigdes,
cavernas, elementos ligados a Arqueologia e de valor extraordinario para a historia da Arte
ou da Ciéncia sdo denominados monumentos.

Os conjuntos, por sua vez, sdo grupos de edificagdes isoladas ou reunidas, que, em
virtude de sua arquitetura, unidade ou integracdo na paisagem, tenham um valor universal

excepcional, do ponto de vista da Historia ou da Arte.
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E os lugares notaveis sdo obras do Homem ou obras conjugadas do Homem e da
Natureza, bem como zonas, at¢ mesmo lugares arqueoldgicos, que detenham valor
universal excepcional do ponto de vista histdrico, estético, etnoldgico ou antropoldgico.

No nosso caso, o corpus selecionado para efeito do nosso estudo, quer dizer, o
conjunto de imdveis sediados no bairro da Ribeira, integra uma parte dos bens patrimoniais
e culturais do Estado do Rio Grande do Norte.

A classificacdo dos Bens Culturais elaborada pela aludida Convengdo procurou
atender as possiveis manifestacdes do ser humano por meio dos bens culturais iméveis: 0s
monumentos € 0s conjuntos, por exemplo, compreendem realizagdes singulares da
atividade humana, como também os lugares extraordindrios e os feitos em conjunto do
Homem com a Natureza.

Destarte, os prédios antigos com valor patrimonial tém caracteristicas proprias e
notaveis que os distinguem dos demais, tanto os da malha urbana das cidades quanto os das
zonas rurais. Sao constru¢des em que foram empregadas importantes técnicas construtivas -
algumas ja ndo mais praticadas —, elementos arquitetonicos e tipoldgicos, com suas imagens
eivadas de memdrias, seus materiais vernaculares e sofisticados, suas configuragdes
espaciais internas, suas formas, cores, simbolos e também toda sua historia que reverbera
através da patina os longos anos percorridos. Esses Bens Patrimoniais encontram-se,
atualmente, na sua maioria, distribuidos nos bairros que deram origens as comunidades, ndo
s0 no Brasil como em muitas localidades do mundo. S@o areas consideradas de valor
historico.

No caso do nosso objeto de estudo, os bairros de Natal que detém esse maior
contingente sdo os da Cidade Alta e da Ribeira. Muitos desses casarios vém sendo objeto de
descaracterizagdes, alteracdes, mudancas de funcdes e ndo raro também alvo de
demoli¢des. Porém, ¢ importante compreender que tudo isso é fruto de uma complexidade
de fatores que perpassa por questdes profundas, ligadas a interesse politicos, econdmicos,
sociais, culturais e a juizos de valores.

Outro fator negativo que incrementa a descaracterizagdo dos imoveis antigos € o
poder imobilidrio, que especula e, em nome dos interesses econdmicos, nada perdoa.
Inumeros imdveis sdo demolidos em nome de um pseudoprogresso, e assim ocorre a

substituicdo de belos exemplares da arquitetura por novas ¢ “modernas” constru¢des. Sera
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que o novo tem que destruir e subjugar o antigo? Serd que ndo podemos harmonizar as
novas construgdes com as edificacdes do passado?

De acordo com Ianini (1988, p. 20), “ocorre, conseqiientemente, a demoli¢do de
casardes expressivos, a descaracterizacdo de imdveis valiosos, tudo em nome de um falso
progresso”. Em alguns casos, quando os proprietarios ficam sabendo da possibilidade do
seu imdvel ser tombado, antes mesmo do processo de tombamento ser finalizado, j& ocorre
a demolicdo, na inten¢do especulativa de lucrar financeiramente com isso. Victor Hugo, ja
no século XIX, criticava esse tipo de postura, que infelizmente ainda ocorre.

A seguir, discorreremos sobre alguns conceitos que sempre estardo presentes em
nossas discussodes, sendo que procuraremos reter o necessario para a elucidagdo do nosso
objeto de estudo.

A nossa analise e proposta para a restauragdo dos imoveis foram no sentido de
preservar o Patrimonio Cultural remanescente que ainda resta da antiga Ribeira. Entende-se
por preservagio o ato ou processo de aplicar medidas necessarias para a sustentacdo da
forma, integridade e materiais existentes numa propriedade historica.

A restauracio, de acordo com o pensamento do teorico do restauro Brandi (2004,
p. 30), é o momento metodolégico do reconhecimento do trabalho (recurso patrimonial) na
sua consisténcia fisica e no seu significado (estético e historico), em vista de sua
transmissao para o futuro.

Por conservaciio, concebe-se: como o termo geral para a salvaguarda e protecdo
do Patrimonio Historico, € como a ag¢do de prevengdo da sua decadéncia. Ela engloba todos
atos para prolongar a vida de nosso Patrimdénio Cultural e Natural, sendo seu objetivo
apresentar a todos que usam e contemplam maravilhados as edifica¢des histdricas, as
mensagens artisticas e humanas que essas edifica¢des possuem (FEILDEN, 1982).

De outra parte, Jokilehto (2002, p.1), apresentando os seus conceitos e idéias sobre
conservacdo, argumenta: “[...] nas décadas passadas, houve um aumento crescente da consciéncia
de que a defini¢do de patrimonio cultural ndo pode ser limitada a simples monumentos ¢ obras de
arte, mas que areas histéricas e paisagens culturais podem ser igualmente importantes”.

Abordamos as questdes conceituais ligadas a conservagdo, preservagdo e
restauracdo, uma vez que estardo relacionadas com os prédios pesquisados e analisados no

corpo deste trabalho. Esses imdveis, que possuem caracteristicas relevantes para nossa
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cultura, sdo denominados de bens patrimoniais, estando potencialmente submetidos as leis
do Tombamento.

Em 1937, foi criado o Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional — o
IPHAN —, objetivando a prote¢do, identificagdo, salvaguarda e promogao dos bens culturais
do Brasil, ou seja, preservar a memoria, os simbolos e flamulas da nossa identidade
nacional. Em nivel estadual e municipal, com o decorrer da atuagdo do IPHAN no tempo,
foram criadas as institui¢des politico-administrativas que se responsabilizavam na esfera
setorial pelos Bens Culturais de cada localidade.

A atuagdo concernente a prote¢do dos Bens Patrimoniais assume uma dimensao
mais ampla, saindo da jurisdicdo federal e adentrando no ambito estadual e municipal,
gerando assim uma rede de prote¢cdo nacional ao Patrimonio.

O Decreto Lei n. 25, de 1937, regulamenta no Brasil a protecdo do Patrimonio
Cultural (Patrimonio Historico e Artistico), que disciplina o instituto do Tombamento, seus
efeitos juridicos, seu processo de tombo, juntamente com as devidas penalidades advindas
do ndo cumprimento das restri¢des que recaem e protegem o bem tombado. A conclusdo se
efetiva quando o bem ¢ inscrito no Livro de Tombo do Instituto do Patrimoénio Histdrico e
Artistico Nacional ou nas repartigdes estaduais ou municipais.

Algumas das grandes realiza¢cdes emanadas da interagdo do Homem com o Meio
ou com os outros Homens, referentes ao Patrimonio Arquitetural, integram, hoje, no nosso
Estado, o acervo do Patrimdénio Historico e Artistico, estando protegidas pela Lei do
Tombamento n. 4775/1978 e Decreto n. 8111/1981. Com efeito, o Tombamento € o
instituto juridico pelo qual se faz a prote¢do do Patrimonio Historico e Artistico. O 6rgao
responsavel no Estado pelo registro desses bens ¢ a Funda¢do “José Augusto”,
resguardadora de trés Livros de Tombo: o Livro Paisagistico, o Artistico e o Histdrico. Os
bens tombados ndo poderdo, sob hipotese alguma, ser demolidos, destruidos, mutilados;
somente mediante autorizagdo prévia do drgdo competente podera ocorrer alguma espécie
de intervencdo, ou seja, reparos, pinturas ou restauragdo. Qualquer dano ou prejuizo ao
Patrimoénio Cultural do Estado ndo tem relagdo somente com os norte-rio-grandenses;
atentam, sim, também, contra toda a Humanidade, uma vez que cada pais, cada etnia, cada
época acrescentam e contribuem para o enriquecimento do que o ser humano engendra de

historia, estética e valores culturais.
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Atualmente existem sessenta e sete Bens Tombados pelo Estado, dentre os quais,
s0 para exemplificar, podemos destacar: o Teatro “Alberto Maranhdo”, o antigo Palacio do
Governo, o antigo Quartel General, o Casardo n. 22 (antigo Hotel “Magestic”’), o Mercado
Publico de Macau, o Solar da Madalena, em Macaiba; a Casa Grande da Fazenda
Timbatba, em Ouro Branco; a Casa onde nasceu Café Filho, na Ribeira, etc. Afora o que ja
se encontra consolidado, encontra-se em avangado processo de tombamento toda uma série
de imdveis e bens culturais.

O Departamento de Planejamento Urbanistico da Secretaria Especial do Meio
Ambiente e Urbanismo (SEMURB), da Prefeitura Municipal de Natal, ha alguns anos,
criou o Setor de Patrimdnio Historico, Arquitetonico e Arqueologico (SPH), que visa a
desenvolver trabalhos e projetos, objetivando a salvaguarda do Patriménio. Em 2000, foi
criada a Lei de Tombamento Municipal n°® 5191, uma grande conquista legal para a
Comunidade.

Porém, ndo ¢ suficiente tombar ou preservar; ha que proporcionar ritos educativos
e rememorativos as populagdes envolvidas com os bens que o Estado tratou de conservar.
Ha, sim, que se “produzir” liames afetivos relacionados as reminiscéncias e vestigios
deixados por nossos antepassados. A prioridade nimero um é sedimentar tradigdes que
possibilitem o surgimento de um substrato s6lido para que linhas de continuidade em todos
os campos (artisticos, literarios, narrativas orais, arquiteturais) sejam fortalecidas e lancem
as posteras geracdes orgulho e vaidade de pertencerem a um conjunto de simbolos
coletivamente compartilhados. Eis o grande desafio das instituigdes responsaveis pelo
tombamento e preservacdo: diante das permanentes e agressivas vagas de um mundo cujos
emblemas e sinais depositam tributos ao presente, faz-se necessario, urgentemente, nao
domar os cavalos velozes de Cronos, mas imprimir nos formadores de opinido e nas novas
geragdes a importancia de se ter o passado como algo que pode colaborar na compreensao
do nosso modo de ser, bem como nos langar mais seguros em direcdo aos tempos
vindouros, na medida que nos explica, nos une em torno de invariantes antropoldgicas,
enfim, nos funda como comunidade detentora de tragos diferenciados ou singulares com
relagcdo a outras comunidades.

Quando o bem ¢ tombado, sua inscri¢do nos Livros de Tombamento, determina

uma diretriz de conservagdo estabelecida pelo 6rgdo que é responsavel pela protegdo,



33

conferindo-lhe também critérios para apurar eventual dano sobre o bem cultural. Compete
ao Poder Publico, deste modo, exercer tutela no ambito de resguardar os valores culturais.
Segundo Sonia Rabello de Castro (apud FERNANDES, 2003, p. 123), “A inscri¢do do bem

em diversos Livros de Tombo tem como efeito juridico estabelecer a diretriz ¢ o &mbito da agfo

discriminatoria do 6rgdo do patriménio quando do exame técnico das modificagdes ou alteracdes a

serem feitas no bem tombado”.

No tocante ao direito de propriedade, quando concerne ao direito do individuo,
esse exercicio ¢ tutelado pelo poder da Administragdo Publica, ou seja, esse direito ndo
pode se objetar a outros valores de interesse geral.

Tragcando um paralelo com o que disse Victor Hugo, a beleza pertence a todos.
Acreditamos que nenhum direito de propriedade pode superar o concebido valor
terapéutico do flanar em descompromissada liberdade pelas esquinas, ruas e vilas de um
bairro antigo e observar suas belas, monumentais e singelas edifica¢des, cuja historia
reverbera de todos os elementos que o consubstanciam. O proprietario de uma edificagédo
considerada um bem patrimonial, a nosso ver, ndo pode privar as outras pessoas de
desfrutar do conhecimento, da estética, melhor dizendo, do prazer (no sentido amplo da

palavra) de observar os monumentos antigos.

1.2 SITIOS HISTORICOS URBANOS

Nas ultimas décadas, e com o mundo cada vez mais globalizado, ¢ crescente uma
certa valorizagdo das areas mais antigas de algumas cidades, dos seus bairros antigos ou
mesmo de monumentos que integram o imaginario afetivo e detém algum aspecto
relacionado a memoria da polis, malgrado ocorrerem em contrapartida movimentos que
fomentam a substitui¢do do antigo pelo novo, em nome de um duvidoso progresso.

Atesta-se que muitas importantes cidades em todo o mundo estdo revitalizando
seus centros historicos, contribuindo para criar uma espécie de consciéncia de que os sitios

fundantes de uma cidade, com todo o seu conjunto arquitetonico e artistico, devem se

2A autora enfoca que as cidades de Ouro Preto, Olinda e Goids foram inscritas nos livros das Belas-Artes;
Historico, volume 1; e Arqueologico, Etnografico e Paisagistico, revelando, assim, a adogfo de trés formas de
protecdo ou diretrizes de protecdo.
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inscrever num circuito mais amplo que inclui o comércio, o turismo, os servigos, o lazer e a
habitacgao.

Contudo, ndo podemos esquecer de lembrar um aspecto de grande importancia da
Sociedade Contemporanea: o regime capitalista em sua atual fase globalizada impde o seu
jugo de valores e normas a serem seguidas por todas as facetas que compdem os fendmenos
sociais. Nesse sentido, os Bens Culturais passaram a integrar o que podemos chamar de
rede de mercadorias, sendo submetidos as leis de mercado e de interesses econdomicos que
regem a dindmica de toda e qualquer sociedade capitalista.

As politicas intervencionistas nos Sitios Histéricos quase sempre encontram-se
submetidas aos valores de mercado, que, por sua vez, via de regra estdo subjacentes aos
modelos empregados para fomentar e desenvolver o Turismo. Ora, quando a Cultura vem a
se tornar uma mercadoria como outra qualquer, corre-se o risco de haver programas de
revitalizagdes em areas historicas cujo resultado é no minimo questionavel, visto que pode
ocorrer a criagcdo de areas voltadas para funcionar apenas como cenario ou como objeto de
espetaculo. Dessarte, o que deveria ser tido como valor cultural passa a ser submetido a
interesses puramente econdémicos, pondo em segundo plano o substrato inicial que serviu
de estimulo para que se desse a preservagao.

Apesar da natureza ambivalente do fendmeno da revitalizagdo e da preservagdo
dos Bens Culturais, como tivemos oportunidade de discutir, atesta-se o fato de que
inimeras entidades de governos, nacionais e internacionais, consideram as areas histdricas
que se encontram em estado de decadéncia como passiveis de receberem uma maior
atencdo, sobretudo no que se refere a possibilidade de manter tais dreas como integrantes da
paisagem urbana, vindo a serem incorporadas como parte da dindmica que compde a
complexa malha de uma grande cidade.

E claro que cada experiéncia é una, singular, pois detém uma histéria individual,
conduzindo a uma espécie de postura suficientemente flexivel, para compreender as
especificidades da intervencdo a ser adotada, ou seja, a realidade com suas diferencas
especificas ¢ que demandara a espécie de recurso a ser seguido. Quer dizer: a forma gestora
que regerd a politica de intervencdo deve se encontrar submetida as caracteristicas e

potencialidades proprias de cada lugar; de outra parte, ha que se considerar o
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desenvolvimento sustentavel da preservacdo do Patrimdnio Cultural das cidades, levando-
se em consideragao tracos e problemas inerentes dessas areas.

No Brasil, como também no mundo, a revitalizagdo de areas urbanas antigas de
importancia cultural (os Sitios Histdricos) tem sido uma politica seguida, visando a gerar
atividades produtivas para serem usufruidas por turistas e pelos proprios habitantes das
localidades que foram alvo de intervengdo. Sdo areas que ficaram sendo subutilizadas e
consideradas obsoletas e decadentes, apesar de serem dotadas de toda uma infra-estrutura,
sistema de agua, luz, telefone, transportes e equipamento sanitario.

Alguns desses planos de intervengdo que visam a revitalizagdo de areas
degradadas tentam um certo diferenciamento, em relagdo a outras cidades que ja
implementaram seus programas, € nessa tentativa acabam tornando-se, paradoxalmente,
semelhantes entre si, conforme argumenta Miranda (2002, p.1):

Assim percebemos o desespero das cidades em busca de um “algo mais”,
através da manipulacdo de padrdes familiares em um vocabulario urbano
recheado de revitalizagdes, reabilitagdes, reciclagens. Ironicamente, a
medida que as cidades partem na busca desenfreada por um diferencial,
tornam-se cada vez mais semelhantes entre si.

O conceito de revitalizacdo, segundo Zancheti (2003), significa tentar agregar um
novo valor — o cultural — ao processo de produgdo, para atrair outros tipos de investidores e
superar a escassez local de recursos financeiros. Fica bem claro, porém, que esses projetos
estdo centrados numa espécie de proposta valorizadora dos bens culturais imdveis que sdo
unicos e irreprodutiveis, como os dos centros historicos ou os detentores de grande
qualidade ambiental ou estética. Como descrito anteriormente, nem sempre essa fusdo
contribui para uma melhor postura na salvaguarda dos Sitios Historicos.

Os programas de intervenc¢do no Brasil, ao longo das ultimas trés décadas, tém
tentado encontrar formas mais adequadas, visando a preservagdo desses Sitios, embora
essas politicas intervencionistas devessem ser repensadas e bastante discutidas pela
Sociedade.

Sera que esses programas estdo realmente contribuindo para conservar o
Patrimonio? No discurso preservacionista, serd que ndo estd havendo uma transformagdo

em vez de uma conservagcdo? Compartilhamos das idéias de Zancheti (2003, p. 1) quando
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coloca que: “Poucos sdo os projetos que ndo propdem mudangas profundas nos tecidos
urbanos e nas edificagdes antigas”.

Com efeito, os planos de revitalizagdo, na maioria das vezes, propdem uma
mudancga de uso dos imoveis, negligenciando a necessidade de um estudo mais apurado
para ver se morfologicamente ¢ possivel tal mudanga sem que o imoével fique
descaracterizado; ocorre tdo-somente uma preocupacdo com a fachada nas adaptacdes dos
prédios antigos, submetendo o imodvel restaurado aos requisitos e concepgdes mais
condizentes com as novas formas contemporaneas de uso do espaco, isto €, internamente o
imoével passa por uma radical modificagcdo, permanecendo preservada apenas a fachada.

O que gostariamos de fazer saber ¢ da necessidade de se atentar para a
potencialidade dos imoveis. O vir-a-ser depende de cada configuragdo espacial e da sua
complei¢do fisica e estética, sendo que determinados imodveis det€ém uma predisposi¢ido
maior para serem reutilizados em consonancia com certos fins. Serd que em um
monumento de valor patrimonial € s6 a fachada que de fato detém importancia e carrega as
flamulas e simbolos da memoria? As caracteristicas da morfologia espacial interna, os
métodos construtivos tradicionais usados nos forros e na divisdo dos pisos, os sistemas de
ventilagdo e iluminagdo, enfim o que ha internamente, nada significam? E s6 a “casca” que
tem o valor de um bem a ser preservado, em nome do “fachadismo”, que muitas vezes
transforma a paisagem urbana antiga em centros comercias e locais com bares e
restaurantes, verdadeiros shoppings centers, ou seja, areas tipo “disneylandias”, implicando
toda uma perda e descaracterizacdo dos espacgos internos? Nesse tipo de intervencdo ocorre
o que Choay (2001) denominou de curetagem: deixa-se a fachada e o que tem dentro ¢
modificado ou transformado, pois s6 aquela importa.

Sucede, assim, o processo de espetacularizagdo e também o de museificagdo da
cidade, com a edifica¢do de grandes areas com espagos para Centros Culturais ¢ Museus,
voltados para o Turismo Cultural. Repetimos: as fachadas s3o preservadas, porém a
morfologia interna é desprezada.

Nao partilhamos dessa linha de pensamento, visto as alvenarias internas tanto
quanto as externas terem o mesmo valor historico, estético e carregarem as mesmas

reminiscéncias do passado.
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A trajetéria adotada neste estudo visa a reutilizar os imdveis antigos, analisando-os
cuidadosamente para detectar se sua concep¢do interna ¢ vidvel para determinadas
mudangas de uso, cuidando, no entanto, para ndo ocorrerem excessivas alteragdes internas e
externas. Esclarecemos: reutiliza-los, ndo no sentido conservador ou saudosista do termo,
deixando tudo como fora no passado, posto que ¢ da natureza de toda sociedade a mutagdo
e a obrigacdo de hastear as flamulas condizentes com as novas formas de pensar e agir.

Ha, sim, que se compreender a construg¢do e observar os limites impostos por sua
estrutura fisica e seus termos conceptivos; devemos conservar, preservar, sem entretanto
mudar e negar tudo o que consubstanciou a proposta de intervengdo nos prédios antigos e
nos Sitios Historicos. Devemos manter e acima de tudo preservar os liames afetivos
relacionados as reminiscéncias e vestigios deixados por nossos antepassados.

Nos Sitios Historicos de varias cidades do mundo que foram submetidos a alguma
espécie de intervengdo, houve a necessidade de se inovarem os meios e processos de
intervencdo preservacionista do Patrimonio Cultural, ndo esquecendo que essas areas fazem
parte de um tecido urbano que deve estar completamente interligado e integrado com todo o
complexo conjunto da malha urbana da cidade.

E nesse sentido que as intervengdes quando impetradas de maneira isoladas
perdem-se ou esgar¢am-se na extrema complexidade do tragado urbano. Estas devem antes
seguir a reboque de outros fatores integrantes, tais como: o que ja se encontra edificado, a
comunidade que habita ou usufrui do lugar, a paisagem urbana relacionada direta ou
indiretamente com o local, etc. Tais intervengdes carecem de ser mais trabalhadas ¢ melhor
desenvolvidas para a obteng@o de uma mais perfeita resposta as modificac¢des, considerando
que ndo se trata de um ponto isolado e distinto, pois essas areas histdricas sao lugares que
estdo inseridos numa trama urbana mais vasta e complexa. Seus aspectos particulares, tais
como, organizagdo espacial local, histdria, caracteristicas peculiares dos moradores e
usuarios, formas de ocupacdo, sua configuracdo, suas tensdes, a dinamica dos
empreendimentos, bem como todas as situacdes que determinam seu carater essencialmente
genérico e indistinto, necessitam de serem analisadas com mais atengdo. Enfim, as
intervengdes t€m que estar articuladas ndo apenas ao entorno direto, local, mas

necessariamente a um espago infinitamente mais vasto, qual seja, toda a cidade.



38

Faz-se necessario, também, reconhecer a importancia quanto a articulagdo com
politicas culturais vinculadas as politicas setoriais, tais como politicas de desenvolvimento
urbano, do meio ambiente, do turismo, da educagdo principalmente, dentre outras. E de
carater basico o pressuposto da educacdo, pois, se ndo conseguimos educar a sensibilidade
e o0s esquemas mentais, incorporando nestes a preservacdo como um valor no
comportamento das pessoas, nao existira monumento algum ou cidade histérica que possa
despertar carisma e sensibilizar as pessoas. E se determinada comunidade nio se preocupa
em preservar e salvaguardar importantes registros do passado, entdo nada podera ser feito?
Como coloca a pesquisadora Veloso (2004), “A voz do povo nem sempre € a voz de Deus”.

O Turismo, enquanto politica, nos dias de hoje, ndo é considerado apenas uma
atividade de lazer ligada a recreagdo, viagens e vinculada a desocupacgdo; constitui-se como
uma das atividades econdmicas fundamentais para algumas cidades e de grande
importancia para outras, gerando uma dindmica na economia, de modo a possibilitar o
surgimento de todo um setor empregaticio, alterando, assim, o perfil economico e até
mesmo cultural de muitas cidades.

Com efeito, o Turismo fortaleceu-se nas ultimas décadas devido ao fato de alguns
paises terem alcangado um estado de bem-estar social, gerando um poder aquisitivo capaz
de proporcionar o desfrute de um &cio. Esse fendmeno encontra-se bem presente nas
regides mais ricas, tais como Estados Unidos, Europa e Japdo. Em contrapartida, paises
emergentes, como o Brasil, por exemplo, funcionam como receptores.

Em sintese, o Turismo funciona como uma espécie de “faca de dois gumes”, posto
que, a0 mesmo tempo que as atividades relacionadas a esse Setor trazem toda uma gama de
beneficios, na medida que pode ocorrer uma revitalizacdo de areas historicas, com a
preservagdo do Patrimonio Historico e Cultural, de outra parte podem ocorrer modificagdes
e descaracterizagdes em fun¢do de atender a demandas funcionais ou consumistas que sio
inerentes ao Turismo como fenémeno.

Convém ressaltar, além do mais, que, em nome do Turismo, sdo muitos os fatores
que contribuem para a descaracterizacdo dos imoveis nos Sitios Historicos e a propria
descaracterizacdo desses Sitios como um todo. Com freqiiéncia, os prédios residenciais
localizados nos bairros antigos sdo transformados em comércios e servigos, sofrendo

alteragdes e mudangas que, na maioria das vezes, os descaracterizam.
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Ocorre também alteragdo na malha urbana, ao nivel de escala, que também ajuda
no processo de degradagdo. Como exemplo, temos a substitui¢do de construgdes antigas por
novas edificagdes completamente distintas, sem que exista uma certa relagdo de escala e de
“harmonia”, e também o proprio Poder Publico atuando com gestdes completamente
equivocadas.

Na atualidade, ao lado dos muitos interesses nessas areas, ocorre um certo
aumento da populagdo residente, o que leva a se fazerem reformas e adaptagdes nas
construgdes. Como descrito anteriormente, em relacdo as fungdes dos imoveis, o uso
residencial, em relagdo ao comercial e ao de servigo, tende, porém, a preservar mais os
prédios antigos.

Assim sendo, neste estudo, o reuso habitacional sera indicado, uma vez que na
adogdo de tal funcdo os imdveis serdo mais preservados, afora outros fatores benéficos,
sobre os quais discorreremos nos capitulos seguintes.

Para ocorrer a revitalizagdo ¢ reabilitacdo de arcas de interesse historico, sdo
muitos os agentes envolvidos e o uso habitacional atua de maneira imprescindivel. Nao se
trata apenas de intervir apoiado no Setor Turistico, buscando-se s6 com essa atividade um
retorno para a sustentabilidade e viabilidade. E imperativo atuar em todas as
potencialidades que esses Sitios Historicos oferecem, seus potenciais econdmicos, sociais,
culturais, inclusive com a participacdo da Comunidade.

O reuso proposto para as edificacdes pesquisadas serd o residencial, pois
partilhamos de um certo aparato tedrico que se efetiva numa corrente de pensamentos cujos
contornos ideativos t€ém o fator de moradia como um ponto de primordial importancia na
revitalizacdo de areas historicas. S8o muitos os projetos intervencionistas em Sitios
Histdricos que utilizaram o incremento da habitagdo juntamente com outras fungdes para
promover uma revitalizagdo de suas areas.

Podemos destacar o caso de Havana, Cuba, que, em 1976, teve a sua Habana Vieja
declarada como monumento nacional. Foram muitos os trabalhos, com metas a curto,
médio e longo prazo, onde foram propostos novos usos, restaurados alguns edificios,
reduzido o numero de automdveis e reabilitadas moradias.

Em Portugal, no Plano Estratégico de Lisboa, as metas do Programa encontravam-

se divididas em varias partes ¢ a habitacdo estava incluida em uma das estratégias de
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atuagdo, que objetivava transformar a cidade de Lisboa num lugar no qual se pudesse viver
e também se trabalhar. Os programas sociais voltados para a habitag¢do tinham a intengdo de
fixar os jovens em Lisboa, com o apoio na edificagdo de novas moradias e também na
recuperacdo e melhorias de algumas casas. Nesse Plano, a recuperagdo de areas antigas foi
concebida com o intuito de reabilitar os bairros historicos, proporcionando uma melhor
qualidade de vida, na medida que se buscou a melhoria nos equipamentos destinados a
habitacao.

Em Madri, na Espanha, a reabilitagdo do seu Centro Historico contou com a
participagdo econdmica de convénios na esfera local, regional e estatal ¢ também com o
apoio da Unido Européia na reabilitacdo do Patrimonio edificado residencial e urbano. Na
Venezuela, a cidade de Coro, que possui um importante acervo de bens patrimoniais,
contou com um Plano de Revitalizagdo Urbana, que objetivava a recuperacdo dos imoveis
habitacionais, com programas e politicas de créditos habitacionais, proporcionando a
recuperacdo de imdveis e também a construg¢do de novas unidades habitacionais.

Sdo muitas as intervengdes em dreas historicas que utilizaram o incremento da
habitacdo em seus programas. No 4°. capitulo, trataremos com mais detalhes sobre a
habitagdo como elemento dinamizador. Também nos aprofundaremos em relagdo aos
programas de intervencdo, em nivel internacional, nas cidades de Baltimore, Lisboa e
Londres. Em relagdo a intervengdes em nivel nacional, teceremos alguns comentarios com

os planos de Recife, Salvador e Sao Luis.

1.3 CONCEITOS SOBRE RESTAURACAO E CONSERVACAO

Outrora nenhuma comunidade, nenhum povo, almejou entender, conceituar e
elaborar projetos de restauracdo como compreendemos nos dias de hoje. Na Roma Antiga,
seus habitantes reconstruiam, mas nao restauravam. Na Idade Média, a postura também nao
era tdo diferente: quando ocorria de algum capitel de um edificio do século XII se danificar,
era logo colocado outro do século XIII, XIV ou XV; se um adorno era perdido pelo
desgaste do tempo, colocava-se outro elemento de acordo com a moda e o gosto do
momento. Porém no nosso tempo, a conduta € outra: o ser humano passou a tentar entender

melhor seu passado e procurou analisa-lo e estuda-lo, buscando também acompanhar as
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mudangas e transformagdes que ocorrem ao seu redor. Apesar dessa conduta, pensamos que
ainda necessitamos, ¢ muito, de melhor administrar a memoria deixada pelos nossos
antepassados.

No campo conceitual, acerca do que se definiria sobre restauragdo e conservagao,
sdo muitos os tedricos que se debrugaram sobre o tema. Desde a Antiguidade, os conceitos
relacionados a matéria vém se modelando e adquirindo uma forma mais definida. Ao longo
dos anos, as intervengdes arquitetonicas carregam as defini¢des e caracteristicas dos seus
autores e nem sempre as solugdes s@o satisfatdrias.

Esses conceitos, a medida que o assunto passou a ser mais abordado, foram
evoluindo e se adequando as necessidades contemporaneas. Dentre os pesquisadores que
estudaram o tema, podemos destacar alguns que estdo relacionados com o perfil do nosso
tema: o teodrico da arquitetura Viollet-le-Duc, o arquiteto e historiador Camillo Sitte, o
professor, tedrico, historiador e critico Camillo Boito, o tedrico Cesare Brandi, o critico de
Arte Alois Riegl, o escritor John Ruskin, a professora e critica Francoise Choay e o inglés
Osbert Lancaster, dentre outros.

Neste trabalho, o conceito de restauragdo e conservacdo ¢ aplicado em
determinados bens, que classificamos de Bens Patrimoniais, anteriormente definidos. Para

Jokilehto (2003, p. 2), a defini¢do de Patrimonio, a qual compartilhamos, significa:

O aspecto fundamental na conservagdo de qualquer recurso do patrimdnio
cultural (quer seja um trabalho artistico, uma edificacdo ou area histdrica)
estd em sua defini¢do e no reconhecimento singular de seus aspectos
tangiveis e intangiveis, sempre que for proposto para restauracdo. Esse
reconhecimento de si préprio ja ¢ parte da restauragio e é a base para um
julgamento critico referente ao trabalho requerido.

O Patriménio Historico ¢ conceituado por Choay (2001, p. 13):

[...] a expressdo designa um bem destinado ao usufruto de uma
comunidade que se ampliou a dimensdes planetérias, constituido de uma
diversidade de objetos que se congregam por seu passado comum: obras e
obras-primas das belas-artes e das artes aplicadas, trabalhos e produtos de
todos os saberes ¢ savoir-faire dos seres humanos.
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No decorrer dos anos, foram muitos os pesquisadores € muitos os encontros, 0s
congressos, sem falar na elaborag@o de cartas e tratados, visando a uma melhor defini¢do e
a uma melhor protecdo dos bens culturais. Nao entraremos em exaustivos detalhes sobre
todas as cartas referentes a questdes patrimoniais, mas centraremos atencdo no tocante aos
estudos diretamente ligados aos tedricos e aos conceitos sobre Restauro.”

Em 1975, ocorreu a Declaragdo de Amsterdam e, em 1976, a Recomendagio de
Nairobi, que foi de suma importancia, uma vez que introduziu o conceito de ambiéncia.
Agora ndo s6 os monumentos isolados poderiam fazer parte dos bens patrimoniais, mas

também as areas historicas, os conjuntos historicos. Segundo Oliveira (2004):

e

Conjunto historico ¢ todo o grupo de construgdes e de espacos que
constituam um estabelecimento humano, tanto em meio urbano como em
meio rural, e cuja coesdo e valor sdo reconhecidos do ponto de vista
arqueoldgico, pré-historico, histdrico, estético ou sociocultural,
merecendo mengdo especial os antigos bairros urbanos e os conjuntos
monumentais homogéneos.

Na Carta de Nairdbi, a salvaguarda das éareas historicas ¢ analisada de forma a
harmonizar-se com o desenvolvimento da Cidade Contemporanea, ou seja, a sua protegao,
conservagao e restauracdo devem se relacionar de forma equilibrada com o crescimento da
cidade como um todo. Entende-se por salvaguarda a identificagdo, a prote¢do, a
conservagdo, o restauro, a manuten¢do e a revitalizagdo dos conjuntos histdricos ou

tradicionais € 0 seu entorno.

> Em 1931, foram elaboradas as primeiras recomendag@es, em nivel internacional, para a prote¢do do Patrimonio Cultural,
na Carta de Atenas. Varias defini¢des foram moldadas e debatidas na elaboragdo das Cartas Patrimoniais. O conceito de monumento
historico foi definido na Carta de Veneza em 1964, passando a compreender ndo so a criagdo isolada mas também o sitio urbano ou rural
que represente o testemunho ou um acontecimento historico de determinada comunidade.

Essa Carta representou uma grande referéncia no que diz respeito as nogdes de conservagdo e restauro, tendo sido de
fundamental importancia para todas as outras cartas e tratados, leis, normas e decretos que se seguiram. A Carta de Veneza amplia o
conceito de monumento histdrico, de modo a incluir neste também as obras mais simples ¢ modestas, desde que tenham adquirido uma
importancia cultural. Essa ampliagdo também se da no Estatuto do ICOMOS, o qual engloba como monumento historico obras de
escultura, pintura, inscri¢des, formas de natureza arqueoldgicas, etc. Em Quito, no ano de 1967, na elaboragdo da documento final, a
questdo dos centros historicos e a questdo ligada a habita¢@o foram tratadas de modo que ocorresse uma certa valorizagdo econdmica dos
monumentos. A questdo da habitagdo também foi desenvolvida em 1974 na Carta de Sdo Domingos, em que se recomendava que as
politicas habitacionais deveriam levar em conta questdes ligadas aos Centros Histéricos. Na Convengdo para a Prote¢do do Patrimonio
Mundial, Cultural e Natural, em 1972, os conceitos de Patrimonio Cultural e Patrimonio Natural foram distinguidos, estabelecendo-se

que o primeiro € constituido por monumentos, conjuntos ¢ locais de interesse.
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A Carta de Machu Picchu, que foi elaborada em 1977, além de tratar de assuntos
concernentes ao crescimento urbano também teve o intuito de atualizar a Carta de Atenas.

Em 1980, na Australia, deu-se a elaboracdo da Carta de Burra, que discutiu e
atualizou alguns conceitos relativos a aplicagdo das intervengdes no Patrimonio Cultural.
Segundo as recomendagdes dessa Carta, preservac¢do ¢ a manutencdo no estado da
substancia de um bem e a desaceleracio do processo pelo qual ele se degrada;
conservacio, por sua vez, ¢ definida como: cuidados a serem dispensados a um bem para
preservar-lhe as caracteristicas que apresentem uma significacdo cultural; e restauracio ¢
definido como o restabelecimento da substincia de um bem em um estado anterior
conhecido. Outros termos ligado aos bens patrimoniais, tais como: significacdo cultural,
reparagdo, bem, reconstru¢do e substancia também foram analisados na elaboragdo da Carta
referida.

A protecdo de Cidades Historicas foi debatida em 1983 na Carta Internacional das
Cidades Historicas. Este tema também foi analisado na Carta de Washington, em 1986 e em
1987, na reunido do Conselho Internacional de Monumentos e Sitios, onde foi elaborada a
Carta Internacional para a Conservagao das Cidades Historicas.

E importante ressaltar que as Cartas Patrimoniais foram de suma importancia nio
sO para conceituar e se chegar a diretrizes, posturas e condutas no tocante aos Bens
Patrimoniais, como também para formar, no decorrer dos anos, uma consciéncia mais
apurada sobre os valores e os bens culturais da Humanidade. Os conceitos desses bens
foram evoluindo, partindo do monumento isolado, passando pelo monumento em conjunto
com o seu contexto e depois incluindo uma area histoérica ou conjunto historico,
abrangendo, inclusive, toda uma cidade — as Cidades Histdricas.

Sdo muitos os termos que se encontram relacionados com os conceitos de
restauragdo e conservagdo. Dentre eles, ressalta-se o de conservacio integrada, defendido

por Jokilehto (2003, p. 2) como sendo:

[...] alcangada através da aplicagdo de técnicas de restauracdo sensiveis e
pela escolha correta das fungdes apropriadas. No curso da historia, os
coragdes das cidades e algumas vezes de vilarejos foram deixados a se
deteriorar e se tornaram dareas de habitacdes de baixo nivel. Sua
restauragdo precisa ser feita com um espirito de justica social e sem levar
a expulsdo dos habitantes mais pobres. Por isso, a conservagdo deve ser
uma das primeiras consideragdes em todos os planejamentos urbanos e
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regionais. Deve-se notar que a conservagdo integrada nio elimina a
introdug@o da arquitetura moderna em areas contendo edificagdes antigas,
uma vez que o contexto existente, proporgdes, formas, tamanhos e escalas
sejam completamente respeitadas e sejam usados materiais tradicionais.

Outro termo também usado ¢ o de valores culturais, que Jokilehto (2003) inclui

como sendo

valores de identidade (idade, tradi¢do, espiritual, simbdlico), em
referéncia a tradi¢do e identidade; valores relativos artisticos ou técnicos
[...] valores socio-economicos em relagdo ao patrimdnio visto como um
recurso, uma consideracdo essencial relacionada com a avaliacdo de
custo-beneficio; valores funcionais e de uso, incluindo turismo; valor
politico.

O conceito adotado neste trabalho para o termo restauraciio segue os principios
do tedrico do restauro Brandi, visto que sua teoria é considerada como uma sintese do

pensamento restaurador moderno, que define restauracio como sendo:

o momento metodoldgico do reconhecimento do trabalho (recurso
patrimonial) na sua consisténcia fisica e no seu significado (estético e
historico), em vista de sua transmissdo para o futuro. O foco da
restauracdo ¢ o objeto material, ¢ o objetivo ¢ restabelecer a potencial
unidade do elemento, tanto quanto possivel, sem que se cometa uma
fraude histdrica ou artistica, e sem eliminar tragos de sua passagem pelo
tempo (BRANDI, 2004).

Com relagdo ao conceito de conservagdo, adotaremos o que estd definido por

Feilden (1982, p. 3), a saber:

o termo geral para a salvaguarda e protecdo do patrimdnio histérico, e
como a agdo de prevengdo da sua decadéncia. Ela engloba todos os atos
para prolongar a vida de nosso patrimonio cultural e natural, sendo seu
objetivo apresentar a todos que usam e contemplam maravilhados as
edificagdes historicas as mensagens artisticas ¢ humanas que essas
edifica¢des possuem.

As teorias sobre restauragcdo, apos a Segunda Guerra Mundial, ganharam uma
atencdo mais cuidadosa, uma vez que foram muitas as cidades histéricas e monumentos
importantes que sofreram com os freqiientes ataques, causando assim uma enorme

destrui¢do e perda do Patrimdnio Cultural. Na Franga, apds a Revolugdo Francesa, também
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muito foi perdido, pois ocorreu uma grande destruicdo, tendo grande parte das igrejas
medievais sido destruidas.

A seguir, enfocaremos alguns desses teoricos que, com seus estudos e
pensamentos sobre a temdtica da restauragdo, contribuiram e influenciaram na formulagao e
na evolug¢do dos conceitos sobre a salvaguarda e prote¢do dos monumentos e conjuntos
historicos. Dentre eles, destacam-se: Eugéne Emmanuel Viollet-le-Duc, considerado um
dos maiores tedricos da histdria da Arquitetura Européia. O célebre escritor John Ruskin,
com as suas teorias publicadas na Lampada da Memoria, e o critico, arquiteto, historiador,
professor e uma das figuras de grande destaque no século XIX Camilo Boito e o historiador
de arte Alois Riegl.

Concluiremos os pesquisadores que tratam sobre as teorias do Restauro com um
dos intelectuais mais extraordinarios, o tedrico Cesare Brandi, que dedicou seus trabalhos a
critica da Arte, da Estética, da Historia e da Restauragdo. Sua teoria da Restauragio,

publicada em 1963, ¢ de referéncia fundamental.

1.4 TEORIAS DO RESTAURO

Discorrer acerca da teoria do Restauro ¢, sobretudo, falar sobre Eugéne Emmanuel
Viollet-Le-Duc, considerado um dos maiores tedricos da histéria da Arquitetura Européia e
também o arauto do Movimento Moderno. Tornou-se um tedrico da filosofia do Restauro e
escreveu um dicionario que mais parece um tratado sobre o estilo gotico francés:
Dictionnaire raisonné de I’architecture francaise du XI au XVI siecle. Neste dicionario,
tenta provar que todos os elementos do gotico sdo funcionais em termos de estrutura.

Viollet-Le-Duc era um racionalista estrutural e também um arquiteto funcionalista.
Foi um dos primeiros a recomendar uma oposi¢ao aos adornos e a proteger uma postura de
apoio as questdes ligadas a forma e a fungdo. Para ele, era necessario e imprescindivel
conhecer os materiais e usa-los nos seus limites, ou seja, dentro de suas caracteristicas
funcionais e estéticas. Foi um dos primeiros arquitetos a acreditar na arquitetura do ferro.

Em se tratando de estilos, Viollet-Le-Duc considerava que o estilo esta
diretamente ligado a estrutura. Estilo ¢ a manifestagdo, em uma obra de arte, de um ideal

fundamentado em um principio. Para ele, a conservagdo ¢ fundamental, e s6 se deve



46

restaurar em ultimo caso. Segundo suas teorias: O termo restauragdo e a propria coisa sao
ambos modernos. Restaurar uma edificagdo ndo € preserva-la, repara-la, ou reconstrui-la; é
recolocéd-la numa condicdo de inteireza que pode nunca ter existido em um certo tempo
(DOURADO, 1996, p. 64).

Restauragdo, portanto, para este arquiteto, consiste em reconstituir a edificacdo em
seu aspecto e forma primitivos, em seu estado de completude — estado este que pode nunca
ter existido. Enfim, a finalidade da intervengdo restaurativa ¢ o de restabelecer uma forma
que se imagina que a edificagdo tenha tido no periodo mais importante de sua historia.

Questdes ligadas aos aspectos funcionalidade e estruturas dos materiais foram

muito ressaltadas na sua teoria, de acordo com Dourado (1996, p. 20-21):

Nos restauros, existe uma regra dominante que é necessario ter sempre
presente: ndo substituir as partes retiradas sendo por outras, executadas
com materiais melhores, mais duraveis e perfeitos. E necessario que, em
seguida a operacdo efetuada, o edificio restaurado passe ao futuro com
uma durag@o maior do que a que ele teve até entdo [...] cada pedra retirada
deve ser substituida por uma pedra de qualidade superior. Cada sistema de
grampeamento suprimido deve ser substituido por uma cadeia continua no
lugar ocupado pelos grampos [...].

Viollet-le-Duc, seguindo os principios da restauragdo estilistica, assinou a maioria
das maiores restauragdes de sua época, dentre elas: a Cite de Carcassonne, a restauracdo da
Porta St-André d’Autun, a igreja de La Madeleine, em Vézelay, que foram iniciados em
1840 e concluidos em 1859, a igreja de Belloy no Vale do Oise, o castelo de Pierrefonds e a
Notre-Dame de Paris.

Para Vollet-le-Duc, todo edificio deve ser restaurado no seu estilo € na sua forma.

3

Seus conceitos e pensamentos, de acordo com Jokilehto (2003, p. 5), tornaram-se “um
verdadeiro modismo, que foi exportado para outros paises na Europa e depois para todo o
mundo”.

De acordo com seus principios tedricos, o pesquisador deve considerar trés tipos
de situacdo para efetuar uma restauragdo: no primeiro caso, quando exista um processo de
deterioracdo que ameaga a estrutura do edificio, estando este na iminéncia de cair. No
segundo caso, quando existirem as lacunas, ou porque caiu, ou pelo simples fato de nunca

ter sido completado. O terceiro caso diz respeito a refung@o: “O melhor meio de conservar

um edificio é encontrar-lhe uma destinagdo e satisfazer plenamente a todas as necessidades
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que esta destinacdo impde, de tal modo que ndo seja necessario imprimir-lhe nenhuma
mudanca” (DOURADO, 1996, p. 26).

Outro ponto importante nos escritos tedricos de Viollet é que o arquiteto deveria
estudar minuciosamente o bem que iria ser alvo da interveng¢do restaurativa, conduzindo-se
como um verdadeiro cirurgido, com muita asticia e experiéncia, de modo a poder prever as
conseqiiéncias imediatas e futuras do processo restaurativo.

Sua teoria foi alvo de muitas criticas e dentre os seus trabalhos um dos mais
criticados foi o restauro do Castelo de Pierrefonds. A sua teoria, de certa forma, nega a
individualidade do autor. Segundo seu pensamento, as obras gdticas seguem uma mesma
estrutura, sendo assim equivalentes e o autor, negado. Viollet- le-Duc, ao negar o autor,
nega a obra de arte deste.

Outro trabalho deste arquiteto também muito questionado foi a demoli¢do de todas
as habitacdes que existiam nos arredores da Catedral de Notre-Dame, em func¢do de uma
valorizagdo da edificacdo, perdendo-se, assim, toda uma paisagem urbana. Em verdade, ndo
compartilhamos de tal postura, visto que a habitacdo representa o ponto focal que
trabalharemos no reuso proposto para defender nossa pesquisa.

John Ruskin, do mesmo modo que Viollet, ¢ outro importante representante para
os conceitos tedricos sobre restauragdo. Aos quinze anos publica seu primeiro trabalho
sobre as extratificagdes do Monte Branco, no Magazine of Natural History de Londres.
Publicou vérias obras importantes durante sua carreira, dentre as quais destacam-se:
Modern Painters, The Stones of Venice, Notes on some of the principal exibited in the
Rooms of the Royal Academy; publica, além disso, o0 manual de desenho (The Elements of
Drawing, The Elements of Perspective, Fraser’s Magazine (ensaios sobre economia
politica) e, em 1849, The Seven of Architecture, Livro republicado em diversas edigdes:
1883, Orpington; 1900, London; 1925, Lipsia; 1925, London.

Ruskin considera a Arquitetura a grande arte, porque ela permanece e se interessa
pela superficie, detalhes, texturas. Para ele, a esséncia dessa arte estd ligada a superficie
trabalhada. Acreditava que deveria se projetar para durar no tempo e que todos os detalhes
da histéria tinham que ser conservados nas edificagdes, para ser possivel entender-se a
passagem do homem pelo tempo Em sintese, as casas deveriam ser feitas para durar; quanto

mais durassem, mais belas seriam.
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Portanto, quando construirmos, pensemos que estamos construindo para
sempre. E ndo o fagcamos para a nossa satisfagdo de hoje, nem somente
para a satisfagdo do momento. Que a nossa obra seja tal que os nossos
descendentes nos agradecam, e pensemos, enquanto posamos pedra sobre
pedra, que vird o dia em que aquelas pedras serdo tomadas por sagradas,
porque foram as nossas maos a toca-las. Pensemos também que os
homens dirdo, olhando a obra e o material trabalhado de que séo feitas:
“vejam! Isto foi feito pelo vosso pai”. Porque a gloria verdadeiramente
maior de um edificio ndo reside nem nas pedras nem no ouro de que ¢
feito. A sua gloria reside na sua idade, e naquele senso de larga
ressonancia, de severa vigilancia; de misteriosa participac@o; inclusive de
aprovagdo ou de condenacdo, que nds sentimos presentes nos muros que
ha tempos s@o levemente tocados pelas efémeras ondas da histdria dos
homens. ... ¢ naquela dourada patina imposta pelo tempo, que devemos
procurar a verdadeira luz, a verdadeira cor e a verdadeira preciosidade da
arquitetura (DOURADO, 1996, p. 17).

Nessa investigagdo, comentaremos mais detalhadamente sobre alguns dos
principais tedricos que contribuiram com a habitagdo. A casa de morar, para Ruskin, a casa
pequena do homem, deveria ser exaltada, aquela que tivesse a ver realmente com o seu
proprietario e que exaltasse os seus moradores.

Devido a sua religiosidade, sua teoria apresenta um certo ponto de vista puritano.
Valoriza as questdes morais durante toda sua obra, ndo tendo muita preocupacdo com a
ciéncia. Faz na sua obra uma relagdo entre arte e moral. Outro ponto marcante em seus
trabalhos € que possui uma base social e econdomica. Foi considerado um dos grandes
criticos da Revolucdo Industrial. Criticou também as estagdes de trem pelo seu
embrutecimento e por cortar as paisagens violentamente. O belo e o ético também se fazem
presentes em toda sua obra. Para Ruskin, o primordial € o belo; uma coluna pode ndo ter
uma fungio estrutural e ser bela.

Tracando uma relagdo com o pensamento de Viollet-le-Duc, podemos considerar
um certo antagonismo com os conceitos de Ruskin, embora apresentassem um ponto em
comum: o da conservagdo. O francés Viollet acreditava na restauracdo, ja Ruskin
valorizava a matéria e criticava a restaura¢do de qualquer matéria: se o material imitasse
por melhor que fosse o antigo material, seria sempre imitagdo € ndo uma restauragao.

Segundo John Ruskin, é impossivel restaurar, como ¢ impossivel ressuscitar.
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Nem o publico, nem aqueles a quem ¢ confiado a conservacdo dos
monumentos publicos compreendem o verdadeiro significado da palavra
restauro. Ela significa a mais total destrui¢do que um edificio possa sofrer:
uma destrui¢cdo no fim da qual no resta nem ao menos um resto auténtico
a ser recolhido, uma destruicdo acompanhada da falsa descri¢do da coisa

r

que destruimos. Ndo nos enganemos numa questdo tdo importante: é
impossivel em arquitetura restaurar, como ¢ impossivel ressuscitar os
mortos, ainda que, ndo tenha sido nunca grande e belo. Portanto, nio
falemos de restauro. Trata-se de uma mentira do principio ao fim. Pode-se
fazer a copia de um edificio como se pode fazer a de um cadaver: a copia
pode trazer dentro de si a estrutura dos velhos muros, como a forma de um
rosto pode conter um esqueleto, em nenhum dos dois casos consigo ver
alguma vantagem; e nd3o me interessa. Mas o velho edificio estard
destruido, ¢ nesse caso de modo mais definitivo e irremediavel do que se
ele tivesse se desmoronado em um monte de pd, ou se tivesse sido
fundido em uma massa de argila (DOURADO, 1996, p. 26).

A restauragio estilistica, com a evolucdo de uma nova forma de ver ¢ entender a
histdéria e os monumentos do passado, foi alvo de inimeras e fortes criticas, uma vez que a
intervengdo restaurativa estilistica geralmente dava preferéncia a determinados periodos
historicos em detrimento de outros periodos. Por que o momento histérico de uma
determinada ocasido ¢ mais relevante que outro? Compartilhamos do pensamento do
Professor Jokilehto (2003), quando trata da questdo ligada ao Movimento de Conservagao,

no qual argumenta:

A nova consciéncia histérica que evoluiu do século dezoito chamou a
atencdo para o significado da autenticidade do material histérico dos
monumentos antigos. Compreendeu-se que o trabalho de um artesdo ou de
um artista era inevitavelmente caracterizado pela cultura e pelas condi¢des
socioecondmicas da época. Era, portanto, impossivel reproduzir o trabalho
em seu significado original em um contexto cultural diferente, mesmo que
as formas fossem fielmente copiadas. O principal promotor desse
movimento conservadorista foi John Ruskin (1819/1900), que condenou a
restaura¢do como a destrui¢do mais total que uma edificagdo pode sofrer,
uma descri¢do da qual ndo se podem recolher vestigios: uma destruicio
acompanhada de uma descrigdo falsa da coisa destruida (Lamp of
Memory, Ruskin 1849). O resultado de suas criticas foi uma mudanga
gradual das atitudes para uma abordagem mais conservadora ¢ mais
respeitosa para com as varias fases historicas da construcao.

Em 1848, a cidade de Veneza se liberta do dominio austriaco e fica em ruinas e
Ruskin vai para Veneza para registrar as ruinas, antes que os restauradores, segundo ele, a

destruissem. No ano de 1852, retorna a cidade e fica demasiadamente desencantado com
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Veneza. Em carta que escreveu ao poeta Rogers, relata que preferia ver a cidade arruinada a
vé-la completamente transformada em uma cidadezinha afrancesada moderna.

O anti-intervencionismo radical ¢ defendido pela teoria de Ruskin, seguindo a
linha de raciocinio que o0 monumento deve ser mantido com o méximo de cuidado para que
ndo ocorra a necessidade de restaura-los. Para o autor, a restauracdo ¢ a destrui¢do mais
total que um edificio pode sofrer. “Nao temos o direito de toca-los. Nao sdo nossos. Eles
pertencem , em parte, aqueles que os construiram, e em parte a todas as geragdes de
homens que deverdo vir depois de nds” (DOURADO, 1996, p. 27).

Devido a sua postura radical em relagdo a questdes ligada ao restauro, suas obras
também receberam inimeras criticas.

A necessidade de pensar o passado de forma mais cuidadosa e detalhada ¢
sustentada e defendida por uma das figuras que mais se destacaram em meio aos
intelectuais do século XIX: o arquiteto, analista, critico, historiador, tedrico e literato, o
célebre italiano Camillo Boito, que nasceu no ano de 1836, na cidade de Roma.

O Movimento de Conservagdo, na Itdlia, ganhou um grande incentivo e foi
bastante difundido em Mildo, no ambiente universitario, pelo Professor Boito, que
acreditava e afirmava a legitimidade e a importancia da restauragao.

Sua estimada obra Carta Del Restauro, publicada em 1883, enfatizava a relevancia
do processo restaurativo, uma vez que sua implementacdo s6 devia ser feita em caso de
urgéncia, quando todos os outros meios de salvaguarda tivessem fracassado e argumentava
que todos os periodos historicos t€ém seu valor e os materiais historicos devem ser
mantidos. Enfocava também que a parte restaurada ndo auténtica devia ser facilmente
distinguida do material original. Criticava os conceitos de Viollet e os trabalhos de
restauracdo em que ndo se pode distinguir o que ¢ novo € o que era antigo. Também
criticou, apesar de ter sofrido grande influéncia, as teorias de Ruskin, que deixavam o
edificio desaparecer sem sofrer um processo restaurativo.

Um trago interessante em sua obra é o que foi denominado de Restauragdo
Filologica. Para ele, os monumentos historicos deveriam ser observados de maneira
semelhante & que se adotava ao se observar um manuscrito antigo, de modo que era
necessario entender e alimentar a leitura do texto, fazendo interpretagdes novas, reversiveis

e também distintas.
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Camillo Boito, durante sua carreira profissional como arquiteto, também
desenvolveu a atividade de restaurador. Algumas de suas obras importantes foram: a
restauracdo da Basilica dos Santos Maria ¢ Donato, no ano de 1858, em Murano, ¢ a
intervencgdo feita na Porta Ticinese, em Mildo. Seus principios tedricos foram influéncia de
alguns autores que se dedicaram a preservagdo dos monumentos antigos, tais como: Tito
Vespasiano Paravicini, Giuseppe Mongeri, Carlo Cattaneo e Giuseppe Fiorelli. No inicio,
seu desempenho como restaurador sofreu influéncia de Viollet-le-Duc, embora, no decorrer
da defini¢do dos seus conceitos, tenha adquirido uma postura renovada e independente do
teorico francés.

O Ministério da Educa¢do adotou seus critérios de intervengdo em monumentos

histdricos, que foram enunciados em sete principios fundamentais:

Enfase no valor documental dos monumentos, que deveriam ser
preferencialmente consolidados a reparados e reparados a restaurados;
evitar acréscimos e renovagdes, que, se fossem necessarios deveriam ter
carater diverso do original, mas nfo poderiam destoar do conjunto; os
completamentos de partes deterioradas ou faltantes deveriam, mesmo se
seguissem a forma primitiva, ser de material diverso ou ter incisa a data
de sua restauracdo ou, ainda, no caso das restauragcdes arqueologicas, ter
formas simplificadas; as obras de consolidagdo deveriam limitar-se ao
estritamente necessario, evitando-se a perda dos elementos caracteristicos
ou, mesmo, pitorescos; respeitar as varias fases do monumento, sendo a
remocdo de elementos somente admitida se tivessem qualidade artistica
manifestamente inferior a do edificio; registrar as obras, apontando-se a
utilidade da fotografia para documentar a fase antes, durante e depois da
intervencdo, devendo o material ser acompanhado de descrigdes e
justificativas e encaminhado ao Ministério da Educagfo; colocar uma
lapide com inscri¢des para apontar a data e as obras de restauro realizadas
(MUGAYAR, 2002, p. 21).

De acordo com o pensamento de Boito (2003), a restauragdo arquitetonica esta
classificada em tipos de restauro, a saber:

e Restauracdo Arqueologica — no que diz respeito aos monumentos da
Antigiiidade, ruinas romanas.

e Restauracdo Pictorica — que contemplava os edificios medievais, construgdes do
periodo gotico.

e Restauracdo Arquitetonica — que valorizava a beleza arquitetonica em relagdo

aos edificios do periodo do Renascimento em diante.
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A sua obra ndo foi imune a criticas pelos intelectuais, tendo sido citadas, inclusive,
algumas incoeréncias e posturas dispares adotadas pelo autor em seus trabalhos de restauro,
mas a sua contribui¢do foi de fundamental importancia para o atual entendimento das
conceituagdes referentes a teoria do Restauro contemporaneo.

Alois Riegl, critico e historiador de Arte, também ¢é um dos importantes
intelectuais que contribuiram para a evolugdo dos conceitos sobre a conservagao e protecao
dos monumentos antigos e conjuntos histéricos. Em 1903, ¢ chamado para formular as leis
de preservagdo dos monumentos de Viena, publicando, nesse mesmo ano, o livro O Culto
Moderno dos Monumentos.

Este critico estabeleceu neologismos para varias defini¢cdes atreladas aos edificios
antigos, tais como: o valor de rememorac¢do, o valor do monumento, o valor de arte e
artistico, 0 monumento intencional, o valor de novidade, a integridade, dentre outros. Neste
estudo, ndo iremos entrar em especificacdes acerca de cada conceituagdo, visto que os
conceitos mais pertinentes ao pleno entendimento da pesquisa ja foram descritos. Reigl
acreditava que toda atividade humana no qual se inscreve um testemunho tem um valor
histdrico. S que as atividades mais marcantes ¢ que devem ser resgatadas.

Para Riegl, vale mais o que € novo, s6 que ndo existe 0 moderno sem o antigo,
sendo assim, deve-se cultivar os monumentos antigos. Dai a razdo por que se preservam
estes. Nada mais moderno que preservar os monumentos antigos.

Descreve ele que cada cultura tem o seu gosto e que, quanto mais marcas o
monumento tiver, mais antigo serd. O valor do antigo € reconhecido por todos até pelos
incultos, porém o valor historico ndo. O valor do antigo deve ser respeitado, segundo Alois
Riegl. Na sua obra, este ndo privilegia nenhum estilo arquitetonico, uma vez que ja
passaram, tendo todos entdo os mesmos direitos. Segundo Riegl, os estilos tém que ser
entendidos e a eficacia dos monumentos esta na sua legitimidade.

Dos tedricos citados, seguiremos a filosofia do pensamento e da teoria de Cesari
Brandi para embasar nossos estudos. Assim sendo, abordaremos uma trajetéria mais
detalhada acerca da sua obra.

Cesare Brandi nasce no ano de 1906, e atualmente € considerado um dos mais
notaveis escritores que conceituou sobre a teoria do Restauro. Foi diretor do Instituto

Italiano de Restauragdo e definiu diretrizes para os trabalhos de restauracdo em
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monumentos antigos, trabalhos de arte e objetos historicos, através da sua teoria da
Restauragdo, que foi inicialmente editada (1950) com o formato de artigo e publicada
oficialmente no ano de 1963. A teoria de Brandi € considerada de fundamental importancia
para a aplicagdo de trabalhos, tanto de Arquitetura quanto os ligados as Artes (Pintura e
Escultura), sendo entendida como o resumo do pensamento restaurador moderno.

A conceituacdo sobre o que vem a ser restauragdo passa por um esquema
preconceitual que comumente entende por restauracdo qualquer intervencdo dirigida a
devolver a eficiéncia de um produto da atividade humana. Nessa concepgdo genérica, ao
passar do preconceito para o conceito, € inevitdvel que essa conceituagdo se produza em
funcdo de géneros de produtos da atividade humana. Sendo assim, Brandi divide os géneros
de produtos (dentro da restauracdo) em manufaturas industriais e obras de arte.

No tocante a restauragdo relativa a manufaturas industriais, esta sera sinonimo de
reparacdes ou restitui¢des do aspecto primitivo, visando a restabelecer a funcionalidade do
produto. Em relagdo as obras de arte no restauro, ocorre uma divisdo que engloba as obras
de arte de Arquitetura e as obras de arte no que se refere aos objetos das artes aplicadas.
Neste trabalho, o cerne da investigacdo serd direcionado para a Arquitetura.

A classifica¢do para ser considerada obra de arte é a seguinte: tem que haver um
reconhecimento que se produz na consciéncia. Brandi classifica esse reconhecimento de
duas maneiras; a primeira, por ter sido feito apenas por um unico individuo, e a segunda,
pela identificagdo que o individuo faz, reconhecendo-lhe o stafus de obra de arte. Esta ¢
assim nomeada a partir do momento que a denominam como tal. Melhor esclarecendo: s6
ap6s o reconhecimento € que uma obra vira obra de arte. Se nao houver esse
reconhecimento, a obra estd no conjunto dos demais produtos da espiritualidade humana.
Para que seja elaborada uma intervengdo restaurativa, ¢ imprescindivel o reconhecimento
da obra de arte enquanto tal.

A obra de arte condiciona a restaura¢do e supde uma dupla exigéncia: o que
Brandi classifica de instancia estética (que corresponde a qualidade do artistico) e instancia
histdrica (que consiste como produto humano realizado em um certo tempo e lugar).

Como a restauragdo tem uma relagdo direta com o reconhecimento da obra de arte,

Brandi a define como a constituicdo do momento metodologico do reconhecimento da obra
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de arte em sua consisténcia fisica e em sua dupla polaridade estética e histdrica, ou seja, a
sua transmissao para o futuro.

A teoria da Restauragdo conforme Brandi (2004), conceitua e define a matéria
como objeto Unico da intervengdo restauradora (sO se restaura a matéria na obra de arte).
Embora a matéria enquanto aspecto ndo seja alvo de interferéncia, a sua estrutura é
restaurada, pois a imagem da obra de arte necessita da matéria para manifestar-se.

E importante ter em mente, portanto, que obra de arte para Brandi (como
anteriormente descrito) engloba arquitetura, isto é, edificacdes de valor historico e/ou
estético. Do mesmo modo, classificamos os imoveis pesquisados como verdadeiras obras
de arte da Arquitetura.

Para um melhor entendimento do pensamento acerca do conceito de Restauragao,
¢ condicdo sine qua non que se definam seus limites e que também seja explicitado o que
Brandi denomina de unidade potencial. A unidade potencial da obra de arte refere-se ao

todo e ndo ao que constitui uma totalidade.

E nesse sentido, bastaria também definir a unidade da obra de arte como
unidade qualitativa e ndo quantitativa: isso, porém, ndo serviria para
diferenciar de modo claro a unidade da obra de arte da unidade organico-
funcional, pelo fato de o fendomeno da vida ndo ser quantitativo, mas
qualitativo [...] Assim, se a obra de arte for composta de partes que sdo,
cada uma delas em si, uma obra de arte, na realidade deveremos concluir
que ou aquelas partes, singularmente, ndo sdo tdo auténomas como se
gostaria, e a particdo tem valor de ritmo, ou que, no contexto em que
aparecem, perdem o valor individual para serem reabsorvidas na obra que
as contém. (MAGAYAR, 2004, p. 42).

A obra de arte ¢ tida, de acordo com a unidade potencial, como uma espécie de
unidade do inteiro. A questdo da unidade potencial estd presente o tempo todo no corpo de
sua teoria; outro ponto fundamental é sobre o percurso do tempo: deve-se distinguir o novo
do antigo, sem perder, contudo, a unidade potencial da obra. A reintegracdo devera ser
invisivel a uma certa distdncia e de perto deve ser imediatamente reconhecida, sem a
necessidade de instrumentos especiais para esse reconhecimento imediato.

O tempo, seus registros nas edificagdes, deve ser preservado, segundo Magayar

(2004, p. 54), acerca das teorias Brandianas:
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O tempo, além de ser estrutura do ritmo, esta na obra de arte, ndo mais
sob o aspecto formal, mas no fenomenologico, em trés momentos
diversos, e para qualquer obra de arte. Ou seja, em primeiro lugar, como
duraglo ao exteriorizar a obra de arte enquanto é formulada pelo artista:
em segundo lugar, como intervalo inserido entre o fim do processo
criativo e 0 momento em que a nossa consciéncia atualiza em si a obra de
arte; em terceiro lugar, como atimo dessa fulguracdo da obra de arte na
consciéncia.

As intervengdes restaurativas devem seguir alguns principios:

e Primeiro principio — a reintegragdo deve ser reconhecida sempre e com
facilidade por qualquer pessoa.

e Segundo principio — ¢ relativo que da matéria se resulta a imagem. A matéria
permite a expressdo da imagem, ou seja, conservar a matéria para preservar a imagem,
sempre em harmonia com a instancia histdrica.

e Terceiro principio — o da reversibilidade, que consiste na possibilidade de tirar a
intervencdo no futuro. Esta tem que ser feita de tal maneira que possa ser tirada sem
prejudicar a original, objetivando facilitar intervengdes futuras.

Dentro do corpo da obra de Brandi, uma preocupagdo sempre presente € no que
diz respeito as instancias estéticas e historicas: deve-se intervir segundo esses dois
principios e ter os devidos cuidados para ndo se cometer um falso histdrico e nem um falso
estético.

Numa restauragdo, deve-se saber o que ¢ novo e o que ¢ original (antigo). A
restauracdo deve dirigir-se ao restabelecimento da unidade potencial da obra de arte,
sempre que isto seja possivel, sem cometer uma falsificagdo artistica ou uma falsificagao
histdrica, e sem apagar nenhum sinal do transcurso da obra de arte através do tempo.

De outra parte, Brandi conceitua também restauragdo preventiva, e seu conceito
remete a defini¢@o de restauragdo. A obra de arte impde a quem a aceita como tal, como um
imperativo categérico e também moral, a missdo de conserva-la e transmiti-la ao futuro.
Sendo assim, este imperativo ¢ que tem a restauragdo preventiva como tutela, para garantir
condig¢des favoraveis a existéncia da obra de arte.

Jokilehto (2003, p. 5) resume a defini¢do dos preceitos tedricos de Brandi da

seguinte forma:
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[...] A restauragdo fundamentalmente como uma metodologia e como um
momento critico no reconhecimento do trabalho em sua consisténcia fisica
e suas polaridades estética e histérica. A teoria de Brandi pode ser vista
como uma sintese do pensamento restaurador moderno, ¢ ele fornece a
metodologia fundamental para a pratica da restaurag@o, tanto em relagdo
aos trabalhos de arte como de arquitetura.

1.5 CARTAS PATRIMONIAIS

A Sociedade, que cada vez mais se conscientiza (mesmo que lentamente) dos
valores humanos e das suas grandes proezas como patriménio comum a todos os povos,
adota uma postura solidaria de responsabilidade, no tocante a preservagdo e transmissao de
toda essa riqueza cultural para as futuras geragoes.

Assim sendo, ¢ fundamental que os termos que regem e regulamentam a
preservagdo, conservagdo € a propria restauragdo sejam amplamente debatidos e
organizados em conjunto com as nag¢des. Foi assim que surgiram, no plano internacional, as
primeiras diretrizes para normatizar as a¢des patrimoniais, a partir da Carta de Atenas, de
1931. A referida Carta foi a primeira regulamentacdo dos principios fundamentais
norteadores para a Conservagdo e Restauracdo de Bens Culturais. Apds este documento,
muitos outros foram elaborados na complementacdo de leis, recomendag¢des e normas,
visando a prote¢do do Patrimdnio.

Eugene Emmanuel Viollet-Le-Duc foi um dos tedricos que muito influenciou as
cartas e recomendagdes internacionais, com seus fundamentos e suas técnicas restaurativas.
Outros pensadores que também contribuiram foram Ruskim, Riegl e Giovannoni.

Em 1933, na Carta de Atenas, o destaque foi para a cidade e sua regido, da
Assembléia do Congresso Internacional de Arquitetura Moderna (CIAM), devido a grande
densidade populacional e as precérias condi¢cdes de conforto, higiene e habitabilidade. A
cidade foi pensada como um organismo que faz parte de todo um conjunto econémico,
social e politico que constitui a regido.

Apesar destas preocupagdes gerais, 0 mais importante registro acerca das nogoes
de restauracdo e conservagdo — a Carta de Veneza (1964) — tinha como finalidade a
conservagdo e a restauragdo de monumentos, visando a sua salvaguarda tanto no tocante a

obra de arte, quanto ao testemunho historico.
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E importante destacar que os principios que devem presidir a conservagdo e
restauracdo dos bens patrimoniais sejam organizados em conjunto ¢ ordenados em nivel
internacional, conquanto a cada nagdo, a cada povo, caiba aplicd-los dentro de sua
conjuntura, de maneira integrada as suas tradig¢des culturais.

A Carta de Veneza serviu de modelo para outras que surgiram posteriormente.
Tinha por finalidade: a conservagdo e a restauracdo de monumentos, visando a salvaguarda
tanto da obra de arte, quanto do testemunho histérico. Um dos artigos sobre conservagao
descreve que os monumentos, em primeiro lugar, devem ter um processo continuo de
manutencdo e que a conservacdo serd sempre favorecida quando o imoével tem um uso, de
preferéncia, uma utilizagdo com fins sociais. No que se refere a restauracdo, um dos artigos
propde que:

A restauragdo, uma opera¢do que deve manter carater excepcional, tem
por finalidade conservar e revelar os valores estéticos e historicos do
monumento, fundamentando-se no respeito a substidncia antiga e na
autenticidade dos documentos. Deve deter-se onde comega a hipotese, e
no plano das reconstituicdes conjunturais, o trabalho complementar,
considerado indispensavel por razdes estéticas ou técnicas, devera se
destacar da composi¢do arquitetdnica, levando consigo a marca de nosso

tempo. A restauragdo sempre sera precedida e acompanhada de estudo
arqueoldgico e historico do monumento (JONES, 2002).

A Declaragdo de Amsterda, de 1975, chamou a aten¢@o de importantes questoes,
que destacaremos:

v A riqueza patrimonial compreende ndo unicamente as constru¢des isoladas de
um valor excepcional e seu entorno, mas, da mesma forma, os conjuntos, bairros de cidades
e aldeias, que sejam detentores de interesse historico ou cultural.

v' A conservagdo do Patriménio deve ser considerada ndo apenas como um
problema marginal, mas como objetivo maior do planejamento das areas urbanas, como
planejamento territorial.

v" Os projetos de interven¢do urbana devem contemplar todas as camadas sociais
e as populagdes residentes.

v' As organizagdes privadas, internacionais, nacionais e locais, devem ser

estimuladas a participar dos projetos de revitalizacdo urbana nos bairros historicos.
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v" Uma vez que as construgdes contemporaneas sdo o patriménio do amanha,
tudo deve ser feito para uma perfeita harmonia entre o antigo e a arquitetura atual.

Na cidade de Nairébi (Quénia) em 1976, foi realizada a 19° Conferéncia da
Unesco, que resultou numa carta de recomendagdes acerca da importancia e fun¢do dos
conjuntos histdricos em relagdo a vida contemporanea. Um dos pontos relevantes trata da
uniformizagao e da descaracterizacdo (despersonalizagdo) dessas areas.

Decorridos quase 45 anos da claboracdo da Carta de Atenas, muitos feitos
aconteceram e a Carta de Machu Picchu (1977) foi pensada, visando a uma atualizagio
daquela Carta, criada em 1933. E importante salientar que o documento de Atenas é ainda
de fundamental relevancia para a nossa época e todos os seus itens sdo validos. As
consideragdes de Machu Picchu ndo tiveram a pretensdo de nega-lo e sim de atualiza-lo. O
mesmo se deu com a Carta de Burra, Australia, em 1980 (do ICOMOS), que organizou, de
forma a “modernizar”, as nog¢des e conceitos direcionaveis as intervencdes e utilizagdes no
Patrimonio Cultural.

Em Florenga, no ano de 1981, o ICOMOS, juntamente com o Comité
Internacional de Jardins e Sitios Historicos, estabeleceu a Carta de Florengca. Em 1983, na
Turquia, organizaram a Carta Internacional das Cidades Historicas, que discorria acerca da
integridade e identidade dos bairros antigos (histdricos). Tratava, também, sobre questdes
ligadas a propria identifica¢do das cidades.

A Carta de Washington (1986), nos seus principios e objetivos, discrimina que,
para a salvaguarda das cidades e bairros histdricos ser eficaz, ¢ essencial uma politica
coerente de incremento econdmico e social, inserida no planejamento fisico-territorial e
voltada para os planos urbanos em todas as suas categorias. O ICOMOS, em 1987,
planejando atualizar a Carta de Veneza, organizou a Carta Internacional para a
Conservagao das Cidades Historicas.

Todos estes documentos contribuiram e ainda colaboram na aplicag@o de posturas,
normas, leis e politicas intervencionistas em monumentos isolados e em conjuntos
histdricos, propiciando também a cada individuo a capacidade de pensar e de se identificar
com o passado. A valorizagdo, digo a conservacdo desses bens patrimoniais, tem a
competéncia de espelhar a mentalidade e as formas de sensibilidade de cada tempo

historico. As Cartas Patrimoniais tiveram e tém um papel fundamental direta e
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indiretamente na relagcdo de identidade e de aceitagdo dos monumentos antigos. Contemplar
a materialidade deixada nas formas de habitabilidade dos nossos ancestrais ¢ esbo¢ar um
diagrama capaz de desenhar o modus vivendi de costumes e formas das Sociedades Antigas.

No Brasil, a pratica e elabora¢do das Cartas Patrimoniais também ocorreram de
modo a salvaguardar e normatizar nosso Patrimonio Histérico e Artistico. Podemos
destacar: a Carta de Petropolis, a Carta de Cabo Frio, a Declaragdo de Sao Paulo I, a Carta
de Brasilia, a Declaracdo de Sao Paulo II, a Declaracdo da Serra da Capivara e a Declaragao
de Manaus.

A Carta de Petropolis, em 1987, estabelecia que o sitio histérico urbano ¢ um
espaco que agrega os testemunhos do fazer cultural da cidade em suas diversas formas de
expressdo. As areas historicas fazem parte de todo um sistema maior que ¢ a cidade. Estes
conjuntos histdricos sdo parte integrante de um contexto bem mais amplo que abriga a
paisagem natural e construida e, do mesmo modo, a vivéncia de seus habitantes. O
documento descreve a cidade enquanto expressao cultural.

No ano de 1989, a cidade de Cabo Frio reuniu arqueologos, arquitetos,
conhecedores de botanica, historiadores e intelectuais no Comité Brasileiro do ICOMOS,

que resultou na Carta de Cabo Frio. Um dos itens do documento esclarece que:

E preciso rever a Historia Americana, reconhecendo o papel das
populagdes do continente. Para garantia da autonomia das sociedades e
culturas indigenas, é fundamental assegurar a posse e usufruto exclusivo
de suas terras e a preservagdo de suas linguas - fatores centrais de sua
identidade. O trabalho dos cientistas sociais ¢ dos orgdos responsaveis
deve assegurar a liberdade do desenvolvimento cultural dos povos
indigenas (COMITE BRASILEIRO DO ICOMOS, 2005).

A Declaracdo de Sao Paulo I, em 1989 (IX Assembléia Geral do ICOMOS)
colocou em debate algumas reflexdes ligadas ao progresso tecnoldgico, também em relagio
aos habitantes marginalizados que ocupam d&reas histéricas urbanas, que devem ser
beneficiados, nos programas de interven¢do, com uma melhoria na qualidade de vida,
através de programas de restauro ligados a questdes habitacionais condizentes com padrdes
de higiene e conforto.

A Carta de Brasilia — 1995 (Documento regional do Cone Sul sobre autenticidade)

descreve a necessidade dos Paises do Cone Sul de expressar a questdo da autenticidade
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dentro do prisma da realidade regional. Autenticidade de: materialidade, contexto,
mensagem e identidade. Neste trabalho, ndo nos aprofundaremos em cada um destes itens,
pois estamos descrevendo exclusivamente as cartas existentes no Brasil e a importancia de
cada uma no contexto nacional.

A Declaragio de Sao Paulo I — 1996 (Recomendacgdes brasileiras a XI Assembléia
Geral do ICOMOS) discutiu o tema central do Simpdsio Internacional “Mudangas Sociais e
Patrim6énio Cultural”. O documento recomenda alguns importantes pontos, que

destacaremos:

A adogdo de atitude combativa do ICOMOS, através de permanente
vigildncia e continua atividade participativa dentro das institui¢cdes
publicas e dos movimentos sociais reunidos em organizagdes nao
governamentais; A utilizagdo pelo ICOMOS dos meios de comunicagédo
impressa e audiovisuais para dentincia dos atos lesivos ao Patrimonio
Cultural, em todo o mundo (ICOMOS, 2005).

A Declaragcdo da Serra da Capivara — 1997, durante o Simpoésio “Patrimonio
Cultural e Urbanismo no entorno do Parque Nacional Serra da Capivara”, no Estado do
Piaui, recomenda questdes ligadas diretamente ao Parque, no tocante a prote¢do das
pinturas rupestres e outros temas que ndo carecem de aprofundamentos neste trabalho.

A Declaragdo de Manaus, que ocorreu em 1998, teve como tema central o
Patrimdénio Cultural da Amazonia, que estd exposto a um processo de degradagdo,
descaracterizacdo e destruigao.

Contudo ndo ¢ s6 na Amazdnia que o Patrimonio Cultural sofre com problemas de
ordem de destrui¢do, descaracterizagdo e abandono. Isto ocorre em praticamente todo o
Brasil e em outros paises também. Ainda estamos caminhando para um processo de uma

maior consciéncia e valorizagdo dos Bens Patrimoniais.
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2 INTERVENC()ES DE REVITALIZACAO URBANA EM CENTROS
HISTORICOS NO BRASIL E NO MUNDO

2.1 CONSIDERACOES SOBRE ALGUNS PROJETOS DE INTERVENCAO
URBANA EM SITIOS HISTORICOS

Em meados do século XVIII, na Europa, a valorizacdo dos Bens Patrimoniais
(Arquitetonicos e Histdricos) teve inicio com o aperfeicoamento e desenvolvimento dos
métodos cientificos para escavagdes arqueologicas, o que possibilitou novas descobertas e
estudos de monumentos da Antigiiidade de forma mais especifica.

No século XIX, surgem as primeiras propostas, objetivando a recuperacdo de
prédios e monumentos antigos, impulsionadas pelo Movimento Romantico e seu empenho
pelas obras medievais.

Em 1931, com a Conferéncia de Atenas e a partir do Movimento Moderno, os
temas ligados a preservagdo e ao restauro assumiram uma postura mais intensa. De acordo
com as pesquisadoras Gléria Bayeux e Rosa Artigas’, foi somente apds o Movimento
Moderno e com a Carta de Atenas (1931) que as questdes ligadas a preservagdo e ao
restauro adquiriram uma certa amplitude.

Os debates acerca da renova¢do urbana e da restauragdo também foram
estimulados no segundo Pds-Guerra, com a reconstrug@o das cidades européias destruidas e
bombardeadas pelo Conflito Mundial. As d&reas historicas com seu casario € seus
monumentos passam a ser alvo de pesquisas, levantamentos e estudos, com a finalidade de
sua preservacdo e principalmente sua inser¢ao na renovagdo da malha urbana. A renovagio
dessas areas deu inicio a varios projetos de intervengdo urbana e muitos desses planos
urbanisticos tiveram conseqiiéncias catastréficas para os Centros Historicos das cidades.

Nas décadas de 1960 e 1970, as concepgdes de desenvolvimento e progresso
contribuiam para “exigir” uma mentalidade de modernidade onde a ruptura com o passado,

seus signos, seus padrdes e sua arquitetura deveriam ser negados. O rapido crescimento da

* Gloria Bayeux é Arquiteta ¢ Mestre em Histéria e Teoria da Arquitetura ¢ Rosa Artigas ¢ Pesquisadora,
Historiadora, Professora da Escola da Cidade, Diretora da Oficina da Palavra-Casa ‘“Mario de Andrade” e
Coordenadora dos livros Paulo Mendes da Rocha, Jodo Walter Toscano e Vilanova Artigas. Co-curadora da
7* Mostra de Arquitetura da Bienal de Veneza e pesquisadora da Exposi¢do Vilanova Artigas no Instituto
Temei Ozaki.
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populacdo mundial (urbana), no que diz respeito aos paises tanto industrializados quanto
subdesenvolvidos, impulsionaram de forma incontrolavel o desenvolvimento de novas
estruturas urbanas acarretando grandes “perdas” para o Patrimonio Edilicio. As Politicas de
Planejamento Urbano e Regional formatadas pelo Estado ou pelos Governos Municipais
ndo foram suficientes para estabelecer padrdes basicos de organizagdo territorial frente a
pressdo da Iniciativa Privada, juntamente com a especulacdo da terra urbana.

Segundo Segre (2003, p. 3), acerca das grandes capitais da América Latina:

Na América Latina, o reflexo dos modelos do Primeiro Mundo incidiu
negativamente nas grandes capitais, com a destrui¢do do centro historico
tradicional, a expansdo descontrolada dos subtirbios — pobres e ricos —, 0s
condominios fechados ou as ocupag¢des irregulares dos assentamentos
precarios da populacdo de baixa renda, a prioridade do transporte privado
sobre o publico, o consumismo desenfreado, a segregacdo social,
funcional e formal dos espagos publicos e privados, o abandono das
tradicdes locais e a continuidade da malha urbana. A reacdo a
desintegracdo da forma urbana assumiu diferentes propostas, em geral
baseadas em intervencdes pontuais e limitadas a solugdes concretas no
espago nobre da cidade. Nos anos 1960 e 1970, nos Estados Unidos,
Kevin Lynch e Lawrence Halprin elaboram projetos para obter
fragmentos de boa forma como alternativa ao caos e a feiira do
desenvolvimento descontrolado das estruturas urbanas.

Nos ultimos anos, cada vez mais se comentam e se debatem conceitos como a
conservagdo e preservacdo de edificios e conjuntos urbanos antigos. Essas dreas sdo
espacos dotados dos melhores exemplares arquitetonicos, ricos de memoria, com vida
social e cultural préprias, apesar de atualmente o consumismo imperar ditando normas e
posturas, com o “culto” ao novo da Contemporaneidade — o carro novo (ultima geragdo), o
celular que acabou de ser langado e logo em seguida ja se encontra fora de moda e até as
pessoas, que, quando mais idosas, sdo discriminadas. Basta observar, mesmo
desatentamente, o cotidiano e as propagandas na midia. Para exemplificar, destacamos os
anuncios do telefone celular “O1”, dentre outros.

O consumismo num mundo cada vez mais globalizante acaba por ditar normas e
posturas. O aparecimento de novas areas de investimento ¢ de consumo, juntamente com o
surgimento de outros bairros, contribui, dentre outros complexos fatores, por acarretar, nas
cidades de grande e médio porte, uma degradacdo dos espacos urbanos centrais. Fato

bastante repetitivo em algumas cidades.
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Neste capitulo, mostraremos algumas intervengdes urbanas, em éreas histdricas,
que acreditamos ser de fundamental importancia para o entendimento das questdes ligadas
a preservacdo e restauracdo dos Bens Patrimoniais. Também enfocaremos as politicas e
projetos de operagdo urbana em nivel internacional e nacional. Em muitos desses
programas e propostas de intervengdo urbana, as aplicacdes dos trabalhos em nivel do
Governo Municipal geralmente estdo ligadas as posturas e interesses do mercado
imobiliario.

A especulagdo imobilidria é apenas um dos varios problemas que afetam os
bairros antigos. Estes espagos sdo possuidores de uma ampla rede de infra-estrutura e
acabam por ficar subutilizados. A arquitetura dos imdveis desses espagos, além de sofrer os
danos naturais das intempéries, também ¢ agredida com as reformas e adaptagdes
elaboradas pelos proprietarios ou locatarios. Sao areas geralmente dotadas de um completo
sistema de transporte e equipamentos urbanos e, como descrito anteriormente, ricas em
termos simbolicos, afetivos e culturais. Sua estagnacido nao interessa para a Sociedade e sua
degradacdo produz efeitos nefastos em relagdo a identidade e a cultura dessa mesma
Sociedade. A especulagdo imobilidria e os interesses financeiros privados acabam por
agravar essa descaracterizacdo e deterioragdo dos prédios e conjuntos antigos. Atualmente
sdo freqiientes os termos e praticas do tipo: reusos, requalificacdo, revitalizagdo,
revalorizagdo, reabilitagdes e reciclagens.

A renovagdo das areas historicas, hoje em dia, ¢ tratada de forma mais ampla
dentro do planejamento urbano. A concepcdo de demolir em fun¢do de construir,
estimulada pelo urbanismo modernista, agora ¢ analisada com outros parametros. A questao
do planejamento urbano passa a ser pensada e debatida como uma atitude continua e
articulada com o todo, de forma a possibilitar uma coexisténcia harmonica tanto das
geragdes quanto da arquitetura da Antigliidade com as novas formas e estilos do século
XXI.

Compartilhamos do pensamento de Machado®, quando argumenta que a
valorizagdo do Patriménio preservado sera uma peca-chave para o sucesso da renovacao
urbana e, simetricamente, esta serd primordial para a continua preserva¢do do Patrimdnio,

em razdo da sobrevida que lhe € concedida pela atribuicdo de novos usos.

5 Lucio Gomes Machado é Professor com Doutorado da Universidade de Sdo Paulo, USP.
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Dentre as politicas e projetos que foram postos em pratica, a revalorizacio
ocorrida na cidade de Bolonha, na Italia, merece destaque, visto que a politica publica
adotada de revalorizagdo foi pioneira, no sentido que adotou o Centro Histérico de Bolonha
como o marco principal e definidor de toda a politica urbana da cidade como um todo. O
Centro Historico foi retomado como area central e irradiadora da ordena¢do urbana da
cidade. O Projeto foi executado em meados da década de 1960 e em conseqiiéncia das
construgdes existentes na area que era detentora de um notavel patrimonio econdmico
edificado, esse Centro foi considerado um bem cultural inalienavel.

A metodologia das Politicas de Revitalizagdo Urbana, segundo o escritor José
Geraldo Simdes Jr.°, deve se caracterizar ndo apenas por aspectos e critérios funcionais,
mas também por aspectos sociais, ambientais e politicos. O autor argumenta que ¢é
imprescindivel contemplar alguns pontos basicos, tais como: a humanizagdo dos espagos
coletivos produzidos; a valorizagdo dos marcos simbolicos e histéricos existentes; o
incremento dos usos de lazer; o incentivo a instalacdo de habitagdes de interesse social; a
preocupacdo com aspectos ecologicos e a participagdo da comunidade na concepgdo e
implantagcdo. Simdes Jr. ¢ mais um dos pesquisadores que compartilham das idéias de que
o fator habitacional é imprescindivel para contribuir para o processo de revitalizagdo de
areas degradadas. O reuso habitacional é argumentado, neste estudo, como um dos
elementos dinamizadores (dncora) nas politicas e projetos de interven¢do dos Sitios
Historicos.

Sdo muitos os instrumentos capazes de colaborar para o sucesso dos planos de
revitalizagcdo de areas historicas. Estudos apontam que as experiéncias que obtiveram €xito
agruparam alguns aspectos fundamentais, tais como: a participacio da comunidade
envolvida, o estudo detalhado do uso do solo com um mix de fungdes e a implantagdo de
“ancoras”, o engajamento de todos os envolvidos (governos federal, estadual e municipal,
juntamente com os empresarios, complexos processos de planejamento, um forte trabalho
de marketing, para reverter a imagem degradada desses espagos e, obviamente, a
preservagdo desse patriménio material e imaterial, a salvaguarda dos valores culturais
desses sitios historicos. A presenga de grandes equipamentos publicos e de lazer,

juntamente com atividades privadas, ¢ fundamental. Além do mais, a existéncia de hotéis,

6 José Geraldo Simdes Jr ¢ Professor com Doutorado da Universidade de Sdo Paulo, USP.
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lojas, reparti¢cdes, museus, pragas, mercados e, ¢ claro, a habitagdo fomenta e proporciona
atividades e movimento durante todos os horarios).

Outro ponto focal ¢ o Turismo, que ndo pode deixar de ser levado em analise e
consideragdo. Esta atividade, quer seja de compras, cultural ou de lazer, j4 provou ser
fundamental na dinamiza¢do social e economica ¢ na materializagdo dos programas de
interven¢do urbana, embora tudo deva ser cuidadosamente estudado, pois 0 mesmo metal
que “embeleza” e revitaliza pode ferir e trazer danos irreparaveis ao Patrimonio Cultural.
Um bom exemplo em relagdo ao fluxo de turistas é o caso de Boston. O seu antigo
mercado, juntamente com os espagos circunvizinhos, foi trabalhado e adaptado com a
constru¢do de um novo complexo comercial contendo lojas, restaurantes, bares e mercados.
A operagdo contou com a participacdo da Iniciativa Privada e da Prefeitura. Foi estimado
que, no primeiro ano de funcionamento, o conjunto contou com a presenga de
aproximadamente dez milhdes de visitantes.

No Brasil, a década de 90 foi bastante importante para o campo da preservagao
desses Sitios Historicos, com a intervencdo urbana em bairros antigos em grandes Centros
como: Sdo Luis, Recife, Salvador, entre outros. As intervengdes t€ém sido uma estratégia
adotada pelos Governos no intuito de transformar essas areas histéricas “decadentes” em
locais que gerem atividades produtivas. Outrossim, ndo podemos de deixar de chamar a
atencdo acerca dos poucos investimentos privados e publicos com o intuito de revitalizar

alguns sitios histdricos.
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2.2 ALGUNS EXEMPLOS EM NIiVEL INTERNACIONAL (BALTIMORE,
LISBOA, LONDRES)

2.2.1 BALTIMORE

Dentre alguns projetos de interven¢@o urbana em dreas centrais, destacaremos a
experiéncia de Baltimore, visto que ¢ um caso pioneiro ¢ mundialmente conhecido como
bem sucedido.

No final de 1950, o porto da cidade encontrava-se em plena decadéncia e
ultrapassado, numa area degradada repleta de prédios e armazéns subutilizados. O espago
que anteriormente detinha uma movimentagdo entrou em um declinio econdmico, o que
gerou um empobrecimento da populagdo local e uma certa marginalizagao.

Os empresarios locais preocupados com a situacdo econdmica e financeira
contrataram o urbanista David Wallace para elaborar um Plano—Diretor, no intuito de
reverter o quadro instalado no local. Em um primeiro momento, o Plano abrangia alguns
quarteirdes com previsdes futuras para engajar todo o Centro. O Projeto, na sua fase inicial,
conservou imoveis historicos ¢ misturou usos do tipo: teatro, lojas, escritorios, hotel e
também unidades de apartamento para a classe média-baixa. O Projeto “Charles Center”,
como foi cognominado, liberou o interior dos quarteirdes com a criagdo de pracas, bares,
lojas e garagens publicas no sub-solo. Também foi concebida a constru¢do de um sistema
pioneiro de passarelas que integrava alguns edificios.

O Projeto sé foi concluido em 1980, porém o seu sucesso ja fora refletido desde
1961. A finalizagdo dessa etapa ocorreu com a constru¢do de um prédio que abrigava nas
suas instalagdes 0 uso misto do comércio com o uso habitacional. E importante destacar
que o marketing adotado no Projeto foi bastante eficiente e contribuiu para divulgar e
incrementar todos os servigos pensados para a area.

O Projeto do Aquario Nacional de Baltimore e a fragata historica Constellacion

também s3o um dos grandes atrativos da area. O Aquario apresenta mais de oito mil



68

espécies de peixes e mamiferos em exibi¢do, organizados de forma educativa e com seus
eco-sistemas recriados. Ha também a apresentacdo de espetaculos aquaticos.

Dentre os projetos e programas do caso de Baltimore, ¢ imprescindivel destacar o
Projeto do Inner Harbor. A area recebe uma enorme quantidade de turistas e visitantes — 21
milhdes de pessoas por ano, de acordo com a revista “Pace”. O espago dispde de varios
empreendimentos, que destacamos: o Maryland Science Center, um novo Centro de
Convengodes, hotéis (o primeiro grande hotel foi o Hyatt Regency), o Harborplace, um dos
grandes sucessos do Inner Harbor, com seus
restaurantes e cafés, lojas, mercado e 35
quiosques, bastante freqiientado por turistas
e a comunidade local. De acordo com Del
Rio, esse Centro Turistico, no seu primeiro
ano de funcionamento, ja havia recebido

cerca de 18 milhdes de visitantes.

Fonte: Lima, 2005.
Fotografia 01 — O Harbor Place, festival mall
do Inner Harbor, Baltimore

Entretanto, neste Projeto de interven¢@o urbana em Baltimore, destacaremos um
outro aspecto, qual seja: o programa ligado as questdes de moradia, visto que esse aspecto
particular de Baltimore reforga a reutilizacdo de imdveis de interesse patrimonial, voltados
para a habita¢do, motivo fundamental do nosso estudo. O programa inovador de urban
homesteading foi uma iniciativa bem sucedida que atraiu novos moradores € novos
investimentos conectados a empreendimentos habitacionais. O publico-alvo, para as
residéncias, foi a Classe Média e profissionais mais jovens.

Muitas edificagdes estavam abandonadas, nessa area, devido a um projeto do

Governo Estadual que ndo deu certo, um programa vidrio que, por ndo ter contado com a
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participacdo da comunidade local nem com o apoio da Prefeitura, fracassou. O plano de
revitalizacdo objetivava oferecer as casas deterioradas a precos simbodlicos de apenas um
doélar, com o compromisso exigido pela Prefeitura de os novos proprietarios ndo revendé-
los (em um prazo de dois anos) e morar no local. A proposta também exigia dos novos

inquilinos recuperar no prazo de seis meses os imoveis, conservando suas fachadas.

Fonte: Lima, 2005. .

Fotografia 02 — Aquario Nacional de Baltimore, uma das
principais "ancoras" da revitalizacio do Inner Harbor.
Arquitetos: Cambridge Seven

A imagem da cidade mudou radicalmente de um lugar decadente e perigoso, na
década de 50, para um ambiente revitalizado, com aspectos atraentes e agradaveis. O bairro
de Fells Point, rico em reminiscéncias historicas, constitui um dos grandes destaques no
processo de intervengdo em Baltimore, sendo considerado um enorme sucesso de

renovagio urbana. De acordo com Andrade (2002, p. 41)” acerca de Fells Point:

Antigas fabricas passaram a ser reabilitadas se convertendo em
condominios residenciais principalmente para jovens profissionais e
estudantes. Além disso, a forte identidade do lugar antigo, seu rico
patrimoénio edilicio, a mescla de usos, somados a atrativos ladicos — com
destaque para bares e restaurantes —, passaram a atrair um significativo
numero de visitantes, principalmente a noite nos finais de semana.

7 Heitor de Andrade Silva é Mestre pelo Departamento de Pés-Graduagio em Arquitetura e Urbanismo da
UFRN.
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A participagdo da comunidade local foi de fundamental importancia para o
processo como um todo. O Plano de Renovagdo Urbana para a area de Fells Point contou
ndo s6 com os grupos locais como também com a colaboragdo do Poder Publico e dos
empresarios. Velhas edificacdes foram reestruturadas e aproximadamente 700 unidades de
moradias foram erguidas, em conjunto com atividades comerciais e de servigos.

A habitagdo foi inserida e impulsionou diversos setores inerentes ao uso
residencial, como mercados, farmacias etc. A contribuicdo da “presenga” do fator
habitacional para o grande sucesso da revitalizacdo em Baltimore ¢ fato inquestionavel.
Nos iméveis que foram requalificados para moradia, as obras obedeceram a recomendagdes
e critérios, objetivando a ndo descaracterizagdo dos aspectos historicos. As intervengdes la
ocorridas foram concebidas de forma a preservar as caracteristicas do local, com as novas
construgdes tendo sido projetadas para ndo “agredir” as antigas, ou seja, 0 novo e o antigo
se relacionam em perfeita harmonia, gerando assim uma maior valorizacdo do espago
publico.

O fato de o Prefeito ter sido reeleito quatro vezes e eleito Governador, € o continuo
apoio administrativo na requalificacdo da area deteriorada também influenciaram, ¢ claro,
para o sucesso do Programa de interven¢@o urbana. Todavia, apds alguns anos, o sucessor
do Prefeito ndo conseguiu levar a efeito uma administragdo suficientemente capaz de
manter os elevados indices alcancados na gestdo anterior e a area encontra-se atualmente
em declinio, com elevados percentuais de criminalidade, com transferéncia de atividades
comerciais e saida de moradores para outros bairros.

Compartilhamos dos argumentos de Del Rio (1990), quando ressalta a importancia
dos debates com a participagdo de todos os envolvidos nos processos de revitalizacdo: os
empresarios, os governos, tanto em nivel federal, quanto estadual e municipal, juntamente
com a Sociedade Organizada. Entretanto, o autor alerta para um ponto: o de que o extremo
controle por parte do Poder Publico ou a hipotese de que a comunidade local, sozinha,
propiciara bons frutos e respostas para o pleno sucesso e desenvolvimento do Plano de
Revitalizagcdo ndo condiz com a realidade. Segundo ele, tal atitude ¢ tdo danosa quanto

deixar tudo ao encargo da especulag@o imobiliaria.
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2.2.2 LONDRES (DOCKLANDS)

Dentre alguns exemplos de areas industriais ou portuarias em desuso que sofreram
intervengdes de refuncionalizagdo e que resultaram em numerosas opgdes de
entretenimento e lazer para os visitantes locais e turistas, destacamos as areas portudrias de
Barcelona, Génova, Buenos Aires ¢ o caso acima descrito de Baltimore, Boston ¢ o das
Docklands de Londres. Neste item, teceremos alguns comentérios acerca da intervencao

ocorrida em Londres.

. e

.h\,"\r\

Fonte: Lima, 2005.
Fotografia 03 — Docklands em Londres (revitalizacio)

No final dos anos 60, o fechamento de estaleiros da Constru¢do Naval e o
encerramento paulatino de algumas industrias, juntamente com a desativacdo de varios
terminais e, é claro, o crescente aumento do desemprego e a saida da populagdo local,
induziram a um processo de decadéncia e declinio econdmico das Docklands de Londres. O

que fora antes o mais movimentado e maior porto do mundo passou a “abrigar” e conviver
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com um quadro de miséria, um elevado indice de criminalidade, altas taxas de mortalidade
infantil, enfim, uma total degradag@o do espago urbano.

A érea das Docklands ocupa aproximadamente uma faixa de 20km? e, diante do
quadro instalado, o Governo Britanico, em 1976, organizou um plano de agdo, objetivando
reverter a situagdo e revitalizar a area. A Comissdo Mista das Docklands ficou encarregada
de elaborar uma proposta capaz de mudar a realidade do local.

Com o objetivo de atrair novos investidores e revitalizar a area, dois planos de
acdo foram organizados, no entanto, ndo obstante haver concordancia entre os membros da
comunidade e demais envolvidos em se fazer algo de concreto para atrair novos capitais e
desenvolvimento, eles eram antagonicos tanto quanto aos meios, quanto aos fins. De um
lado, um grupo queria a continuidade das atividades portuarias, s6 que com a modernizacao
das instalagcdes do porto, o uso da mao-de-obra local, a permanéncia dos moradores e o
atendimento das suas necessidades, juntamente com os investimentos publicos. O outro
lado, por sua vez, planejava uma mudanga e ruptura completa com os simbolos da histéria e
do passado. A intengdo era a construcdo de prédios comerciais com salas de escritdrio,
novas e luxuosas residéncias, suntuosas marinas, a abertura para o capital privado e areas
destinadas aos servigos e ao lazer. Enfim propunham a total elitizagdo do espaco
construido.

O primeiro plano, concebido pelo Docklands Joint Committee, nao obteve éxito.
A idéia de elitizagdo da area foi harmonizada, em 1976, com a reurbanizagdo de grande
parte da area voltada para habitagcdo, sendo contemplado um publico mais popular ou como
local de armazenamento. Em 1981, foi criado o London Docklands Development
Corporation (LDDC), sendo extinto o Docklands Joint Committee, o que significou uma
reducdo da margem de participagdo das comunidades locais. Sobre o LDDC, Del Rio
(1991, p. 41) argumenta que: “A LDDC ¢ uma empresa de capital misto, criada pelo
governo inglés para promover o desenvolvimento de uma extensa area portuaria e de
margens do Tamisa; sua filosofia e metodologias de atuagdo sdo extremamente
empresariais”.

A estratégia para a revitalizacdo das Docklands, encabecada pela LDDC, foi
balizada por um mix de uso do solo com a implantacdo de moradias, atividades comerciais,

servigos, unidades de apartamento de alto padrio e ainda a presenga de grandes grupos
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financeiros e de telecomunicagdes. A idéia era estimular o mercado econdémico e
financeiro, com o apoio de grandes investimentos do Setor Publico, e mudar
completamente o quadro de decadéncia e declinio da area, transformando o espago em um
grande centro de atividades financeiras. Todavia alguns projetos ja haviam sido
implantados na area, como descreve Andrade (2002, p. 46): “Projetos pontuais de
revitalizacdo ja vinham sendo implantados, como o Saint Katherine’s Dock — complexo de hotel,
apartamentos, escritorios ¢ marina — jento a Tower Bridge”.

A intervengdo urbana nas Docklands foi um sucesso, pelo menos do ponto de vista
comercial. Em seis anos, cerca de 8.800 unidades residenciais foram construidas, o que
reforca a idéia da ocupagdo do uso do solo com moradores: sdo pessoas circulando durante
todos os horarios do dia, atuando como agentes fiscalizadores e requalificadores do espago
publico, como bem argumenta Janes Jacobs.

Aproximadamente 600 empresas ja estavam em pleno funcionamento nos anos de
1988/1989, com a criagdo de 10.000 empregos. De acordo com Compans (1999, p. 41),
arquiteta e Doutora em Planejamento Urbano e Regional pelo IPPUR/UFRJ:

Os precos fundiarios e imobilidrios sofreram uma alta vertiginosa,
atraindo cada vez mais investimentos e contribuindo para acirrar o
contraste social e a segregacdo espacial entre as diferentes classes que co-
habitam a regifo, embora separadas pela linha do metrd [...] Em 1987, a
populagdo chegava a cerca de 50.000 moradores. Um crescimento de
quase 30% em apenas seis anos.

O Projeto de Revitalizagdo, no tocante as questdes habitacionais, foi bastante
criticado em relagdo a gentrificacdo. A populagcdo de baixa renda, praticamente toda, foi
relegada dos programas de benfeitorias de reabilitagdo, ocasionando uma elitizacdo das
areas portuarias. Neste estudo, ndo entraremos na seara polémica da gentrificagdo, porém
acreditamos que o mais importante ¢ a preservacdo do conjunto edilicio com um reuso

habitacional, independente da classe social instalada nas moradias.
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2.2.3 LISBOA

A intervencdo urbana que ocorreu em Lisboa (Portugal), da qual, neste item,
descreveremos alguns pontos importantes para nossos estudos, objetivou assegurar uma
Lisboa dentro de uma politica competitiva na economia globalizada. Uma cidade que
contemplasse os avangos velozes da tecnologia, com suas inovagdes € novas descobertas,
juntamente com sua cultura, seus casarios, seus costumes e seus importantes valores
patrimoniais. Uma urbe sintonizada e em perfeito relacionamento com o atual contexto de

sustentabilidade e de competitividade das cidades.

Fonte: PORTUGAL, 2005.
Fotografia 04 — Lisboa Portugal

O Programa de Reabilitagdo Urbana de Lisboa teve inicio em 1986 e atuou em
areas: residenciais, comerciais e¢ de servigos. Em relacdo ao numero de unidades
habitacionais envolvidas, o percentual ¢ de aproximadamente 25.000 e a quantidade dos

habitantes chega a cerca de 55.000 residentes no local.
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A érea de intervencdo ¢ uma area histdrica, da qual, durante a ocupagdo da cidade,
varios povos participaram, como os fenicios e os romanos. O ato de ocupar ocorreu na

Colina do Castelo, segundo a pesquisadora Camila Medeiros C. Pinto:

[...] e sua origem ¢ definida como uma ocupacgdo na Colina do Castelo que
foi fortificada pela Cerca Moura. Houve expansdes, como os bairros de
Alfama e Mouraria, que caracterizavam um tecido irregular tipico da
cidade medieval. Na seqiiéncia, o terremoto de 1755 destruiu grande parte
da cidade, e a reconstru¢do de muitos bairros se deu a partir dos tracados
urbanos antigos ¢ mantendo sua caracteristica residencial de par com
fungdes urbanas importantes. Porém, merece destaque a renovagdo urbana
da Baixa Pombalina, que teve como base as teorias iluministas da €poca.
Nos séculos XIX e XX, a cidade se expandiu, incorporando outros bairros
a sua estrutura (PINTO, 2000, p. 17).

Nos bairros alvos da interven¢do, no decorrer dos anos, as construgdes nao
receberam uma manutencdo adequada e também ndo passaram por nenhum tipo de
renovacdo urbana. Suas edificagdes antigas ndo acompanharam os padrdes, impostos pela
Sociedade Contemporanea, de conforto e praticidade, o que levou muitos dos moradores a
deixar suas casas, mudando-se para outros lugares, em busca de uma melhor qualidade de
vida, dentro da “nova” perspectiva atribuida a mdquina de morar. Com o €éxodo, ocorreu
um elevado indice de inseguranca, aliado a outros fatores inerentes a saida de grande parte
da populagio.

O Projeto de Intervengdo contemplou a preservagdo do tecido urbano, uma
melhoria das condi¢des de infra-estrutura urbana, a adequagdo dos prédios as condigdes
atuais de seguranga e conforto, enfim, a salvaguarda da memoria e dos Patrimonios
Culturais da cidade.

A habita¢do foi um ponto focal das intervengdes ocorridas em Lisboa, o que
reforca a intengdo do uso habitacional para a Ribeira. As unidades de moradia foram
restauradas e adequadas as novas condigdes de conforto, com benfeitorias na parte
hidraulica, elétrica e telefonica e, do mesmo modo, os servicos de infra-estrutura de esgoto.

A cidade de Lisboa contou com um Plano Estratégico aprovado em 1992, que
normatizou e organizou todas as intervencdes urbanas, de forma a seguir as recomendagdes
e orientacdes definidas por esse Plano, o qual previa um complexo programa de gestdo,

para delinear um melhor caminho para a urbe, visando a sua reabilitacdo e a reutiliza¢do do
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Patriménio edificado, com a valorizagdo e protecdo dos Bens Culturais. De acordo com

Moreira (2000, p. 48)" sobre o Plano Estratégico:

O Plano Estratégico de Lisboa desenvolveu-se em quatro estratégias que
se operacionalizam através de doze linhas de desenvolvimento,
decompostas em setenta e duas acdes. As acdes que dizem respeito a
habitagdo e ao patriménio fazem parte da Estratégia A, cujo objetivo
principal ¢ fazer de Lisboa uma cidade atrativa para viver e trabalhar. A
linha de desenvolvimento dessa estratégia se baseia no reequilibrio sécio-
urbanistico da cidade, como refor¢o dos apoios e oportunidades sociais.
Para atingir esses objetivos foram planejadas agdes de promocdes
habitacionais, urbanisticas, de recuperacdo do patrimdnio habitacional, de
criagdo de novas centralidades, de prote¢do e valorizagdo dos recursos
ambientais, de valorizagdo dos recursos patrimoniais, de reabilitacdo do
Patriménio e de desenvolvimento da acdo cultural.

O exercicio de planejamento estratégico foi reconquistado a partir de 2002,
estimulando os programas urbanos e submetendo a uma nova formulagdo os métodos e os
procedimentos de administracdo e gestdo urbana. Projetos estruturantes foram realizados
em sua grande maioria na area do Centro Historico. O Poder Publico Municipal, para um
melhor desempenho de suas atividades dentro do Planejamento Estratégico, teve que se
adequar para garantir a plena obtencdo dos objetivos contidos no Plano.

O sucesso do Planejamento Estratégico e da Reabilitagdo Urbana deve-se ao fato
de esta ter sido organizada de forma integrada, de modo a os aspectos das obras de
reabilitacdo fisica terem sido associados a diversos fatores em nivel social, econdmico,
politico e cultural.

A questdo habitacional foi abordada objetivando a permanéncia dos moradores no
local, com o aumento do numero de unidades habitacionais € com um programa social que
visava a inclusdo da populagdo jovem para morar na darea. Os prédios residenciais
localizados na Zona Historica foram reabilitados, proporcionando assim melhores
condi¢des na qualidade de vida dos moradores.

A consciéncia patrimonial da populag@o de Lisboa foi um processo gradativo e a
salvaguarda do conjunto edilicio passou por um longo procedimento de afirmagdo e

institucionalizacdo conceptual. Foram varios os debates, reunides, convengdes

André Renato Pina Moreira é Mestre em Desenvolvimento Urbano da Universidade Federal de
Pernambuco.
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internacionais, como a Carta Patrimonial de Lisboa (objetivando a valorizagdo dos recursos
patrimoniais através da sua identificacdo, protecdo e reutiliza¢do), que culminou nos
projetos e programas atuais. O Plano Estratégico de Lisboa, a Visdo Estratégica — Lisboa
2012, denominado de “Lisboa, Cidade de Bairros”, a proposta de Estratégia Nacional de

Desenvolvimento Sustentavel, sdo alguns dos programas e atitudes concretas de Lisboa.
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2.3 ALGUNS EXEMPLOS EM NiVEL NACIONAL (RECIFE, SALVADOR
E SAO LUIS)

2.3.1 RECIFE

A partir das décadas de 80 e 90, o fendomeno da intervencdo urbana em areas
histéricas passou a ser tratado de forma mais enféatica. Geralmente dotados de uma ampla
infra-estrutura e com um potencial edilicio importante, essas areas passaram a ser alvo de
recuperagdes e revitalizagdes, objetivando a salvaguarda das caracteristicas peculiares e
especificas de cada local. No Brasil, ha alguns exemplos emblematicos ¢ um deles € o caso
do Recife. Cendrio de poemas e romances famosos, a drea também ¢ conhecida por “Recife
Antigo”.

O Bairro abriga varios exemplares arquitetonicos do século 18 e 19 e foi o maior
centro econdmico de Pernambuco. Juntamente com os bairros de Sdo José, Santo Antdnio e
Boa Vista, formam o Centro Histdrico da Cidade. A formacéao desta teve inicio no bairro do
Recife, que apresenta uma area de ocupagdo de aproximadamente 100 hectares e dispde de
uma area construida em torno de 523.000 m?. No final da década de 90, o Bairro passou a
sofrer um processo de esvaziamento econdmico e, do mesmo modo, uma degradagdo
comegou a tomar formas e a modificar o antigo perfil da area. Alguns dos motivos da perda
de importancia desta devem-se ao proprio crescimento da cidade, com o surgimento de
novos locais de compras e entretenimento e a construcdo de novos bairros, com habitagdes
verticais e a descentralizag@o das atividades, dentre outros fatores.

A preocupagdo em preservar a drea em termos legislativos comegou a partir da
década de 70. Tais termos foram baseados na Carta de Veneza, com a criagdo de uma
legislagdo de protecdo de areas histdricas, e, em 1976, a Fundagdo para o Desenvolvimento
da Regido Metropolitana do Recife (FIDEM) organizou o Plano de Preservacdo dos Sitios
Histdricos da Regido Metropolitana do Recife. A Prefeitura da Cidade designou, em 1980,
uma lei que definiu e identificou zonas de prote¢do com o reconhecimento de 31 sitios
histdricos. Em 1986, a Prefeitura elaborou levantamentos e diagnosticos e criou o Escritorio
Técnico, que trabalhou na concepcdo de analises e projetos para a revitalizagdo da area. O

direcionamento basico do Escritorio era a conservagao e preservagdo dos Sitios Histdricos.
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Fonte: BRASIL, 2005.

Fotografia 05 — Bairro do Recife Antigo

O Plano de Revitalizagdo do Bairro do Recife tinha como objetivo geral
intensificar intervengdes dos espagos publicos com respeito & memoria e a identidade
recifense. E, por objetivo especifico, assegurar condi¢des financeiras e operacionais
necessarias para a revitalizacdo do Bairro. Os projetos foram direcionados para o campo
cultural e de lazer. Um dos grandes sucessos do Plano foi a participagdo da Iniciativa
Privada de forma mais intensa, diminuindo assim a participacdo financeira por parte do

Estado, diferentemente de Sao Luis e Salvador, segundo o Professor Zancheti:

O Plano de Recuperacdo do Bairro do Recife (PRBR), elaborado em
1993, representou na época uma nova forma de relacionamento entre o
poder publico e atores privados, propondo uma divisdo de tarefas que
incluiu a introdug¢do de novas atividades na regifo e também a conversio
de construgdes em habitagdes para pequenas familias como meio de
garantir maior utilizacdo dos espagos publicos ¢ aumentar a seguranca. A
parceria deu certo e grande parte dos projetos foi executada ou estd em
implantagdo.

A presenca de grupos privados foi fundamental para que muitos casardes do século

passado fossem alvo de projetos de restauro; o mesmo se deu com a iluminagdo e os
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equipamentos publicos, que foram implementados, preservando-se, assim, o conjunto
arquitetonico e as tradi¢cdes do local. O Plano foi dividido em partes, a saber: o P6lo Bom

Jesus, o Polo Alfandega, o Polo Pilar, o Pélo Arrecifes e o Polo Fluvial.

Fonte: THE RECIFE guide, 2005.

Fotografia 06 — Bairro do Recife Antigo
Um dos pontos focais do Plano de Revitalizagdo foi a questdo da propria

estrutura¢do produtiva do Bairro. O Plano propds uma mudanca das atividades realizadas
na area, alegando que o usual contribuia para o marasmo e degradacdo do Bairro. A
modificag@o ocorreu com a implantacdo de atividades culturais, de servigos de informatica,
design, marketing, consultoria, empreendimentos ligados ao Setor Financeiro e
equipamentos direcionados ao lazer, a diversdo e ao turismo, em substituicdo as oficinas e
lojas de material elétrico e, também, em substitui¢do ao comércio atacadista. E importante
destacar que a mudanca do perfil estrutural do Bairro contribuiu, de certa forma, para uma
elitizagdo da area. Segundo o pesquisador-associado do Centro de Estudos de Migragdes
Internacionais, Rogério Proenga Leite, o que ocorreu foi um processo de gentrificagdo.
Somado ao fato da mudanca do perfil social da area, outro problema bastante
recorrente nos projetos de revitalizagdo de areas historicas, € a transformag@o dos prédios e
das estruturas urbanas antigas para adequa-las as necessidades atuais de conforto e padrdes

da Sociedade Contemporanea, tanto nas residéncias como nos comércios e servigos. Em
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relacdo a este fato, especificamente em relagdo a Rua do Bom Jesus, no Recife, Zancheti

(2004, p. 2) coloca que:

O plano de revitalizagcdo propunha uma mudanga de uso das edificagdes.
Os projetos arquitetonicos foram concebidos segundo o pressuposto de
adequacdo espacial e funcional das edificagdes antigas aos requisitos das
novas atividades. Entretanto a tal adequago significou a radical
transformagao das edificagdes, segundo projetos totalmente modernos que
enfatizaram a simples substituicdo das estruturas materiais existentes com
a excecdo das fachadas [...] Sendo o bairro do Recife uma area tombada,
esperava-se que o pressuposto basico da conservagdo integrada e do
desenvolvimento urbano sustentavel fosse respeitado pelos projetistas e
administradores urbanos, isto ¢é: garantir que as geragdes futuras recebam,
pelo menos, o mesmo padrio de riqueza cultural e ambiental que
herdamos dos nossos antepassados. Mas, pelo contrario, a préxima
geragdo ird receber um ambiente novo, com a fachada de antigo, quase
sem tracos da heran¢a acumulada nos ultimos quatrocentos anos.

Entretanto, de maneira geral, em relacdo ao Plano de Revitalizagdo do Bairro do
Recife, Zancheti coloca que a intervengdo elevou a atratividade do Bairro para
investimentos privados e representa um modelo de requalificacdo do Patrimonio existente.

Em 1998, o Bairro do Recife foi tombado pelo Instituto do Patriménio Histdrico e
Artistico Nacional (IPHAN). No Plano de Revitalizagdo do Bairro, o fator cultural foi
elaborado de forma a criar varias atividades no intuito de reverter a imagem degradada. A
programagdo cultural € bastante intensa com diversos shows, eventos, feiras, festivais de
seresta, etc. Estima-se, em dia de grande movimento, que cerca de 15 mil pessoas circulem
no Bairro, buscando diversio e lazer. O Turismo Cultural atualmente conta com a
apresentacdo de grupos folcldricos e do famoso frevo pernambucano e, no periodo do
carnaval e das festividades juninas, hd uma variada e intensa programac¢do cultural com a
apresentagdo de blocos, reisados, trogas, caboclinhos e o tdo famoso maracatu.

A exemplo de outros projetos de intervengdo em dareas histéricas, o Plano do
Recife seguiu o mesmo caminho adotado em outras cidades histdricas, buscando a
transformacdo da imagem degradada e da subutilizacdo da infra-estrutura do Bairro, através
de investimentos na area do entretenimento urbano e no campo do consumo cultural. Foram
criados espagos destinados a bares, restaurantes, galerias de arte, lojas de artesanato,
centros de lazer, etc. O lugar transformou-se em um animado e agitado local de diversdo e

encontros, freqiientado por moradores da cidade e turistas, tanto brasileiros quanto
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estrangeiros. A programagao cultural ¢ mantida pela Prefeitura com o apoio e a participagdo
dos empresarios locais.

A Cultura foi “tratada”, no Plano de Revitalizagdo, de forma a valorizar e ocupar o
espaco urbano. Nos Projetos de Intervencdo Urbana, esta ¢ encarada como um importante
“metal”, que tem um papel fundamental na economia e na sustentabilidade dos programas.
A Cultura é encarada como uma espécie de negocio voltado ndo apenas para o Turismo,
mas também para os negocios de maneira geral. Este “metal”, porém, assim como pode
gerar mudangas no sentido de enriquecer e embelezar, pode ferir e macular o Patrimoénio.

De acordo com Miranda (2002, p. 2)°, sobre o Turismo Cultural:

Com o desenvolvimento da industria do turismo, observamos a tentativa
de integrar os bens culturais ao circuito das mercadorias. O resultado
desta interse¢do entre mercadoria ¢ cultura, tem sido a criagdo de
ambientes voltados para o espeticulo onde, em nome da famosa
‘sustentabilidade econdmica’, relega-se a um segundo plano exatamente o
valor que motiva a preservago: o valor cultural.

A questdo habitacional, acreditamos, deveria ter sido encarada de forma mais
agressiva, como Zancheti coloca: o problema da “favela do rato” ndo foi resolvido e a
Classe Média ndo foi introduzida nas areas de reformas para a habitagdo. Atualmente
percebemos que o boom dos bares e restaurantes ja ndo é como antes e torna-se
imprescindiveis politicas de manuteng¢ao para que a area nao volte a entrar num processo de

declinio.

? Natalia Miranda ¢ Doutora pelo Programa de Pos-Graduagdo em Desenvolvimento Urbano da UFPE.
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2.3.2 SALVADOR

A interven¢do do Centro Historico de Salvador — o Pelourinho — teve inicio em
1991 numa area construida de aproximadamente 228.637,81 m?, com 2.253 iméveis. A

referida area foi o nucleo do povoamento da Cidade, fundada em 1549, século XVI.

Fonte: BAHIA, 2005.

Fotografia 07 — Pelourinho (Salvador/BA)

Em 1991, antes do inicio das obras, o local encontrava-se degradado com uma
populagdo residente pobre e com comércios e servigos locais. As familias de baixa renda
habitavam os casardes em péssimas condicdes de uso, geralmente deteriorados ou
arruinados. O Governo, numa tentativa de reverter o quadro que se instalou no Pelourinho,
organizou um amplo programa de revitalizagdo da area, com o objetivo de criar um centro
urbano de atragdo turistica e de atividades de diversdo e lazer, com a reestruturacdo dos
equipamentos urbanos, a restauragdo dos seus casarios, a melhoria na infra-estrutura (de

agua, esgotos, energia elétrica, telefonica e de combate a incéndios), aumento das vagas de
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estacionamento e a recuperacdo dos monumentos histdricos e edificagdes de valor

patrimonial.

SaRIaMAVeEHNERIGIO0T

Fonte: BAHIA, 2005.

Fotografia 08 — Pelourinho (Salvador/BA)

A implantacdo do Projeto de Revitalizagdo contou com duas fases, sendo a
primeira organizada em quatro etapas, que se iniciou em 1992, estendendo-se até 1995. A
segunda fase contou com mais trés etapas e se desenvolveu a partir de 1995. Nessa fase,
ocorreram alguns projetos complementares, como a criagdo de estacionamentos, a
recuperacdo de imdveis historicos € monumentos. O d6rgdo responsavel pela implantacio
dos servigos foi o Instituto do Patrimonio Artistico ¢ Cultural da Bahia (IPAC), com a
Companhia de Desenvolvimento da Regido Metropolitana de Salvador e financiamento do
Governo Estadual. Outros agentes sociais envolvidos no Projeto foram: os proprietarios de

imdveis, as organizagdes culturais e sociais € os proprietarios de negdcios.
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Os imoveis alvos de intervencdo foram cedidos ao Estado na forma de comodato
ou a titulo de compensacdo. O tratamento na area do Pelourinho foi diferenciado, com o
Estado subsidiando novas atividades e com a redugdo dos aluguéis e a manutengdo de
imdveis sem encargos para os proprietarios.

Segundo Pina (1995), o Estado da Bahia ¢ o grande proprietario imobiliario do
Centro Historico. A pobreza dos moradores da area, ¢ claro, era refletida no estado de
conservagdo dos imodveis. Alguns deles tiveram que ser praticamente refeitos devido a
problemas na propria estrutura. As fachadas no processo de revitalizacdo da area foram
priorizadas, objetivando recriar uma paisagem de outrora, de modo a proporcionar uma
valorizagdo historica voltada para atrair turistas. O Patrimdnio Historico, no Programa de
Revitalizacdo do Centro Histérico do Pelourinho, como no Projeto de Intervengdo Urbana
do Bairro do Recife Antigo, também adquiriu um carater de mercadoria a ser explorada
para a industria do Turismo. Os comentarios de Miranda (2002) anteriormente descritos
também sdo pertinentes no Projeto de Revitalizagcdo do Pelourinho.

Esse Projeto objetivava transformar a drea em um poélo de atragdo turistica; os
belos casarios coloniais e os varios monumentos existentes foram restaurados para esse fim.
A populagdo de baixa renda foi praticamente toda remanejada, com processos de
indenizagdo de suas residéncias; o Governo comprou aproximadamente cerca de 80% das
construgdes. Das 104 casas recuperadas, somente 15 familias continuaram nos seus locais
de origem. Em relagdo a esse processo de remanejamento, s3o muitas as criticas.

O filosofo francés Henry-Jeudy (autor do livro “Espelho das Cidades”), em
entrevista ao jornal “Folha de Sdo Paulo”, criticou a postura adotada pelo Poder Publico de

retirar a populag@o de baixa renda do local.

O centro, que era uma area viva, se transformou num museu, um polo
para turistas. Esse principio da conservacéo, de fazer do centro um museu,
¢ uma sindrome de morte da cidade. Ele petrifica a cidade. As pessoas que
moravam no Pelourinho foram expulsas, isso quer dizer que o aspecto
vivo da cidade desaparece com a patrimonializagcdo. Havia uma mistura da
populagio, a regido era partilhada por todos.

Para o filésofo, o principal seria manter a populagdo residente restaurando suas
casas. As familias que foram retiradas acabaram ou por ocupar as areas circunvizinhas ao

Pelourinho, o que gerou um encortigamento, ou por alojar-se, invadindo, as encostas entre a
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Cidade Baixa e a Cidade Alta. Este fato ocasionou um prejuizo paisagistico e ambiental e
piorou a qualidade de vida desses moradores, visto que, nas encostas, ndo ha urbanizagao e,
anteriormente, quando a populacdo utilizava a area do Pelourinho, mesmo que degradada,
existia toda uma infra-estrutura disponivel.

Os moradores, apés a retirada da populagdo de baixa renda, contaram com o apoio
de incentivos do Governo e com um contrato de locagdo com uma faixa de prego acessivel,
ficando, em contrapartida, com a responsabilidade de cuidar dos iméveis.

Apesar das criticas — de “maquiagem” em relag@o a recuperagdo dos imoveis - € da
disputa entre os Poderes Municipal e Estadual, tendo em vista que um ndo cooperava com o
outro, uma vez que o Plano foi elaborado e realizado pelo Estado e ndo pelo Municipio, o
Projeto conseguiu obter um €xito que outros programas mais pontuais ndo obtiveram. Deu-
se a introdugdo de varias atividades de servigos, comércios, com bares, restaurantes e
similares e a recuperagdo fisica dos imodveis degradados, e, do mesmo modo, a
requalificagdo do espaco publico, o que gerou o aumento do fluxo de turistas e visitantes da
propria cidade. Uma conseqiliéncia importante foi o fato de o Plano estimular novos
projetos e financiamentos.

Sdo muitos os investimentos realizados no Pelourinho. Um deles € a recuperagdo
de imoveis destinados ao servidor publico — o Programa Habitacional do Servidor Publico.
Para participar deste Programa, os servidores estaduais ndo podem ser proprietarios de
outro imodvel e tém que ter, no minimo, dois anos de servico na Administragdo Direta, ser
do Quadro Efetivo ou funcionario de Autarquias ou Fundagdes. Os servidores que se
enquadram nos critérios pré-estabelecidos tém direito ao crédito habitacional, sendo
beneficiado, através do Governo, com um financiamento de até 50% do valor da prestagao.
Os financiamentos s3o proporcionais a renda de cada funcionario.

O MinC, através do Monumenta, do IPHAN e da Lei Federal de Incentivo a
Cultura, por meio da Lei Rouanet, tem metodicamente investido na recuperagdo do
Patrimdnio Histdrico e Cultural da cidade de Salvador. Um dos grandes investimentos
organizado pelo Grupo Pestana € a construgdo da Pousada do Convento do Carmo, com 75
apartamentos de luxo, sendo a menor didria no valor de R$ 500,00.

O “Rememorar” também ¢ um desses projetos que entra no dmbito habitacional,

transformando ruinas em moradias. Sdo muitos os projetos voltados para habitagdo. O
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PHIS, por exemplo, ¢ um Programa do Ministério das Cidades (BRASIL, 2004), de
interesse social, que ja recuperou cerca de 21 imoveis, atendendo a mais de 100 familias.
Um outro Projeto é o Programa de Revitalizagdo de Sitios Histéricos (PRSH), que tem
como objetivo promover a revitalizagdo de sitios histdricos, através de agdes que reinem a
preservag¢do do Patriménio e o desenvolvimento urbano, contemplando os critérios sociais,
culturais, economicos e, a nosso ver, principalmente o financeiro.

A cidade de Salvador, juntamente com Recife, Sao Luis, Olinda, Ouro Preto, Rio
de Janeiro e Sdo Paulo, fazem parte da primeira fase desse Programa. O agente financiador
¢ a Caixa Economica Federal, que disponibiliza linhas de crédito habitacional, através do
Programa de Arrendamento Familiar — o PAR.'

Como descrito acima, o Projeto de Revitalizagdo do Pelourinho contou com duas
fases e a ultima etapa da segunda fase foi contemplada com 305 moradias e com a
recuperacdo de 130 imoveis distribuidos em oito quarteirdes. Nunca foi feita, no Brasil,
nenhuma intervengdo habitacional desse porte nos Centros Histéricos.

A sociologa Maria Paldcios'' argumenta que muitos investimentos foram
realizados, mas, segundo pesquisa encomendada pelo Conder, existe o perigo de um
retrocesso para a area do Pelourinho, ou seja, tudo que foi feito e investido pode ser
“perdido” e o local voltar a ser como no periodo de degradacdo, marginalidade social e
econdmica, enfim, o caos urbano e social antes do Plano de Revitaliza¢cdo do Pelourinho.
Sendo assim, a Professora alerta para uma politica continua e uma dindmica de
transformacdo de todo o Centro Historico.

Como podemos constatar a partir do discorrido acima, apesar de toda uma série de
problemas enfrentados pelos diversos programas voltados para a preservagdo, assim como
de criticas mais contundentes acerca de um ponto ou outro das conseqiiéncias das diversas
empreitadas com vistas a restauragdo e preservacdo do centro histoérico da capital da Bahia,

ndo se pode negar os avangos logrados pelas interven¢des impetradas até hoje.

' A Caixa, em 1986, absorveu as a¢des do Banco Nacional de Habitagio, que vinha desenvolvendo
intervengdes pioneiras de reabilitagdo habitacional em centros urbanos antigos. Em 2000, essa institui¢do
financeira foi responséavel por aproximadamente 90% dos financiamentos habitacionais.

"' Maria Palacios é sociéloga pela Universidade de Liverpool, Professora de Sociologia do Curso de
Urbanismo da UNEB, moradora do Centro Histérico e Jornalista profissional.
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Dito isto, gostariamos de nos deter um pouco mais acerca de um dos mais bem
elaborados programas de intervencdo no Centro Historico de Salvador, o Programa
RemeMorar. Tendo como objetivo principal preservar um dos mais importantes casarios
coloniais do Brasil, esse programa empreende uma filosofia de buscar uma ocupacdo mais
ordenada da parte da cidade que detém interesse para a historia da arte e para a histéria da
vida social de uma das mais antigas e preciosas cidades do pais, sobretudo no que diz
respeito ao seu conjunto arquitetonico. A revitalizagdo de uma area que se encontrava em
franco processo de degradagdo teve como um dos seus principais objetivos barrar o
fendomeno que estava sucedendo, a saber: o fato de que muitas ruinas ou casardes
abandonados estavam sendo utilizados para abrigar marginais, que depois atuariam justo no
lugar onde floresce o principal foco do turismo da cidade, posto que € a area mais visitada
pelos que vém a passeio. De outra parte, o Programa RemeMorar ndo apenas se ateve a
simplesmente restaurar casardes em ruinas, mas buscou valorizar toda uma cultura propria
da cidade, com suas tradigdes que remontam aos primordios da coloniza¢do do nosso pais,
sobretudo no que diz respeito ao fato de ser uma cidade habitada, em sua maioria, por
descendentes de escravos negros advindos de diversas etnias da Africa.

O Programa RemeMorar, ao restaurar casardes em ruinas, situados em alguns
bairros de Salvador, tem em vista reutiliza-los para fins de moradia, principalmente os
prédios de Santo Antonio Além do Carmo e Nazaré, tais procedimentos causardo grande
impacto no entorno das areas restauradas, pois naturalmente ocorrera uma revitalizacao e
uma efervescéncia social maior, na medida em que melhorarem as condi¢des de vida.

O RemeMorar envolve diversas instituicdes voltadas para o problema da moradia
e da preservagdo dos sitios histéricos: Governo do Estado (Sedur/Conder), prefeitura de
Salvador, CEF, Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico Nacional (Iphan) e uma
Organizag@o Nao-Governamental chamada Moradia e Cidadania.

Com relag@o aos sucessos obtidos pelo RemeMorar, podemos apontar que foram
disponibilizados, na segunda etapa, cerca de 200 apartamentos para moradia, criando
condi¢des para uma ocupagdo mais sistematizada, bem diferente do caos anterior. Ora, ndo
podemos esquecer o montante de dinheiro injetado por parte do Estado, assim como do

policiamento ostensivo de toda a area, combatendo as conseqiiéncias geradas pela
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marginaliagdo de grande parte da populagdo: mendicéncia, trafico de drogas, prostitui¢io. E
interessante se perguntar se as areas nas quais houve a intervengdo do RemeMorar seriam
autosustentaveis em todos os sentidos, ou seja, se o programa foi capaz de gerar uma nova
mentalidade no hdbito de morar por parte dos antigos ou dos novos residentes. Serd que
houve a preocupag@o de se proceder a uma reeducacdo dos habitantes acostumados que
estavam a viver em condi¢des semi-promiscuas? Quem sabe grande parte da
“tranqiilidade” que hoje predomina no Centro Histdrico de Salvador se deva a um severo
controle por parte do aparelho policial do Estado. Em sintese, a impressdo que se tem € que
se ndo houvesse tanto patrulhamento e controle por parte da Prefeitura a comunidade nao
seria autdbnoma em termos socio-culturais, ou seja, ¢ necessaria uma forte presenca do

Estado para que a mecanica de uma vida social sauddvel acione suas dindmicas.
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2.3.3 SAO LUIS

Sdo Luis possui um dos mais significativos exemplares de arquitetura civil de
origem lusitana (séculos XVIII e XIX) e foi a tnica cidade brasileira (enquanto marco de
ocupagdo politico-territorial) fundada pelos franceses. A area histdrica € detentora de mais
de 3.500 iméveis de expressivo valor historico-arquitetonico — sdo aproximadamente mais
de 250 hectares inseridos como Patrimonio Cultural Estadual e Nacional. Possui uma
Cidade Alta, com uma fun¢do mais militar, administrativa e religiosa, ¢ uma Cidade Baixa,
com atividades mais voltadas para o comércio e servicos nauticos. Em 1997, a cidade

passou a fazer parte dos Bens Patrimoniais da Humanidade.

Fonte: LIMA, 2005.
Fotografia 09 — Sdo Luis/MA

A cidade de Sao Luis, no século XX, sofreu um prolongado processo de
estagnacdo econdmica, o que, de certa forma, contribuiu para a preserva¢do do conjunto
arquitetonico. O seu Centro Historico, desde o segundo quartel do século passado, passou a
ser alvo de atencdo de intelectuais, pesquisadores e interessados em preservar o Centro

Histoérico da Cidade, por reconhecer o valor € a importancia do conjunto edilicio.
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A Secretaria de Planejamento do Governo do Estado, desde 1977, vem
desenvolvendo projetos de revitalizagdo e preservacdo do seu casario. O Programa de
Preservacdo e Revitalizagdo do Centro Histérico de S@o Luis representa um modelo de
intervengdo urbana, que acreditamos ser de uma importancia impar para subsidiar o nosso
reuso habitacional em areas histéricas.

Apesar das mudangas administrativas, os governos sempre deram continuidade as
propostas dos governos anteriores, o que contribuiu para uma politica de prosseguimento
dos projetos. Com efeito, as diversas gestdes administrativas organizaram debates,
seminarios e congressos, acerca do tema, contando sempre com a participagdo da
sociedade. Em 1979, no Governo de Jodo Castelo, foi incluida, como uma das prioridades
do Plano Estadual, a questdo da preservacdo do Centro Histérico de Sdo Luis. O Governo
organizou debates, encontros (I Encontro Nacional da Praia Grande), projetos, estudos e
pesquisas, divulgando e promovendo trabalhos em sociedade com a comunidade ¢ os
diversos niveis de administragdo publica, juntamente com o segmento empresarial, com
vistas a revitalizacdo do seu Centro Historico.

Um dos projetos para a area foi do arquiteto John Gisiger, elaborado entre 1977 e
1979. A intervengdo proposta de preservagdo e revitalizagdo contemplava aspectos como a
importancia das questdes sociais e de infra-estrutura e temas ligados a geracdo de emprego
e renda. Essas temadticas s@o abordadas até hoje em qualquer trabalho de revitalizagdo em
areas historicas.

Em 1980, a Comissdo de Coordenacdo para desenvolver e implementar o
Programa de Revitalizacdo do Centro Historico de S@o Luis, juntamente com grupos de
trabalho, comunidade local, diversas entidades de classes, o IPHAN, representantes de
6rgaos municipal e estadual, e a Universidade Federal do Maranhéo, elaborou um texto que
foi balizador para o Programa de Preservagdo e Revitalizacdo do Centro Historico de Sdo
Luiz, denominado de “Projeto Praia Grande/Rememorar”.

Segundo informagdes obtidas no caderno informativo acerca do Projeto do Centro
Histoérico de Sao Luis, as politicas de orientagdo foram direcionadas para: promover a
manutencdo do uso residencial, a intensifica¢do das atividades de assisténcia e promogao
social e priorizagdo das agdes de fomento a geragdo de emprego e renda, o apoio a

instalacdo de centros profissionalizantes, o incentivo as manifestacdes culturais e
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educacionais, a restauracdo e preservagao do patrimonio arquitetonico e ambiental urbano,
0 incentivo e a promogao e revitalizagdo econdmica do comércio varejista, a dinamizacao
das atividades portudrias tradicionais, dentre outras politicas que, de certa forma indireta ou
direta, contribuem e influenciam a revitalizacdo do Centro Historico.

O problema habitacional, diga-se de passagem, ndo ¢ uma dificuldade exclusiva de
Sdo Luis. Trata-se de um fenomeno mundial e, no caso brasileiro, € um dos maiores
entraves sociais que as administragdes publicas enfrentam. Natal, do mesmo modo que
outras capitais, como S@o Luis, convive também com indices elevados de déficit
habitacional. No caso da capital do Maranhdo, sdo mais de 200.000 pessoas que vivem em
condi¢des desumanas. Objetivando atenuar este quadro social, o Projeto “Praia
Grande/Rememorar” agrupou a preservacdo e restauragdo do seu rico acervo, com o uso
habitacional para servidores publicos e operarios que trabalhassem no Centro Historico.
Uma politica que beneficiou muita gente, uma vez que aliou a preservagdo com um uso
compativel aos imdveis e com uma fun¢do que resguarda o Casario Patrimonial, conforme
pesquisas ja comentadas anteriormente.

Em sintese, podemos apontar o caso da revitalizagdo do Centro Historico de Sao
Luis como uma das referéncias de interven¢des com relativo €xito nos seus propdsitos
iniciais, apesar de persistirem alguns problemas, que mais parecem ter a ver com nossos
conhecidos vicios e praticas culturais. S6 para retermos um exemplo, conferido por nos in
loco, ocorre um fendmeno de sublocagdo por parte de alguns habitantes, ou seja, certos
moradores alugam os imoveis para outras pessoas que ndo sido funcionarios publicos
interessadas em explorar as residir no local, desvirtuando completamente os objetivos
primeiros do programa. Contudo, ndo podemos condenar toda uma proposta que pretende a
dinamizagdo e a revitaliza¢do de um sitio histdrico a partir do surgimento de determinadas
espécies de problemas, sobretudo quando diz respeito ao caso aqui tratado, pois como
podemos constatar através da documentagdo produzida (Cf. ANDRES, Luiz Phelipe de
Carvalho Castro. Centro Historico de Sdo Luis — Maranhdo: patriménio mundial. Sao
Paulo: Audichromo Editora, 1998.), o processo de revitalizagdo envolveu complexos
estudos que contemplaram as muitas facetas que se encontram inseridas nos projetos que

buscam reerguer areas urbanas em estado de decadéncia.
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S6 para se ter uma idéia, o programa com vistas a revitalizagdo do centro historico
de Sdo Luis n3o se limitou apenas a injecdo de grandes recursos financeiros ou no
envolvimento de agéncias sérias de fomento a cultura, tais como o IPHAN ou a UNESCO,
sobretudo vale lembrar o detalhamento das varias etapas de implementa¢do do programa,
desde o seu planejamento tedrico até as varias etapas de execugdo, tendo sido realizadas
pesquisas e documentagdes varias com o objetivo dos projetos coadunarem-se mais
fidedignamente a realidade. Para tanto, houve a necessidade de se preocupar com as
diversas dimensdes que constituem o tecido de uma cidade, ou seja, foi preciso se pensar na
recuperacdo da infra-estrutura bem como dos servigos urbanos, tais como: redes de energia
elétrica, esgotos e de telefone. E nesse sentido que podemos apontar tal concepgdo de
intervir numa area urbana degradada ou com tendéncias a extingdo como poliocular, na
medida em que busca contemplar ndo somente as fachadas, - vindo a compor apenas um
cenario para ser fruido por transeuntes e turistas, - mas principalmente, por entender que o
lugar no qual o homem habita requer toda uma sorte de elementos que visam proporcionar
o bem estar, o conforto e uma melhor qualidade de vida.

Outro aspecto positivo do Programa de Preservacdo e Revitalizagdo de Sao Luis ¢
o fato de ter havido o envolvimento de todas as instancias do poder publico, que se efetiva
em agentes ndo apenas fomentadores financeiros, mas co-responsaveis pela execugdo e
comprometimento das politicas publicas voltadas para as éreas historicas fruto de
intervencgdes. O envolvimento de diversos drgdos das trés instancias, envolvendo o maior
numero de pessoas formadoras de opinido, pode vir a se criar uma “cultura da memoria”,
educando as novas geragdes para a valorizacdo do legado do passado, bem como buscar

alternativas de lazer e usufruto das areas historicas de nossas cidades.
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3 O BAIRRO DA RIBEIRA

3.1 BREVE HISTORICO SOBRE A AREA

A cidade de Natal foi fundada em 1599, onde atualmente se localiza o bairro da
Cidade Alta. No entanto, a consolidag@o deste e a do bairro da Ribeira, os quais iniciaram a
ocupacdo da cidade, s6 ocorreu nas ultimas décadas do século XVIII. Nesse periodo, a
Ribeira era zona de sitios e de armazéns de mercadorias exportadas sobretudo para
Pernambuco.

Por que o bairro da Ribeira recebeu esta denominag¢@o? De acordo com Céamara
Cascudo (1999, p. 49): “Ribeira porque a praga Augusto Severo era uma campina alagada
pelas marés do Potengi. As dguas lavavam os pés dos morros. Onde estd o teatro Carlos
Gomes tomava-se banho salgado em fins do século XIX”.

As construgdes paulatinamente foram sendo erigidas de modo a dar uma feigdo
propria ao Bairro. A igreja do Bom Jesus das Dores, por exemplo, foi uma das construcdes
de grande importancia, em 1772. Em 1863, foi a vez do primeiro cais, substituido, em
10/06/1869, pelo cais “Tavares de Lira”, que impulsionou a evolugdo do Bairro. No ano de
1850, foram erigidos os primeiros prédios da Rua “Chile” (antiga rua “Tarquinio de
Sousa”, depois “Comércio” e atualmente “Chile”). Em 1869, a sede administrativa da
Provincia foi transferida para um sobrado na citada rua e a Ribeira passou a abrigar o Poder
Administrativo da Capital. O Palacio do Governo, alids, presenciou importantes fatos
histdricos, tais como: a Campanha da Aboli¢do, o fato de ter hospedado o Principe-
Consorte do Império — o Conde d’Eu —, a Proclamacdo da Republica, a deposi¢do do
Presidente Miguel Castro, a posse de Pedro Velho e a posse de Ferreira Chaves, dentre
outros. No ano de 1902, porém, o Governador Alberto Maranhdo transferiu a sede
administrativa do Palacio, da Ribeira, para o bairro da Cidade Alta (SIQUEIRA, 1996,
p.11).

Em mar¢o de 1904, inaugurou-se o Teatro “Carlos Gomes”, onde existia um
barracdo abrigando os retirantes da grande seca de 1903 (naquele ano aproximadamente
15.647 pessoas abandonaram o Estado, sem recursos). Em junho de 1912, o Teatro foi

completamente reformado, recebendo, inclusive, nova denominagdo: Teatro “Alberto
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Maranhdo”. A Praga “Augusto Severo”, em frente a este foi inaugurada no dia 15 de
novembro de 1905.

O Bairro, desde seu povoamento, apresenta um carater comercial, embora, de
acordo com pesquisas historicas, o uso habitacional também constitua parte significativa
das edificagdes da area. O livro de Camara Cascudo “Historia da Cidade do Natal” relata
uma visita de Henry Koster a Cidade, descrevendo o bairro da Ribeira em 1810, no seu
Travels in Brazil: “A tarde saimos passeando para ver a cidade baixa. E situada nas
margens do rio e as casas ocupam as ribas meridionais e ndo ha, entre elas e o rio, sendo a
largura da rua. Essa parte pode conter duzentos a trezentos moradores e ai residem os
negociantes do Rio Grande” (CASCUDO, 1999, p. 152).

A época era recorrente o imével possuir no pavimento térreo o comércio e, no
pavimento superior, a residéncia dos proprietarios. Vale ressaltar que, no Bairro em foco, o
uso residencial se misturava com perfeita harmonia com os usos institucionais, comerciais e
de servigos.

Em meados do século XX, a Ribeira j& estava totalmente ocupada, com o seu
tragado atual pontuado de grandes edificios e com as transformagdes da Praga “Augusto
Severo”. Das construgdes, destacam-se: a Junta Comercial (1930), que funciona até hoje; o
Grande Hotel (1939), que foi restaurado; o prédio do antigo Banco “Bandern” (1939); a
Associagdo Comercial (1942); o Grupo Escolar “Augusto Severo”; a Companhia
Ferroviaria Great Western (atualmente “Rede Ferroviaria Nacional”), dentre outras'.

Com o advento da Segunda Grande Guerra e a brusca chegada de um contingente
de soldados e oficiais, o cotidiano do Bairro e também da Cidade foi completamente
modificado. Natal acolheu a maior base aérea norte-americana fora dos EUA, devido a sua
privilegiada posicdo geografica. Os servicos de bares e bordéis ampliaram-se ¢
incrementou-se fortemente a pratica de uma prostituicdo ja estabelecida no local. Nesse
periodo, foram implantados na Ribeira grandes negdcios comerciais e efetivados
consideraveis investimentos financeiros. Epoca em que o dolar gerou uma grande
movimentacdo na Cidade. A Ribeira atinge seu dpice econdmico com o funcionamento de

hotéis, cinemas (o primeiro da cidade foi o Politeama), clubes e casas de comércio mais

2 De acordo com informagdes obtidas na Prefeitura (SEMPLA/IDEC).
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importantes da Cidade. A area transformou-se em palco de importantes eventos politicos,
administrativos, econdmicos ¢ culturais, assim como local de divertimento.

Com o término da Guerra e a conseqiiente evasdo de pessoal e de capital, e
também a proibi¢do das importa¢des na era do Presidente Getulio Vargas, inicia-se um

processo de decadéncia do Bairro e, do mesmo modo, da propria Cidade.

Fonte: NATAL. Secretaria Municipal de Turismo, 2005.

Fotografia 10 — Bairro da Ribeira

O deslocamento do comércio atacadista para o bairro do Alecrim e do varejista
para o bairro da Cidade Alta contribuiu ainda mais para processo de decadéncia da area.
Em fins da década de 70, a transferéncia do Terminal Rodovidrio para a Cidade da
Esperanca também foi um dos fatores que interferiu diretamente na dindmica do Bairro.

Além disso, muitos acontecimentos contribuiram para transformar a Ribeira num
lugar com aspecto triste e abandonado. O Carnaval, que, por mais de 30 anos, se
desenvolvia na Tavares de Lira, foi transferido para a Avenida “Deodoro da Fonseca”, no
bairro da Cidade Alta. A abertura ¢ pavimentagdo de novas rodovias proporcionaram o
transporte terrestre por meio de Onibus, provocando, assim, o esvaziamento € quase
desativagdo da Estagdo Ferrovidria. O transporte maritimo para passageiros foi

paulatinamente sendo substituido pelo transporte aéreo, fazendo com que os viajantes, que
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anteriormente faziam o embarque e desembarque no Porto de Natal, passassem a utilizar o
Aeroporto. A redugdo da atividade portuaria provocou um esvaziamento econdmico,
contribuindo para o declinio do Bairro.

Outro ponto relevante para o “esvaziamento” da area foi o prdprio crescimento
urbano da Cidade, com o surgimento de novos bairros e conjuntos habitacionais (COHAB e
INOCOOP), além do proprio surgimento de novos centros comerciais, que passaram a
concorrer com o comércio da Cidade Alta e Ribeira. A criagdo dos grandes eixos viarios
também influenciou nesse processo de declinio do Bairro.

Nos dias atuais, a area resiste através de um comércio cada vez mais enfraquecido
e de uma prestagdo de servigos “inferiores” , como pensdes, casas de diversdo noturnas,
oficinas de servigos nauticos, depdsitos e outros. Esses setores economicos ocupam prédios
e espacos urbanos da maneira que lhes é conveniente, quase sempre contribuindo cada vez
mais para desfigurar a paisagem de nucleo urbano.

A utilizagdo de forma predatoria dos edificios e espagos urbanos foi
progressivamente arruinando todo um conjunto arquitetonico significativo de nossa
histéria. Atualmente, a maioria dos exemplares remanescentes estd em ruinas ou
abandonados ou comportam usos que acarretam modificagdes em suas caracteristicas
fisicas.

Com relagdo a situagdo geografica, a Ribeira apresenta os seguintes limites: ao
norte, o bairro das Rocas; ao sul, a Cidade Alta; a leste, as Rocas e o bairro de Petropolis, e
a oeste, o rio Potengi. Primeiramente, o Bairro ficou conhecido como “cidade baixa”,
seguindo os moldes das cidades portuguesas, em que a ‘“cidade alta” geralmente se
localizava em dareas elevadas, contrapondo-se a chamada “cidade baixa”, exatamente
porque ficava no nivel do mar. Aquela, uma 4rea residencial, onde se instalavam os prédios

institucionais, religiosos e administrativos; esta, predominantemente residencial.

3.2 ACERVO ARQUITETONICO DO BAIRRO E LEGISLACAO
INCIDENTE

O conjunto edilicio da Ribeira abriga varios estilos arquitetonicos, numa

convivéncia harménica e pacifica, em que o novo e o antigo coexistem em pleno equilibrio.
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A area ¢ detentora, desde a sua concepc¢do, de uma rica e heterogénea mistura de formas,
musicas, mitos, cores, poesia, aromas, histéria e pessoas agrupadas em um mesmo espaco
geografico, o que resulta em um local de uma cultura impar.

Pela propria natureza, o Bairro apresenta um mix de usos e costumes. A Secretaria
Especial do Meio Ambiente ¢ Urbanismo, segundo levantamento efetivado pelo Setor do
Patrimonio  Historico, Arquitetobnico e Arqueologico, detectou recentemente a
predominancia do uso institucional, sendo intensificada a fun¢do da prestac¢do de servigos.

Em termos percentuais, a Industria ocupa 9,41%, com um nimero aproximado de
37 empresas. As atividades direcionadas ao ambito industrial abrangem o Ramo Pesqueiro;
o da Metalurgia ligado as questdes portudrias; a Construcdo Civil, dentre outros. O Setor
Comercial representa 35,62% dos usos do bairro e o de servico 54,97%, contendo 216
unidades. Os Setores Industrial, Comercial e de Servigos, agrupados, ocupam em torno de
trezentos e noventa e trés prédios .

O Comércio, tanto o formal quanto o informal, se desenvolve de forma mais
voltada para o tipo atacadista e varejista. O Comércio informal encontra-se diluido em todo
o Bairro. Em relag¢do ao uso residencial, pesquisas demonstram um declinio do nimero de
moradores, apesar da Prefeitura estimular o fator habitacional na area, através da Operagdo
Urbana Ribeira (Lei n°® 4.932/1997). No ano de 1991, a quantidade de residentes chegava a
2.443; em 1996, foram identificados 1.839 habitantes na area. As familias que moram no
Bairro ocupam prédios do tipo: casas, apartamentos e pequenos comodos, totalizando,
segundo dados do IBGE do Censo demografico de 2000, 2.110 domicilios.

O Bairro apresenta uma boa infra-estrutura, com uma ampla rede de servigos de
limpeza publica, telefonia, transporte coletivo, iluminagdo e com a pavimentagdo de todas
as suas ruas; enfim, toda urbanidade necessaria para atender a populagdo residente e
flutuante. Antigamente havia problemas de alagamento, porém, hoje em dia, segundo dados
obtidos na SEMURB, a area esta 100% drenada. A Ribeira ¢ um dos poucos bairros da
Cidade que se encontra completamente saneado.

Em termos legislativos, Natal, em 1968, computou seu primeiro Plano Diretor. A
partir do ano de 1984, a Ribeira comegou a ter um tratamento mais especifico no tocante a

legislagdo urbanistica da Cidade. O Plano Diretor desse ano definiu algumas areas de

13 Conforme dados coletados na SEMURB/SPH.
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valores significativos para esta, as chamadas Zonas Especiais, as quais so foram
sancionadas, porém, na década de 1990. Nesse ano foi estabelecida a Zona Especial
Portuéria, de conformidade com a Lei n° 4.069. A Zona Especial de Preservacdo Histdrica
foi regulada pela Lei n° 3.942, em 1992. O bairro de Cidade Alta e o da Ribeira estdo
inseridos nessa Zona Especial, uma vez que sdo as areas nas quais se insere a maior parte
do acervo patrimonial da Cidade.

Alguns usos e prescricdes sdo estabelecidos na lei que dispde sobre a Zona
Especial Portudria, objetivando garantir condi¢cdes adequadas para um melhor incremento
das atividades ligadas ao porto, e, do mesmo modo, induzir a preserva¢do do assentamento
existente na area.

Os bairros da Cidade Alta e da Ribeira, de acordo com o Plano Diretor de 1994,
estdo definidos como areas de Operacdo Urbana, por meio da Lei n°® 4932. Tal tipo de
Operagdo pode ser entendido como um conjunto integrado de fatores, intervengdes e
medidas a serem coordenadas pelo Poder Publico, com a participagdo privada e também da
comunidade local, no caso da Ribeira, visando a revitalizagdo do Bairro, através do
incentivo ao uso habitacional e também do apoio as atividades turisticas, artisticas e de
lazer (ver prancha 6). Essa Operagdo objetiva também a recuperacdo do Patriménio
Histdrico Cultural, Arquitetonico e Urbanistico. As atividades e a¢des da Operagdo Urbana,
porém, ndo receberam um maior engajamento, o que dificultou o seu prosseguimento
pratico, apesar de terem sido criados organismos de gestdo e controle, como o Escritério
Técnico Ribeira, o Comité de Operacdo Urbana e o Fundo de Operagao Urbana.

O Municipio, de acordo com a Lei 5.191/2000, dispde sobre a preservagdo e
tombamento do Patriménio Cultural e Natural. A Lei Municipal ¢ mais um fator de
protecdo para os nossos Bens Patrimoniais. Antigamente, o unico requisito de tombo era
em nivel estadual, através da Fundacdo “José Augusto”, regulada pelo Decreto-Lei n°
8.111, de 21 de margo de 1981. Este instrumento juridico, tanto em nivel municipal quanto
estadual, exprime fundamentalmente as mesmas preocupacdes da Lei Federal. Atualmente,
o Estado dispde das leis estadual e municipal, visando a preservar o acervo cultural deixado

pelas geracdes anteriores.
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Concernente aos instrumentos de apoio a cultura, ha a Lei n° 4838, denominada
“Projeto Djalma Maranhdo”, que dispde sobre incentivos fiscais para a realiza¢do de shows
e eventos culturais. A lei especifica as areas de Histdéria da Cultura, Acervo e Patrimdnio
Historico-Culturais, de Museus, Centros Culturais e Bibliotecas, entre outras, para serem
beneficiadas através de incentivos fiscais.

O Plano Diretor de 1994 incentiva a diversidade nos usos e, de acordo com o
Projeto Ribeira, a Cidade foi macrozoneada, sendo que a unidade territorial, em
substituicdo a zona, passou a ser o bairro. Com uma heterogeneidade constatada, os
imoveis existentes na Ribeira encontram-se representados por duas Unidades de Saude,

quatro Escolas, sete Delegacias Epecializadas, bares, oficinas das mais diversas atividades,

dois Ginasios, varios prédios tombados, dos quais podemos destacar:

A Antiga Capitania dos Portos,
A Antiga Escola Doméstica de Natal,

O Antigo Grande Hotel,

YV V VWV VY

O Antigo Palacio do Governo,

A\

A Casa de Camara Cascudo,
A Casa de Luiz de Barros,
A Casa onde nasceu Café Filho,

O Casarao da Junqueira Aires,

YV V VWV VY

O Colégio Salesiano

A\

O prédio da Antiga Faculdade de Direito,
» A Junta Comercial do Estado,
» O Solar “Bela Vista”,

» O Teatro “Alberto Maranhio”.
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As Avenidas “Junqueira Aires” (atual “Camara Cascudo”) e a “Duque de Caxias”
concentram um grande nimero de monumentos tombados, sendo na sua maioria edificios
institucionais. Esses eixos ultimamente vém sendo chamados de corredor cultural de Natal.
A “Casa da Ribeira” também se localiza no Bairro, sendo mais um prédio voltado para
contemplar as Artes Cénicas. Ha também hotéis, pensdes e atualmente o Largo da Rua

“Chile” ¢ utilizado para realizagdes de eventos culturais.

ntl Iy -.t\‘.l 5

Fonte: NATAL. Secretaria Municipal de Turismo, 2005.

Fotografia 11 — Teatro Alberto Maranhao (Tombado)

Os imodveis selecionados para a realizagdo deste estudo, acreditamos,
possuem valores intrinsecos para serem incorporados aos Bens Patrimoniais Tombados no

Estado.
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SOLAR BELAVISTA

2 e e
Turismo, 2005.

Fonte: NATAL. Secretaria Municipal de

Fotografia 12 — Solar Bela Vista (Tombado)

Os estilos arquitetonicos existentes no bairro da Ribeira representam a diversidade
do conjunto edilicio e representam também a propria grandeza cultural da area. Assim, o
casario arquitetonico se destaca com suas cores e formas, platibandas, gradis e balaustres. O
jeito de construir e as tecnologias do passado variam do colonial, passando pelo art
nouveau, neogotico, eclético, protomoderno, moderno, continuando a “caminhar”, de forma
a definir uma identidade bem prépria que a Ribeira registra.

Podemos destacar o ecletismo, que se faz presente na grande maioria dos prédios.
Bons exemplos sdo: o antigo Grupo Escolar “Augusto Severo”, a antiga sede da Escola
Doméstica e o Teatro “Alberto Maranhdo”. Os elementos do art nouveau se combinam com
as formas neocldssicas em plena harmonia. No tocante ao protomodernismo, podemos
destacar: a Delegacia Fiscal, a Delegacia do Ministério do Trabalho e o edificio do Correio,
dentre outros. A influéncia modernista de Le Corbusier também se encontra “inserida” nas
alvenarias, formas e concepgdes dos prédios do Ministério da Integracdo Regional, a sede

do Banco do Brasil, e muitos outros.
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Durante as pesquisas de campo, tanto nas instituicdes ligadas a prefeitura quanto
na UFRN, na elabora¢do dos objetivos do trabalho, obtivemos um vasto material que
poderia ser aproveitado para desenvolver nosso estudo, sdo muitas as pesquisas que existem
sobre o centro historico de Natal, principalmente no meio académico. Uma grata surpresa
ao perceber que minhas inquieta¢des e preocupagdes acerca do nosso patriménio historico e
artistico também fazem parte do interesse de muitas outras pessoas que desenvolveram e
desenvolvem estudos sérios visando a salvaguarda do nosso acervo.

A quantidade de informacdes coletadas gerou um grande volume de dados o que
facilitou e, ao mesmo tempo, dificultou a selecdo e escolha dos imoveis estudados para o
reuso habitacional. H4 uma pesquisa na UFRN — Musa/GEAU, que classificou os iméveis
portadores preferenciais de valor historico, arquitetonico e cultural, trabalho este que muito
contribuiu em nossas pesquisas (ver prancha 7). Existe também um cadastro de imoveis
georeferenciado para o Plano de Reabilitacdo de Areas Centrais — bairro da Ribeira, Natal,

RN, dentre outros.
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3.3 ALGUMAS INTERVENCOES REALIZADAS E/OU PREVISTAS PARA
A AREA

Antes de destacarmos as principais intervengdes implementadas na darea, ¢
importante destacar, como ja foi mencionado, que a Cidade Alta e a Ribeira sdo detentoras
do mais rico e maior estoque de edificagdes de valor historico, arquitetonico e artistico da
Cidade. Entretanto, se compararmos os dois bairros, ¢ notdrio que o espago mais
conservado, em termos gerais, comparado com seu conjunto urbano, ¢ a Ribeira. A Cidade
Alta apresenta-se bastante descaracterizada, mesmo ainda possuindo um significativo
nimero de exemplares com caracteristicas peculiares e unicas. Tal descaracterizagdo,
contudo, deve-se ao pleno desenvolvimento do comércio e as constantes transformagdoes
decorrentes desse tipo de atividade. Como esclarece Medeiros (2002, p. 125):

Na Cidade Alta, o predominio das edificacdes preservadas se d4 nas areas
coincidentes com aquelas de uso residencial, ao norte, proximo a rua
Juvino Barreto, ¢ a oeste da avenida Rio Branco. As edificagdes
descaracterizadas, por sua vez, parecem se concentrar na area
predominantemente comercial.

As propostas de iniciativa para revitalizar a Ribeira infelizmente ndo tiveram uma
acdo mais efetiva e continua. Em termos juridicos, a legislagdo especifica do Bairro foi um
dos primeiros pontos a contemplar diretrizes e prescrigdes, no sentido de revigorar a area,
com as Zonas Especiais (ver prancha 8§ com a delimitagdo da Zona Especial de Protecdo
Histérica) e as areas definidas como de Operagio Urbana'®.

A intervengdo denominada “Fachadas da rua Chile”, em 1996, marcou
concretamente a area, uma vez que foi a primeira obra a atuar no casario historico posta em
pratica. O trabalho de autoria do arquiteto Haroldo Maranhdo incluiu a “restauragdo” de
quarenta e cinco fachadas, no trecho da Rua “Chile”, que abrange a Avenida “Tavares de

Lira” até a Esplanada “Silva Jardim”, contando com o largo da Rua “Chile”.

' De acordo com a Lei de Operagdo Urbana Ribeira “a revitalizagdo do bairro, através do incentivo ao uso
residencial, e do estimulo a atividades turisticas, culturais, artisticas e de lazer, além da recuperagdo do
patrimdnio histdrico-cultural, arquitetonico e urbanistico. Tudo isso mediante a melhoria da infra-estrutura
local e da qualidade ambiental da area” (NATAL, 1998, p. 118).
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A importancia da intervencdo urbana, referida anteriormente, é fato concreto e
estimulou estudos, pensamentos e debates, embora ndo compartilhemos do pensamento de
que se restaurem apenas fachadas. No nosso entender, a sustentabilidade desse tipo de
operacdo ¢ fraca e ndo se ampara sem um apoio mais substancial. Compartilhamos antes
das idéias da Professora Circe Monteiro (2003, p.1), quando critica o incentivo exclusivo de
usos, tipo bares, restaurantes, conforme descrito nas paginas iniciais deste estudo. Essa
pratica de utilizacdo direcionada, com bares e similares, tem se mostrado insuficiente para a
manutencdo dos Centros Historicos, pois a criagdo de nucleos com atrativos de fungdo
especifica ndo ¢ suficiente para “devolver” a vitalidade do antigo Centro. Compactuamos
com Del Rio (2001), quando argumenta que o estudo das experiéncias em nivel mundial —
no caso das bem sucedidas — sempre contou com o uso misto da ocupacdo do uso do solo,
obtendo uma resposta positiva de um retorno da vitalidade urbana.

O antigo Cais “10 de junho”, atualmente Cais da Tavares de Lira, foi contemplado
com uma proposta para o espaco publico, objetivando uma melhoria no ambiente urbano. A
intervengdo apresenta um aumento da area reservada aos pedestres, implementando-se um
calgaddo, com a colocagdo de postes de iluminacgao, jardineiras, posto telefonico e policial e
locais de assento para os transeuntes.

Dentro da onda preservacionista e visando a reverter a imagem e subutilizagdo da
Ribeira, a Prefeitura organizou alguns debates e reunides, destacando-se o Semindrio
Ribeira Velha de Guerra, que ocorreu em 1993. Neste, surgiram algumas propostas para o
Plano Diretor de 1994, que também contribuiu para o Projeto Viva Ribeira. A Semana do
Patrimoénio Cultural, organizada pela Prefeitura, foi outro encontro que contou com a
participagdo de varios segmentos da Sociedade, a saber: artistas, historiadores, arquitetos,
empresarios, profissionais identificados com o tema e a populacdo de modo geral, sendo
seu objetivo primeiro fomentar o interesse historico de areas degradadas, no sentido de
discutir formas para reabilitar os Centros Historicos da Cidade Alta e da Ribeira.

Uma outra proposta ¢ o Projeto do “Largo do Teatro”, que desde algum tempo
encontra-se para ser posto em pratica. Trata-se da ampliagdo da Praga “Augusto Severo”,
com a transformag¢do da sua drea em um amplo espagco que agrupard o Teatro “Alberto
Maranhdo” e o antigo Terminal Rodovidrio. O local reune importantes prédios tombados

em nivel estadual: o Teatro, o Colégio Salesiano “Sao Jos¢”, o edificio do INSS, que
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abrigou as instalagdes da Escola Doméstica, a Junta Comercial e o antigo Grupo Escolar
“Augusto Severo”.

O Corredor Cultural da Cidade seria, entdo, iniciado neste trecho, que seguiria pela
antiga Avenida “Junqueira Aires” e terminaria noutro largo, o do Paldcio que abriga a
Pinacoteca do Estado. A intervencdo modificaria o tragado do transito, desviando o fluxo
de veiculos para a parte posterior da antiga Rodoviaria. E contemplado também na proposta
um espago destinado a realizacdo de shows e eventos culturais.

A Prefeitura intenta, com os referidos Projetos, estimular e impulsionar o processo
de revitalizagdo da Ribeira. Voltamos novamente para o pensamento de Del Rio: s6 um mix
de fatores pode contribuir de forma mais efetiva para a revitalizagdo de areas histdricas
degradadas. “As Fachadas da rua Chile” servem de exemplo local como prova de que
apenas atividades direcionadas ao lazer ndo sdo capazes de revitalizar o Bairro. Hoje as
fachadas, que ndo tiveram uma manutencdo da Prefeitura, encontram-se descaracterizadas e
muitos dos bares e restaurantes ja fecharam. No periodo da manha e da tarde, a rua serve de
estacionamento para veiculos pequenos e de grande porte.

Conforme pesquisa realizada in loco, algumas fachadas ja foram modificadas, sem
nenhum cuidado especifico. O Largo ainda resiste, com a realizagdo de algumas atividades
culturais, porém estas ndo possuem forca suficiente para modificar o quadro de decadéncia
que se instalou, mesmo apds os trabalhos de recuperagdo das fachadas. Um dos fatores que
acreditamos ter contribuido para isto foi o fechamento do Escritério Técnico, que era
responsavel pelas obras de restauracdo das fachadas. Exemplos que ndo deram certo, como
este, ndo acontecem, todavia, apenas em Natal; dd-se também em outras localidades.

Dentro do quadro de obras da lei de Operagdo Urbana Ribeira, hd também o
Projeto de Urbanizagdo do Canto do Mangue, que consiste basicamente em um
melhoramento dos equipamentos urbanos, com a criagao de boxes para a venda do pescado,
ampliacdo do sistema de iluminagdo publica e um calgaddo com assentos e local de
convivio. O prolongamento da Avenida “Duque de Caxias” seria também contemplado
neste Projeto.

A ampliagdo do Porto de Natal, que foi dividida em trés etapas, foi concluida em
2001, crescendo a circulag@o, naquela area, aproximadamente em quatro vezes, devido as

modificagdes. Para maiores informagdes acerca deste tema, sugerimos uma leitura mais
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aprofundada no trabalho de Silva (2002)", que trata dessa operagdo com mais detalhes. A
questdo do porto que se encontra localizado no bairro da Ribeira € um dos pontos negativos
em relag@o a proposta do reuso habitacional, entretanto ndo ¢ um fator determinante, uma
vez que o bairro sempre teve moradores e continua tendo, apesar da area portudria. Neste
trabalho, os imoveis analisados foram selecionados de maneira a que o porto ndo
contribuisse de forma negativa, ou seja, a localizagdo dos iméveis escolhidos para constituir
nosso corpus foram propositalmente distanciados um pouco das imedia¢des do porto no
qual ocorre maior movimento, pois poderia acarretar desconforto aos seus moradores.

Hoje o Setor do Patrimdnio Histdrico, Arquitetonico e Arqueologico da Prefeitura
desenvolve um Estudo de Viabilidade de Reabilitacdo de Imoveis de Uso Habitacional para
o bairro da Ribeira, seguindo os critérios do Estudo de Viabilidade do PRSH (Programa de
Revitalizacdo de Sitios Historicos), em parceria com o Governo Francés, o IPHAN e o
Governo Estadual. O Programa de Revitalizacdo de Sitios Historicos foi elaborado pela
Caixa Economica Federal e tem como objetivo promover a revitalizagdo de areas de
interesse histérico, por meio de ag¢des que integrem preservagdo patrimonial e
desenvolvimento urbano. Esse Programa possui uma abrangéncia ampla, contemplando os
aspectos culturais, economicos, sociais, financeiros e urbanos. A Caixa Econdmica esta
atuando em dreas centrais dotadas de infra-estrutura, abastecimento d’agua, esgotamento
sanitario, pavimentagdo, servigos urbanos e sistema publico de transporte e locais que
tenham um estoque habitacional degradado que possa ser recuperado.

Rehabitar ¢ o nome do Programa equivalente aos Estudos de Viabilidade pela
Secretaria do Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura. O Programa foi dividido em duas
etapas: a primeira consta dos estudos propriamente ditos, e a segunda diz respeito aos seus
desdobramentos.

O Setor do Patriménio Historico, Arquitetdnico e Arqueoldgico identificou,
através desse Programa, 45 imoveis com caracteristicas marcantes para o Patrimonio
Cultural, selecionando, dentre estes, seis para desenvolver os trabalhos de restauragdo, s
que um deles receberia tratamento especifico para a fachada, tendo em vista suas

condig¢des.

'> Heitor de Andrade Silva é Mestre pelo Programa de Pés-Graduagio em Arquitetura e Urbanismo da
Universidade Federal do Rio Grande do Norte.
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Os critérios de escolha dos seis imdveis foram principalmente: a localizagdo no
sitio historico (alguns dos imdveis escolhidos ficam nas proximidades da Praga “Augusto
Severo”, pois o Projeto de Reurbanizacdo da Praga j& foi or¢ado e encontra-se em processo
de licitag@o), o “problema social instalado” (condi¢des precarias de moradia), o interesse
cultural e também as condigdes fisicas dos prédios (foi observado se a estrutura tinha
condi¢des de sofrer alguma intervengdo e problemas iminentes de desmoronamento).

Os edificios escolhidos foram: Ed. “Bila”, localizado na Av. “Duque de Caxias”,
n° 110, de propriedade dos herdeiros da familia de Flaubert Bila; o Ed. n® 57, na Av.
“Tavares de Lira”; Ed. “Arpége”, dos herdeiros de Nestor Troiano Galhardo, na Rua
“Chile”, 161; Ed. “Paris em Natal”, na Praga “Augusto Severo”, n° 250, do Sr. Umberto
Medeiros; o Ed. “Nova Aurora”, na Rua “Dr. Barata”, n° 241 e o Ed. “Mossord”, na Rua
“Sachet”, n°® 101.

Dentro dessas etapas de estudo, estdo as missdes, que sdo encontros periodicos na
forma de um seminario coletivo, do qual podem participar representantes da sociedade
local e de outras cidades. Nesses seminarios -ja foram realizados trés -, ¢ mostrado o
andamento dos trabalhos.

E da competéncia da Caixa Econdmica Federal: coordenar, em nivel nacional, a
implantag@o dos estudos nas cidades brasileiras; trabalhar localmente em conjunto com os
consultores franceses como orientadores do processo, promover e coordenar a articulagio
entre parceiros na busca de recursos financeiros e/ou subsidios que permitirdo o
desenvolvimento das operacdes, promover a avaliacdo conjunta dos resultados obtidos e o
acompanhamento da operacionalizacdo dessas acdes, além de arcar com as despesas
relativas ao servigo profissional de tradugdo durante o periodo de realizagdo das missdes.

A Prefeitura cabe definir previamente a equipe técnica municipal, incluindo, em
especial, representantes das areas de Habitagdo e Cultura, entre outros, para participar dos
trabalhos; realizar os estudos técnicos necessarios em todas as fases do processo; arcar com
as despesas de hospedagem dos consultores franceses e envidar esforcos para a
operacionalizag¢do das ac¢des ao término dos estudos.

A equipe francesa participa divulgando e orientando a metodologia utilizada para a
reabilitacdo dos imoveis, visando a sua implementacdo. Em conjunto com a Caixa

Econdmica Federal, tal equipe assume a avalia¢do dos resultados obtidos apds os estudos e,
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no trabalho, também apoia tecnicamente, se necessario, as agdes praticas decorrentes desses
estudos.

Outras cidades brasileiras ja foram beneficiadas com este Programa, a saber:
Belém, Sao Luis e Recife. A Caixa atua principalmente por meio de linhas de crédito
habitacionais disponiveis, adaptadas as peculiaridades de cada local. Porém ¢ importante
frisar que o PRSH ndo possui uma linha de crédito especifica, segundo informagdes obtidas
na propria Caixa. Apesar de todo este aparato institucional, em termos concretos, o Projeto
ainda ndo foi materializado.

A Prefeitura intencionava iniciar os estudos de viabilidade com o Ed. “Bila”,
porém, antes que a Prefeitura comprasse o imovel, o mercado imobiliario o absorveu.
Atualmente mais um prédio foi incluido no acervo selecionado nos estudos de viabilidade —
o Hotel “Central” —, que seria o primeiro imdvel a ser reutilizado como habitagao, iniciando
os estudos do REHABITAR. J4 existem propostas arquitetonicas de reutilizagdo e a
Prefeitura tenciona compra-lo para pér em pratica suas propostas, objetivando a
revitalizacdo da Ribeira através da habitacédo.

De acordo com pesquisas na Prefeitura, o fator habitacional ¢ considerado
fundamental para o processo de revitalizagdo da area, embora observemos que, nas
propostas arquitetonicas desenvolvidas na Prefeitura, a preocupacdo maior, apesar do

discurso preservacionista, ¢ o fator econdmico.
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4 O FATOR HABITACIONAL EM PROJETOS DE INTERVENCAO
EM AREAS HISTORICAS

4.1 A HABITACAO COMO ELEMENTO DINAMIZADOR

Abordaremos neste item a questdo da moradia, aqui entendida como residir, viver,
encontrar-se, ou seja, permanecer. No tocante a esta pesquisa, partilhamos da opinido de
que, nos processos de revitalizagdo da paisagem urbana de areas histdricas decadentes e/ou
subtilizadas, o uso habitacional é imprescindivel. O enfoque da habitacdo sera apresentado
a partir de dois aspectos: o primeiro em relag@o a diversidade de usos e fungdes e o segundo
em relacdo a questdes ligadas a preservacdo dos imdveis.

A literatura sobre a utilizacdo do fator habitacional como elemento dinamizador
nos processos de interveng@o em areas historicas ¢ bastante vasta. Sao muitos os autores
que compartilham desta corrente de raciocinio. A autora Jane Jacobs, que trata sobre

diversidade, ressalta o valor da habitagdo, dentre outros fatores.

As pessoas que habitam o distrito também constituem em geral uma
grande porcentagem das pessoas que utilizam as ruas, os parques € 0s
estabelecimentos locais. [...] Sem duvida, as moradias de um distrito
(como qualquer outro uso do solo) precisam ser complementados por
outros usos principais, de modo que haja uma boa distribuicdo de pessoas
nas ruas em todas as horas do dia, [...] vida atrai vida. (JACOBS, 2000, p.
222).

O bairro da Ribeira, no seu periodo de apogeu, detinha o que Jacobs defende para
a vitalidade de algumas areas da cidade, ou seja, a diversidade. A Ribeira foi campo de
diversas atividades econdmicas, politicas, sociais, culturais e também de lazer, o que levou
a que todas estas atividades estivessem refletidas nas suas edificagdes. Existem prédios
residenciais, comerciais, de servigos, institucionais, casas de diversdo noturna, etc.

A tipologia de muitas constru¢des do Bairro apresenta uma area no pavimento
térreo voltada para o comércio e no andar superior para a residéncia dos proprietarios. Este
padrdo ja favorece, de certa forma, questdes ligadas a diversidade. O proprio perfil do
Bairro induz (ou facilita) a diversidade da area. A autora argumenta que o tratamento

empregado para revitalizar bairros degradados e subtilizados tem que ser pensado dentro de
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pardmetros diversos, o organismo que ¢ a cidade ¢ muito complexo e o mix de funcdes sO
vem a contribuir para a revitalizacdo e revalorizacdo desses espacos. “Duvido que haja
algum uso econdmico legal (e alguns poucos ilegais) que consiga prejudicar tanto um
distrito quanto a falta de uma diversidade abundante. Nao ha praga urbana que seja tdo
devastadora quanto a Grande Praga da Monotonia” (JACOBS, 2000).

Segundo Choay (2001), em “A Alegoria do Patrimoénio”, desde meados do século
XX, o nimero de pessoas que visitam os Centros Historicos e seus monumentos é cada vez
maior e, claro, por isso, o Setor Econdmico passou a investir nessas areas. S0 muitos os
fatores que contribuiram para isto. O proprio desenvolvimento da industria do Lazer e a
industria do Turismo Cultural sdo exemplos desses fatores. A valorizacdo do Patrimonio
Edificado, visando a sua preservagdo passa por questdes que a autora considera
preocupantes e antagénicas. Uma no tocante a luta ao respeito ao monumento historico, e a
outra ligada a busca da rentabilidade desses bens.

A habitagdo, neste estudo analisada, se insere dentro dos projetos de revitalizagao,
pois compartilhamos das idéias de alguns autores de que a presenga de pessoas durante todo
o dia estimula e incrementa todo o processo de revitalizagdo dessas areas. O dia-a-dia dos
moradores com seus horarios diferenciados e também o fato de, onde existirem pessoas
morando, sempre ocorrer o aparecimento da mercearia, da farmacia, da padaria, etc. Uma
atividade acaba por fomentar outras. Os projetos devem considerar a importancia da
diversidade, do mix das fung¢des, imprimir politicas sociais e culturais sempre pautadas
neste organismo complexo e heterogéneo que € a Sociedade.

Geralmente os bairros historicos s@o dotados de toda uma infra-estrutura que pode
ser aproveitada e melhor utilizada. Neste estudo, acreditamos na requalificagdo dessas
areas, com o incremento da reutilizagdo de antigos prédios historicos voltados para a
habitagdo. Tais areas se encontram localizadas em espagos centrais, perto dos grandes eixos
e dos locais de trabalho, comércio, etc, o que facilitaria a vida de muitas pessoas que la
habitassem. A Professora Circe Monteiro também partilha da linha de raciocinio que a

habitabilidade dessas areas é fundamental:

a questdo da habitacdo nas areas histdricas assume papel preponderante,
principalmente quando se trata de areas ja degradadas. A retomada de
areas historicas como local de moradia ¢é imprescindivel para se
consolidar uma vida cotidiana nesses centros ou bairros, e para se garantir
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um processo sustentavel. E importante ressaltar que o entendimento de
morar nfo se restringe a questdo da habitacdo, da reforma de residéncias,
mas também da presenca de servicos cotidianos basicos, como padarias,
supermercados, farmacias, escolas. Morar € um conceito mais abrangente,
que envolve a possibilidade de realizacdo de variadas atividades
cotidianas (MONTEIRO, 2003, p. 1).

Projetos de intervengdo na paisagem urbana em Sitios Histdricos e programas de
revitalizagdo e preservagao, a partir do final dos anos 80 e inicio dos anos 90, estdo sendo
bastante aplicados no Brasil. Os reflexos destes Projetos, porém, também té€m sido alvo de
criticas e debates. Destacaremos algumas intervengdes que utilizaram o potencial da
habitacdo como elemento dinamizador, objetivando a requalificagdo destes espagos, tanto
no Brasil quanto em outras localidades.

A reabilitacdo do Centro Historico da Cidade do México, por exemplo, contou
com varios servigos de infra-estrutura, dentre eles: o resgate da unidade e da ligacdo entre o
Centro Histérico e o restante da Cidade, através do reordenamento do transito, construg¢do
de estacionamentos, recuperagdo de espagos publicos e conjuntos urbanos, a reabilitacdo da
imagem urbana, o incremento do sistema de seguranga e, no caso das residéncias, a
regeneragdo das habita¢des, o aumento das ofertas de casas e também a oferta de habitagdes
para a Classe Média.

Outro exemplo ¢ o de Quito, onde o Plano Estratégico do Distrito Metropolitano
visava a preservar o Patrimonio Histérico existente, promovendo o Setor Social-
Economico, com um destaque para as diversidades, fortalecendo assim o campo cultural.
Dentre as principais medidas desse Plano, podemos ressaltar o ordenamento urbano e
territorial do Centro Historico e a reabilitagdo do Patrimonio Arquitetonico, com o
desenvolvimento da habitacio, o incentivo ao Turismo, programas de melhoramento dos
equipamentos urbanos, etc. A cidade de Quito, capital do Equador, ainda preserva o tragado
urbano original. O seu sitio historico apresenta uma concentrac¢do de atividades de diversos
setores. La estdo inseridos o Comércio informal e, do mesmo modo, o formal, a Sede do
Governo Nacional, com alguns dos seus Ministérios, igrejas e conventos e também
determinados setores do Governo local. No entanto, o maior uso da area destina-se ao
carater habitacional, e a politica adotada de reabilitacdo do Centro Histérico objetivava
promover e resgatar as condi¢cdes de habitabilidade da area, sem, no entanto, retirar a

populagdo de baixa renda residente.
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Quanto a reabilitacdo Urbana de Lisboa, esta originou-se a partir de movimentos
sociais, que reivindicavam melhores condi¢des da qualidade de vida, além da preservagao
do Patriménio construido e, sobretudo, do tecido social. O projeto de intervengdo atuou
dentro de varios segmentos, priorizando, entretanto, as condi¢des de habitabilidade. Os
prédios (25.000 unidades habitacionais) foram restaurados e adaptados as novas condigdes
de conforto e melhoramento dos sistemas de rede e esgoto, de eletricidade, agua, telefone,
etc.

Também em Portugal, o Centro Histérico da Cidade do Porto, que corresponde a
Cidade Medieval, do mesmo modo, sofreu interven¢des urbanisticas com o uso da
habitacdo. Muitas familias foram realojadas e a populag@o existente na area foi reinstalada
no seu habitat, com suas casas recuperadas, ou seja, com uma melhor qualidade de vida e
com a preservacdo do Patriménio Histdrico e Arquitetonico.

Outro exemplo, ainda em Portugal, é a cidade de Evora (Patriménio da
Humanidade, a partir de 1986), que, através da Camara Municipal, pds em pratica o
Programa Municipal de Reabilitacdo de Fogos (unidades habitacionais), o qual objetivava
manter a morfologia irregular das residéncias, a riqueza dos detalhes das fachadas e o
melhoramento das condi¢des de moradia. Em Fogos, foi criado o Programa da Casa
Caiada, que deu apoio para as familias de baixa renda poderem pintar suas casas. O
Programa Municipal de Fogos também colabora na manutencdo dos iméveis da populagdo
menos favorecida, objetivando manter a preservagdo do casario de Evora. Os proprietarios
mais abastados preservam e mantém os seus iméveis, sem o subsidio do Governo.

Na Espanha, a cidade de Madri também foi alvo de intervengdo, visto que o seu
centro histérico encontrava-se com problemas de elevado indice de degradacdo
arquitetonica, marginalidade, prostitui¢do, deterioragdo da paisagem urbana, abandono dos
imdveis, etc. Através de convénios e politicas interligadas, as administracdes estatal,
regional e local tragaram um plano que objetivava a revitalizagdo do Centro Historico de
Madri. Dentre os vdrios fatores que contribuiram para a melhoria de qualidade de vida e
que transformou a area decadente em um espago aprazivel, a habitagdo também se revelou
de fundamental importancia.

Em Barcelona, seu Centro Historico, apesar de durante muito tempo ter abrigado o

Centro Comercial, Industrial, Politico e Financeiro da Cidade, devido a inimeros fatores,
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adentrou em um processo de declinio. A Cidade Velha, como ¢ denominada, em 1987,
passou a ser avaliada como uma Area de Reabilitacdo Integrada, sendo assim organizado
um Plano de Reabilitagdo Integral, que atingia diversos segmentos e contemplava questdes
ligadas ao tecido urbano, seguranga, acessibilidade, revitalizagdo econdmica e, claro, o que
classificamos como um dos elementos imprescindiveis neste tipo de intervengdo:
habitacdo.

O Plano teve a preocupagdo de manter a populacio residente, prevendo, inclusive,
mecanismos de atratividade para que novas familias pudessem se instalar na area.

Em Vigo, também na Espanha, foi elaborado o Plano “Urban Vigo” (iniciado em
1995), que previa regenerar todo o seu Patrimonio Historico. Uma das atividades marcantes
do bairro € o uso habitacional, o qual foi trabalhado, como um dos mais importantes itens,
visando a requalificacdo das moradias, juntamente com a revitalizagdo dos setores
econdmicos correlacionados com a recuperag@o habitacional. A proposta desse Plano nio
se restringe a problematica residencial. Engloba também outros pontos, embora o enfoque
aplicado nas moradias seja marcante, devido a relevancia da contribui¢do atribuida a esta
atividade. De acordo com Pina (2000, p. 71), em relagdo aos trabalhos na paisagem urbana

do Centro Historico (Vigo):

a renovacdo das infraestruturas constitui a condi¢cdo basica para a
interven¢do reabilitadora em matéria de habitagdo. A dotacdo e a
requalificacdo dos equipamentos sociais e dos espagos livres € a condicdo
para a consolidacdo posterior de um habitat residencial estavel e
socialmente recuperado.

Entre os inumeros aspectos integrantes do processo de revitalizacdo urbana de
bairros historicos, ressaltamos a recuperacdo e o reuso habitacional, uma vez que, outrora,
quando as areas historicas estavam integradas a cidade como um todo, ou seja, quando
constituiam centro de interesse dos habitantes, nelas estavam inseridas as mais diversas
fungdes urbanas, a saber: restaurantes, farmacias, mercearias, etc, como descrito
anteriormente. A diversidade de ofertas e a presenga dos moradores consubstanciavam a
propria efervescéncia e vitalidade dessas areas. O fator habitacional é novamente destacado
por Del Rio (1991, p. 40) quando se refere aos programas de intervengdo nos Centros

Historicos do Primeiro Mundo.
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A industria do turismo, os programas habitacionais, principalmente de
classe-média, o interesse historico e cultural, a expansdo das funcdes
tradicionalmente centrais de comércio, servigos e financeiras, bem como a
consolidacdo do centro como lugar simbolico por exceléncia, foram os
fatores mais importantes para conformar um movimento de volta ao
centro nas principais metropoles do primeiro mundo.

Concordamos com as idéias de Del Rio quando este destaca que os projetos de
revitalizagdo devem possuir uma espécie de ancora, como existe nos planejamentos dos
shoppings, com suas lojas-ancora. Os programas a serem implementados na revaloriza¢do
dos Centros Historicos devem considerar o uso residencial como a dncora que canalizara
o desenvolvimento e o sucesso de tais 4reas. E importante salientar que a diversidade
também deve ser levada em consideragdo para o pleno acontecimento da revitalizagdo.

A bibliografia que poderia ser apresentada na justificativa do dinamismo e na
influéncia do potencial que a habita¢do detém no incremento dos projetos de intervengdo de
areas historicas degradadas € muito vasta.

Embora a utiliza¢do da habitag@o nos projetos de interven¢@o urbana seja bastante
recorrente € os exemplos pudessem ocupar grande parte do corpus deste trabalho,
mostraremos apenas alguns casos, acima descritos, para enfatizar e endossar que seguimos
uma corrente de pensamento exeqiiivel e vastamente aplicada. Neste contexto, ¢
fundamental enfatizar a forma de gestdo deste tipo de operacdo no desenho urbano dos
Centros Histdricos.

A sustentabilidade destes projetos, porém, depende de uma complexidade de
agentes que necessitam de uma eficiente gestdo publica, ou seja, as politicas adotadas para
os bairros antigos detentores de potencial patrimonial s@o de extrema importancia para a
propria sobrevivéncia do Patrimdnio. Segundo Carrién Mena (2001, p. 44): “en suma, se
requiere restaurar la gestion publica que se ha deteriorado a la par de la crisis de cada uno
de los centros histéricos [...]. La tnica posibilidad de rehabilitar los centros histdricos
dependera de la recomposicion de su gestion™.

Diante do exposto, ressaltaremos ainda dados de essencial importancia em relagio
a inclusdo do componente habitacional nos processos de preservagdo do Patrimoénio
Historico e Artistico em bairros antigos, sobretudo no que tange a correlacdo da ocupacao

do imdvel (fung¢do) com a sua conservagao e preservacdo. Estudos recentes, elaborados por:
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Trigueiro, Medeiros e Rufino, demonstram que o uso habitacional e institucional contribui

diretamente com uma melhor preservagdo dos elementos arquiteturais desses iméveis.
Pesquisas realizadas no Centro Historico de Natal (Investigando conseqiiéncias de

projetos de intervencdo na malha vidria sobre o Patrimonio remanescente no Centro

Histérico de Natal) comprovam que:

Através da investigagdo de transformacdes da malha viaria numa
perspectiva diacronica, descobriu-se que o deslocamento, seguido de
expansdo, do nucleo de integracdo da cidade, aqui definido como o
conjunto de segmentos de ruas melhor conectados na trama urbana,
desempenhou um importante papel no desmantelamento do patrimonio
arquitetonico no centro historico, a medida em que a area se transformou
de centro vital para sub-centro com caracteristicas periféricas. [...] O
estudo destaca também a necessidade em se discutir o viés da
configuracdo espacial como um aspecto para possiveis estratégias de
preservagdo, hoje baseadas essencialmente em recuperacdes “cénicas” de
fachadas e na transformac@o de areas chave em equipamentos de lazer e
entretenimento — e que tém se mostrado efémeros e ineficientes.
(TRIGUEIRO; MEDEIROS; RUFINO, 2002, p. 02).

Em analogia a fung¢ao dos edificios, as pesquisas indicam:

Em edificagdes comerciais e de servico que apresentam vestigios
arquiteturais, predominam aquelas descaracterizadas ou modificadas.

As edificagdes residenciais sdo melhores preservadas, no que diz respeito
a manutencdo das caracteristicas arquitetonicas originais;

As edificagdes institucionais sdo as que apresentam, percentualmente, a
maior quantidade de edificacdes preservadas face as modificadas e
descaracterizadas (TRIGUEIRO; MEDEIROS; RUFINO, 2002, p 10).

Assim sendo, estas atuais pesquisas sO corroboram com a linha de conduta
adotada neste trabalho (Reutilizagdo de Imoveis de Interesse Patrimonial Voltados para a

Habitag2o).
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4.2 CRITERIOS DE SELECAO DOS IMOVEIS ANALISADOS

O universo deste estudo se insere no bairro da Ribeira, como descrito
anteriormente. A area foi escolhida por ser detentora de varias construgdes que “carregam”
os alicerces da memoria e da historicidade de Natal.

Objetivando responder as hipdteses levantadas e seguindo a principal idéia
norteadora do trabalho, foram pesquisadas edificagdes no Bairro em foco, sem, no entanto,
haver um espago pré-estabelecido, ou seja, ndo foram criadas subdivisdes dentro da area. O
caminho para se chegar as edificagdes que compdem o corpus empirico da Dissertagdo foi
delineado por alguns critérios de selecdo baseados em determinadas condicionantes.

Esses critérios tiveram um fio condutor que seguia sempre para o amago da
questdo, que se baseia em salvaguardar bens representativos e possuidores de valores
historicos, estéticos, arquitetdnicos e artisticos.

Os itens responsaveis pela selecdo dos imoveis ndo possuem uma ordem de
acuidade. Todos sdo de vital importancia no espago das suas especificidades e contribuiram
na hora de eleger os bens imoveis mais significativos. Tais itens sdo os seguintes:

v" O interesse patrimonial.

O tempo da construgao.

A filiagdo arquitetonica.

Os valores artisticos, histdricos e arquitetonicos.

A disponibilidade de se obter o levantamento arquitetonico.
Levantamentos dos imdveis vazios.

Analise morfologica e tipoldgica.

AN N N NN

Caracteristicas de vizinhanga.

Um dos principios que tomamos como referéncia para emitir uma apreciagdo foi
em relagdo ao tempo da construcdo, aqui entendido, como, quanto mais antigo o periodo
que a obra fora inicializada, melhor.

Conseqlientemente, no tocante a filiagdo arquitetonica, o procedimento foi o
mesmo: quanto mais antigo o estilo do prédio, melhor. No caso do bairro estudado, as
edificagdes mais antigas, as coloniais, praticamente ndo mais existem. Sendo assim, o

primeiro ponto de observacdo analisado na escolha foi o estilo arquitetonico
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prioritariamente mais antigo, passando do colonial para os edificios com elementos
coloniais e também ecléticos, depois para os ecléticos e para, aqueles com caracteristicas
ecléticas e protomodernas, até os completamente protomodernistas e/ou modernistas.

Outro fator de elei¢do foi o valor artistico, arquitetonico e historico que o imovel
detinha. Existem prédios detentores de ricas e peculiares historias. SO para exemplificar, o
edificio de propriedade do Sr. Galhardo, que outrora abrigou uma das mais famosas casas
de diversdo do Nordeste.

O fator historico tem grande relevancia na area, visto que a Ribeira foi o palco de
todo o desenvolvimento urbano da cidade de Natal. Numa época de grande apogeu, onde
em algumas construgdes praticamente todo o material era importado, havia uma riqueza de
detalhes e elementos artisticos que marcaram uma €poca e, claro, devem ser preservados. O
registro dos estilos arquitetonicos, os exemplos que ainda “sobrevivem” também foram
foco desta selecdo.

A questdo do levantamento arquitetonico, do mesmo modo, foi levada em conta.
Alguns dos imdveis ja haviam sido objetos de estudos, por parte de outras institui¢des,
como por exemplo a Prefeitura Municipal que possuiam as plantas, cortes e fachadas, o que
facilitou o andamento da pesquisa de campo.

Os imoéveis que estavam fechados e sem uso também foram priorizados, em
relacdo a outros com elementos de similar importadncia que abrigavam algum tipo de
fun¢do. Compartilhamos da idéia de que este trabalho pode ser exeqiiivel, o que tornaria os
prédios sem uso ou que estivessem subutilizados mais viaveis economicamente.

Um dos mais importantes critérios foi a prévia analise morfologica e tipologica do
prédio, ou seja, observou-se a potencialidade vocacional para saber se este poderia ser
reutilizado para uso residencial, sem maiores interferéncias em seus interiores. Procedemos
também a analise tipoldgica adequada para fins de habitagdo multifamiliar, privilegiando
edificios que ja abrigaram o uso residencial.

As condicdes de salubridade da vizinhanca da mesma maneira também foram alvo
de analises; foram encontradas algumas constru¢des que inicialmente poderiam ser
selecionadas, porém localizavam-se em trechos inadequados, especificamente imdveis nas

proximidades do porto, galpdes de pesca, e de servigos que produzem muito barulho.
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5 RESULTADOS DAS ANALISES DOS IMOVEIS

5.1 LISTA DOS IMOVEIS ANALISADOS

1) Edificio “Bila”

2) Edificio “Nordeste Placas”

3) Edificio “Paris em Natal”

4) Edificio “Tavares de Lira”

5) Edificio “Varela”

6) Edificio “Dr. Barata”, n°® 232
7) Edificio “Dr. Barata”, n°® 233
8) Edificio “Travessa Aureliano”
9) Edificio “Galhardo”

10) Edificio “Azul”

11) Edificio “Hotel Cidade do Sol”
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5.2 DESCRICAO DOS IMOVEIS

5.2.1 EDIFICIO “BILA”

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 13 — Edificio Bila

O Edificio “Bila” localiza-se na Avenida “Duque de Caxias”, n® 110, uma das vias
de maior movimento do bairro da Ribeira, de propriedade da Sra. Dulce Santos Alves de

Bila.

a via ¢ integrada no sistema vidrio principal de Natal e se classifica
como de importancia intermedidria na articulagdo da malha urbana,
estabelecendo a ligacdo entre as demais vias, e alimentadora das
vias estruturais, que formam a principal estrutura viaria da cidade
[...]. Com relagdo ao bairro, € classificada como via principal e
concentra atividades de comércio, servico, institucional e industrial.
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E bastante larga, possibilita o trafego de veiculos por duas dire¢des
e opera em bom nivel de servico'®.

A localizagao privilegiada foi um dos fatores que mais contribuiu para sua escolha.

No que diz respeito ao seu estado de conservagdo, pode-se atestar um estado
mediano, posto que se encontra relativamente conservado, iSso se 0 compararmos com
outros prédios do corpus estudado. A fachada resguarda ainda caracteristicas originais,
manifestada, sobretudo, no conjunto dos diversos planos que a constituem, apesar das
esquadrias encontrarem-se em péssimo estado de conservagdo e algumas terem sofrido
alteracdes. Ao que parece, o espago interno foi subdividido com paredes de alvenaria,
sendo que algumas delas ndo dispdem de reboco, restando apenas o revestimento de pintura
sobre tijolo aparente. Imdvel construido durante os anos 50, sua filiagdo estilistica evoca
fortemente as formas predominantes da arquitetura moderna, mormente no que diz respeito
aos elementos retilineos da sua fachada, com volumes que sacam e esquadrias geométricas
aproximando-se a quadrados. A simetria bilateral outorga ao conjunto uma despojada
harmonia, que muito se coaduna com diretrizes estéticas concebidas pelo ideal moderno, no
qual predominou uma conduta que fez imperar seu valor de uso, desprezando os excessos
de elementos decorativos. A platibanda oblitera as aguas da cobertura, servindo também, na
parte central, como pano de fundo para que se inscreva o nome do edificio. A fachada,
composta de alvenaria de tijolos, é rebocada ¢ pintada, sendo que, no térreo, no portico
central e na lateral direita, encontra-se um revestimento de marmorito, com cerca de 1,60m
de altura. O hall de entrada ¢ destacado por uma marquise que se sobressai com relagdo ao
plano frontal do edificio. A construgdo € formada por quatro pavimentos, sendo um térreo e
trés superiores, com area por andar de aproximadamente 250,00m?, compondo uma area
total de 1000,00m?. Destoando da maioria dos demais imdveis antigos do Bairro, possui
elevador, embora desativado. Sua disposi¢@o no lote ocupa quase que 100% do terreno.

Outrossim, a configura¢do espacial interna foi originalmente projetada para uso
habitacional e comercial, reforcando o carater de reuso residencial proposto por nossa
pesquisa. Atualmente os pavimentos superiores encontram-se desocupados e no nivel do

térreo ha uma lanchonete e um café-saldo de beleza.

16 Dados obtidos na SEMURB, em 2004.
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No conjunto edilico que caracteriza o bairro da Ribeira, ergue-se imponente o
Edificio “Bila”, destacando-se na paisagem como um dos mais belos e conservados
imdveis. Sua feicdo minimalista salta aos olhos, permitindo entrever um rigor formal na sua
concepedo, engendrado com o minimo de elementos possiveis: basicamente linhas retas
com alternancia de planos. A amplitude das janelas basculantes € justificada por causa da
necessidade de permitir a entrada de uma maior quantidade de luz e ar, visto que as areas
internas sdo bastante amplas, o que nao invalida a disposi¢ao bem ordenada entre as partes
do todo. Outro aspecto importante a destacar € a presenga, nos trés pavimentos, de varandas
agrupadas no eixo central, permitindo a cada apartamento o acesso individual a paisagem

da rua.
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5.2.2 EDIFICIO “NORDESTE PLACAS”

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 14 — Edificio Nordeste Placas

O Edificio “Nordeste Placas” encontra-se localizado na Rua “Dr. Barata”, n° 170,
fazendo esquina com a Travessa “Venezuela”, nas proximidades de uma das mais
movimentadas vias do Bairro, a Av. “Tavares de Lira”. Atualmente pertence ao Sr.

Joaquim Amorim de Sousa, que o adquiriu em 1991. O prédio é bastante conhecido pelos
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antigos habitantes do lugar por ter sediado a Confeitaria “Savoya”, reputado comércio no
ramo de panificacio.

Apresenta um estado regular de conservagdo, apesar de ter sofrido algumas
intervengdes para ser adaptado a novos usos ao longo da sua historia.

Edificado em 1925, em estilo Art-déco. A platibanda é formada por dois
retangulos nas extremidades, sendo que o meio é ocupado por um semi-circulo que toca
uma das extremidades superiores de cada retangulo, configurando uma espécie de falso
frontdo. No interior do semi-circulo, encontra-se escrito o ano da sua fundagdo em
algarismo romano: MCMXXYV. As trés janelas do pavimento superior sdo circundadas por
discretas molduras de alvenaria, realcando-as, sem, contudo, destacarem-se, pois estdo
pintadas da mesma cor da fachada. Lamentavelmente as antigas trés portas de madeira do
rez-de-chaussez foram substituidas por portas de rolo, alterando completamente a simpdtica
harmonia do conjunto estruturado no numero trés. O predominio de linhas verticais,
elevando-se em direcdo a dupla cornija situada na platibanda, ¢ quebrado por linhas
horizontais que cortam todo o plano da fachada, engendrando através do entrecruzamento
delas um equilibrio resultante da tapecaria entre o vertical e o horizontal.

O fato de se encontrar localizado numa das esquinas de uma travessa, aliado a seu
despojamento estilistico, evoca-nos a representar mentalmente uma aura que detém
imagens relacionadas ao intimo e a um discreto charme, muito se coadunando com a
mitologia dos eventos histdricos sucedidos ali naquele lugar.

Quando da sua construgdo, foi utilizado originalmente como depdsito de produtos
agricolas, pertencente ao Sr. Linch, de origem alema. O imigrante italiano, o Sr. Giovani
Fulco, comprou o imével em 1930 e instalou uma confeitaria que ficou famosa. A
Confeitaria “Savoya” destacou-se a época por ser lugar de encontros da intelectualidade, de
artistas e de politicos, funcionando como espécie de carrefour cultural para onde afluiam os
interessados em cultura, arte e politica. Dentre seus freqlientadores, podemos citar o ex-
Governador Dinarte Mariz, Luiz Cabral, Luiz de Barros, o religioso Frei Damido e o
escritor Sandoval Wanderley. Este chegou a ter um gabinete de trabalho no local. Abrigou
também outros usos tais como: a firma de agrotoxicos “Fagundes e Companhia”, uma
alfaiataria de propriedade do respeitado alfaiate José¢ de Rubens Brés. Nesse periodo, o

espago da Confeitaria foi reduzido, criando-se alguns outros para serem alugados, com
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vistas a funcionarem como salas de escritorio, jogo do bicho e salas para conserto de
maquinas de escrever. Em 1991, segundo fontes obtidas com o atual proprietario, o imovel
foi adquirido pelo comerciante Joaquim Amorim de Souza, que montou seu comércio de
letreiros comerciais: “Nordeste Placas”. Essa atividade ocupa todo o espaco do imovel.

A relevancia da escolha do imovel deve-se ao fato de este apresentar
caracteristicas arquitetonicas importantes de serem preservadas, pois as modifica¢des
sofridas ndo descaracterizaram em demasia sua composi¢do original, sendo assim
devidamente possivel, sem maiores intervengdes, a sua preservagdo e uso. De outra parte,
ndo podemos esquecer a dimensao historica, na medida que o prédio resguarda nido apenas
o testemunhar de fatos historicos, mas o fato de ter, durante muito tempo, integrado o
entretecer de um cotidiano vinculado a personagens da vida artistica, politica e social da
Cidade, ou seja, o edificio detém imagens integrantes do Patriménio Historico e Afetivo da

Coletividade.
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5.2.3 EDIFICIO “PARIS EM NATAL”

-

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 15 — Edificio Paris em Natal

Outrora nada era mais elegante que comprar na loja “Paris em Natal”. A moda e as
mais novas tendéncias da Europa estavam a disposi¢do dos natalenses; a sociedade
desfilava nas ruas da Ribeira a moda parisiense. A loja localizava-se na Praga “Augusto
Severo”, n° 250, na esquina com a Travessa “Aureliano”. Vale saber que o prédio ndo faz
parte dos bens tombados pelo Estado, embora devesse ser inserido no rol dos nossos
monumentos a serem preservados. Pertence a particulares, sob regime de co-propriedade,
tendo sido obtido através de heranga, e assim distribuido em divisdo igualitaria entre os
filhos e a viava Lindalva de Melo Rodrigues Filgueira. Apos negociagdo entre os filhos,
hoje existem apenas trés proprietarios: Francisco de Melo Rodrigues, Marlicia de Melo
Rodrigues e Humberto de Melo Rodrigues.
Atualmente o prédio que abrigou a loja, e que ficou mais conhecido com o0 nome

do proprio comércio — Edificio “Paris em Natal” — encontra-se descaracterizado e
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subutilizado. A edificacdo sofreu varias modifica¢des e a fachada nio foi poupada nessas
intervencdes.

Exemplar em estilo Art-déco, a construgdo se caracteriza pelo uso de alvenarias
em tijolos, rebocada e pintada. Possui elementos em baixo-relevo nos detalhes proximos as
esquadrias.

O volume central ¢ destacado com um detalhe mais alto na platibanda e também
pelos elementos em baixo-relevo. Alvo de algumas reformas sem maiores critérios
técnicos, muitas alteragdes ocorreram de maneira que modificaram suas feicdes originais.
Algumas janelas foram substituidas na fachada, desarmonizando, assim, o conjunto do
prédio. A fachada frontal possui uma singela marquise que adentra na lateral direita sem, no
entanto, acompanhar toda a extensdo do edificio.

Conforme informagdes do cadastro do IPTU, a edificagdo possui cerca de
547,20m? e conta com trés pavimentos, cada um com 182,00m? de area. Foi concebido para
abrigar fungdes ndo residenciais, mas, ao longo dos anos, sofreu modificagdes internas, de
modo a facilitar o uso habitacional. Atualmente, de acordo com pesquisa da Prefeitura,
existem quarenta e trés moradores. No andar térreo, uma das fun¢des instaladas ¢ uma
lanchonete, havendo também um servigo de consultas espirituais, ligado a uma religido
afro-brasileira, no andar superior.

A relevancia do imével deve-se ao fato de este fazer parte da historia da Cidade e
também por representar um estilo arquitetonico que deve ser mantido e preservado, ou seja,
incluido no acervo dos Bens Patrimoniais do Estado.

Sua espacialidade interna também foi fator marcante na escolha da edifica¢do, uma
vez que pode ser reutilizado para fins habitacionais (nos pavimentos superiores). No
primeiro andar, ¢ devidamente admissivel a construcdo de aproximadamente sete unidades
habitacionais, com um quarto e com poucos metros quadrados cada unidade. Esta
disposicdo, com as devidas adaptagdes, pode ser implementada também no pavimento
seguinte.

Sua importancia ¢ tanta que a SEMURB incluiu-o no Programa de Revitalizagao
de Sitios Historicos. Este Projeto € feito em parceria com a Caixa Econdmica Federal,

IPHAN (Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional), Estado, Instituigdes
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Publicas e Privadas, Sociedade Civil e também com o Governo Francés, com o qual foi

firmado um acordo de cooperagdo técnica.

5.2.4 EDIFICIO “TAVARES DE LIRA”

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 16 — Edificio Tavares de Lira

A imponente construgdo localiza-se numa das mais freqiientadas ruas do bairro da
Ribeira. O prédio, na verdade, ¢ um conjunto de edificagdes contiguas correspondentes aos
numeros 37, 41, 45, 57 e 90. A fachada lateral esquerda situa-se voltada para a Rua
“Tavares de Lira”, uma vez que o imodvel se estende da Rua “Chile” até a “Frei
Miguelinho”, desenvolvendo-se em todo o quarteirdo. A fachada frontal ¢ localizada nesta
rua. Pertence aos proprietarios Romilda Maria Fernandes, G. Coelho e outros, Romulo

Galvao e outros, Ana Hyolanda Galvao Dantas e outros ¢ Edmilson Juvéncio da Camara.
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Encontra-se em avangado estado de deterioragdo, embora isto ndo signifique que
seja uma ruina, uma vez que sua unidade potencial ¢ perfeitamente percebida. Ruina,
segundo Brandi (2004, p.?), “¢ tudo que foi testemunho da histéria do homem pois com um
aspecto bastante diferente e até irreconhecivel do que foi primitivamente™"”.

Apesar do adiantado estado de degradagdo, percebe-se a unidade da obra e ainda
persistem alguns detalhes arquitetonicos e alguns balatstres na platibanda da fachada. De
estilo eclético, com alguns elementos neocldssicos, a fachada encontra-se bastante
descaracterizada. No pavimento térreo, essas alteragdes foram ainda mais agressivas. Existe
até revestimento granitico na sua alvenaria, que ¢ de tijolo, recoberta, na sua grande
maioria, com reboco e pintura. Possui cornijas e a platibanda foi ricamente concebida com
balaustres, na maior parte, ja destruidos pelo tempo.

A moldura das esquadrias no pavimento superior apresenta requintados detalhes,
alguns ja ruiram e os que ainda restam estdo um pouco imperceptiveis devido a ma
conservagdo da edificacdo. As janelas ndo existem mais em sua maioria € as portas
também. A marquise, elemento bastante utilizado na época, também se faz presente e
divide o andar térreo do nivel superior. Existem poucas alvenarias internas no pavimento
superior, resistindo ao tempo. A cobertura ja ndo existe mais, 0 que compromete ainda mais
a estrutura da edificacao.

A imagem da edificacdo ¢ bastante negativa e deprimente, ao vislumbrarmos o que
outrora fora e em que estdo se transformando ricas e imponentes construgdes, verdadeiros
testemunhos da historia da Cidade. O prédio, como outros da €poca, caracteriza-se por ter
comércio no nivel térreo e o residencial no nivel superior. Abrigou outrora escritdrios e
firmas comerciais, tais como “M. Martins & Cia”, o Banco da Lavoura de Minas Gerais, as
Lojas Brasileiras, o Banco Nacional e outras atividades comerciais. Hoje, no térreo,
funciona um servigo ligado ao comércio pesqueiro.

O imdvel enquadra-se dentro dos critérios de escolha, pois, além do valor
arquitetonico, hd também a monumentalidade da construgdo, que se estende de uma rua a
outra. Sua privilegiada localizagdo (uma rua de facil acesso e uma vista aprazivel do Rio

“Potengi”) também foi um fator que influenciou na inclusdo no corpus da nossa pesquisa.

17 Cesari Brandi é tedrico do restauro
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A Prefeitura, através do REHABITAR, consciente da importancia do imovel para
o Patrimoénio Histérico e Artistico da Cidade, também o colocou na lista dos prédios a
serem trabalhados com fins de revitalizar o bairro da Ribeira e ja elaborou algumas
propostas de reuso habitacional. Este Programa ainda estd em fase de desenvolvimento e,
apesar de alguns imdveis ja contarem com propostas elaboradas, ainda falta o ponto de
partida inicial, que seria a aplicagdo do Projeto e o langamento do imdvel ja restaurado e
financiado pela Caixa Econdmica Federal, que depois seria posto no comércio imobilidrio

para ser vendido aos interessados.
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5.2.5 EDIFICIO “VARELA”

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 17 — Edificio Varela

O edificio “Varela” situa-se numa importante via de acesso do bairro da Ribeira,
na Avenida “Duque de Caxias”, n° 35, fazendo esquina com a Rua “15 de novembro”. Hoje
em dia ¢ propriedade particular do Sr. Wellington da Silva.

A expressdo geral do prédio € de um estado regular de conservagdo, apesar das
duas fachadas apresentarem-se com uma imagem bastante decadente, mostrando problemas
de perda de reboco e também de infiltragdes. O desaparecimento de todas as janelas
acentua o aspecto de decadéncia e abandono. Malgrado todos esses problemas, a edificagdo
resguarda um tom de imponéncia e sobria grandiosidade, expressos pelas cornijas, pela
profusdo de janelas e pela platibanda.

Nao foi possivel identificar o ano de constru¢do. A disposicdo da fachada,
desprovida de adornos, nos permite inscrever o imdvel entre os que detém formas

protomodernistas, embora ocorram alguns elementos aparentemente ndo apenas funcionais.
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Chama a aten¢@o o grande nimero de janelas alinhadas ao longo dos dois planos que
constituem os dois pavimentos superiores, sendo todas distribuidas simetricamente numa
sobreposicdo dos dois planos. Percebe-se também a alternancia entre esquadrias mais largas
e outras mais estreitas, encadeadas num ritmo que conforma uma harmonia de cheios e
vazios. O ultimo nivel superior é ressaltado pela alvenaria do peitoril das janelas,
destacando-se do conjunto da fachada. A platibanda desenvolve-se em todo o perimetro da
constru¢do, sendo elaborada de maneira a destacar o eixo da fachada voltada para a rua “15
de Novembro”. O escalonamento da platibanda num dos quatro trechos tem em destaque
uma inscri¢do em alto relevo: “Edificio Varela”. Seguindo um padrdo dos edificios da
época, ha uma marquise que circunda toda a linha que limita o andar térreo.

No que diz respeito as func¢des anteriores instaladas no prédio, podemos destacar
uma Academia de Artes Marciais, salas de escritorios, comércio € um Cabaré.

O fato de termos selecionado o Edificio “Varela” decorre de este possuir um perfil
que possibilita um rearranjamento dos seus amplos espagos internos para uso habitacional.
De outra parte, ha o fato da sua privilegiada localizagdo, numa importante malha viaria da
Cidade de Natal, segundo dados coletados na Prefeitura Municipal. Se tomarmos como
referéncia o bairro da Ribeira, a “15 de Novembro”¢ tida como uma das principais vias de
sua malha urbana, pois congrega inumeras e variadas atividades de comércio, industria,
servigo e uso institucional.

O imovel também representa um momento da historia da Cidade que deve ser
preservado. O fato da Prefeitura ter incluido a edifica¢do na lista dos prédios que fazem
parte do Programa de Revitalizacdo do Sitio Histérico da Ribeira s6 vem a reforcar ainda

mais a escolha da referida edificacdo.
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5.2.6 EDIFICIO “A SAMARITANA”

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 18 — Edificio “A Samaritana”

“A Samaritana” — assim encontra-se inscrito em alto-relevo no edificio da Rua
“Dr. Barata”, n° 232, no bairro da Ribeira em Natal. Foi construido e projetado pelo

proprietario, de origem pernambucana, o senhor Serquiz Elias.
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Sdo muitos os edificios descaracterizados, abandonados, que ja desabaram e que
foram demolidos. Nesta fatidica e crescente lista, encontra-se, o referido imovel, em
precario estado de conservagdo. A cobertura ndo existe mais, juntamente com algumas
paredes internas, o que compromete estruturalmente todo o conjunto da edificacdo. A
destruicdo no pavimento superior das alvenarias internas, segundo relatos de habitantes do
Bairro, foi fruto de um incéndio criminoso, decorrente da animosidade entre a proprietéria e
um inquilino. A imagem do prédio € bastante negativa, devido ao seu critico estado de
conservacao.

Ergue-se imponente e majestosa a fachada frontal em estilo eclético, com
abundantes detalhes trabalhados ndo s6 na platibanda como em todo o corpo da fachada.
Ademais as proeminéncias da platibanda, a sua parte central, sdo ligeiramente curvilineas e
elevadas, possuindo também adornos que evocam os pinaculos de antigas igrejas. Erigido
por volta de 1916, no andar superior ha duas janelas nas extremidades, na fachada, e trés
janelas rasgadas, com as bandeirolas compondo um arco estilizado, desaguando num balcao
ornamentado por balaustres. O balcdo imprime ainda mais uma nobreza ao conjunto
harmonico da obra. No pavimento térreo, as bandeiras das portas sdo separadas destas e
fechadas com um gradil aparelhado. Na fachada posterior, existe também uma varanda que
se desenrola em toda extensdo do prédio.

Construido com fins comerciais, abrigando a loja de confecg¢des “A Samaritana”,
apds algum tempo, esse edificio teve o seu térreo alugado para as famosas “Lojas
Paulistas”. No decorrer dos anos, o imdvel ja entrava num processo de declinio, como
outros do Bairro; abrigou uma pensao, freqiientada por gente simples.

Em 1981, o edificio, apds permanecer fechado por vérios anos, devido a um
incéndio, foi alugado ao senhor Arruda Sales, passando por uma intervengdo para adapta-lo
a um espago denominado de “Café Frenezi” local, dotado de palco e camarim, onde seriam
realizados shows e apresentacdes. Nesta reforma, segundo investigagdo realizada por
pesquisadores da Universidade, algumas medidas foram tomadas, tais como: substitui¢ao
das portas de rolo por outras de madeira, a mudanca do reboco das paredes internas do
térreo, colocagdo de tinta nos assoalhos do piso e a reposi¢do das telhas do tipo capa canal,

longas e artesanais (originais), substituidas por telhas de material de demoligao.
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O empreendimento, porém, ndo durou muito tempo. Fechou em 1983, devido a
problemas de infra-estrutura e também, ¢ claro, devido a falta de incrementos por parte dos
orgaos publicos ligados a questdes do Patrimonio Histdrico e Cultural.

E fundamental compreender que a salvaguarda do Patrimonio Ambiental Urbano é
permeada de questdes profundas e complexas e depende de uma série de fatores
subordinados a assuntos de ordem social, politica e econdmica. Porém alguma atitude
concreta e continua deve ser pensada e bastante discutida urgentemente.

A sele¢do do imdvel deveu-se ao fato de sua localizacdo atender os critérios de
escolha, assim como a morfologia interna ser propicia ao reuso para fins habitacionais,
atendendo possivelmente a trés familias, duas no térreo e a outra no andar superior do
prédio. E também devido ao fato da constru¢do possuir uma riqueza de detalhes
arquitetonicos dignos de serem preservados e mantidos para serem mostrados e
exemplificados as futuras geragdes. Uma outro motivo € o fato de esse imdvel fazer parte
da historia de um passado boé€mio e nostalgico que ja estd no imaginario coletivo da

Cidade.
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5.2.7 EDIFICIO “CASAS LAMAS”

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 19 — Edificio “Casas Lamas”

Situado a Rua “Dr. Barata”, n° 233, préximo a um cruzamento da Praca “Augusto
Severo” e da Travessa “Aureliano”, movimentadas vias de comércio ¢ servigos do bairro da
Ribeira, o edificio “Casas Lamas” foi construido nos anos 40 pela familia Farache.
Atualmente pertence ao Sr. Jener Tinoco de Andrade, proprietario de uma empresa de
publicidade que funciona nas imediagdes. Embora o pavimento inferior se encontre
completamente descaracterizado, devido a implantagio de portas de rolo, o prédio
encontra-se em bom estado de conservacdo e preservado no que concerne aos seus tragos
originais.

Dominado por linhas retas, por uma geometria calcada em angulos de 90° e pela
auséncia de elementos decorativos, o edificio nos permite inseri-lo estilisticamente como
Art-déco. O eixo central divide a fachada em duas partes rigorosamente iguais, gerando
uma sébria harmonia na composic¢ao pléstica da fachada. O predominio de linhas verticais,

quebrada um pouco pelas cinco marquises distribuidas no térreo e no pavimento superior,
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geram um efeito Otico de que a construg@o apresenta uma maior altura que a real. O eixo
central ¢ destacado tanto pela descontinuidade da marquise quanto pela elevagao do nivel
da platibanda.

As janelas do andar superior sdo o resultado de uma mescla de quadriculas de
madeira e vidro, sendo que, no extremo de cada lado da fachada, existem dois retangulos
verticais recobertos de vidro, escorrendo ao longo do plano, onde se encontram quedadas.
A platibanda, com detalhes em alto relevo, ndo segue um padrdo de linearidade, pois se
encontra recortada e destacada na sua parte central.

Hé uma barra de granilite que reveste toda a extensdo da fachada do pavimento
térreo, indo até quase metade do pé-direito. O restante é composto de reboco e pintura.

Este prédio detém uma longa série de usos das suas instalacdes, estendendo-se
num amplo arco que vai de comércio, servigos, salas de escritorios de Contabilidade, de
advocacia, gabinete odontoldgico e até mesmo um bordel no andar superior. Na década de
60, a familia Lamas o transformou num armazém O prédio sediou a loja de artigos
masculinos “Natal Modelo”, filial das lojas do Sr. Vicente Mesquita, proprietario das
“Lojas Rubi1”. No momento presente, o imdvel encontra-se alugado Mensalmente funciona
ali uma casa noturna.

O imdvel foi escolhido para integrar o nosso conjunto de prédios, uma vez que
apresenta aspectos morfologicos capazes de proporcionar uma reutilizagdo para fins de
moradia. Seus espacgos internos sdo suficientes para abrigar quatro unidades habitacionais
no térreo e duas no andar superior, com apartamentos de um quarto cada.

Outro fator a ser destacado € o seu valor estético, na medida que se constitui como
representante de um importante momento da histéria da Arquitetura, que ficou conhecido
como estilo Art-déco. As condi¢des de salubridade (vizinhanga) também foram

determinantes na sele¢do do imovel.
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5.2.8 EDIFICIO “NOVA AURORA”

] v, TS
Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 20 — Edificio Nova Aurora

A edificacdo de n° 241 localiza-se numa esquina em uma das ruas de intenso

transito na Ribeira: a Rua “Dr. Barata” e a Travessa “Aureliano”.

¢ uma via que concentra atividades comerciais ¢ de servigos e uma de suas
esquinas localiza-se a Praca Augusto Severo. A Praga ¢ um espaco de
grande importancia histérica para a cidade. A Praca Augusto Severo foi
projetada pelo arquiteto Herculano Ramos e inaugurada em 1905. Ao
longo do tempo, este espaco sofreu sucessivas mutilagdes, até que, em
1963, foi construida em uma parte significativa de sua area, a Estagdo
Rodoviaria Interestadual, um prédio modernista que funcionou,
ativamente, até a década de 1980 (NATAL. SEMURB, 1998, p.”?).

Atualmente encontra-se na Prefeitura uma proposta de revitalizagdo da Praca
“Augusto Severo”, interven¢do que valorizara todo o entorno, conseqiientemente o referido
imével. O prédio ¢ de propriedade particular, pertencendo a senhora Maria Eugénia de
Morais.

O estado de conservagdo ¢ bastante precario, as instalagdes elétricas e hidraulicas

necessitam de urgentes reparos. A fiagdo elétrica ndo apresenta as minimas condi¢des de
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seguranca. A alvenaria necessita de reparos, pois apresenta problemas de infiltragdo e de
cupins, bem como de uma pintura geral. O aspecto atual do “Nova Aurora” ¢ bastante
desolador e negativo. As esquadrias necessitam de reparos € o piso do pavimento superior
também precisa ser recuperado. A cobertura apresenta uma infestagdo de cupins e, caso nao
seja solucionado, pode vir a desabar.

De estilo protomodernista, manifestando-se em formas retas e claras, é despojado
de maiores detalhes nas superficies das janelas e portas. Uma marcacgdo ¢ delineada na base
da platibanda, que remete a uma cornija, harmonizando-se com o conjunto da obra. O
imoével, no encontro com as duas ruas, ¢ chanfrado e nesse ponto a platibanda ¢ elevada,
destacando assim esta parte da construgcdo. A marquise que se desenvolve durante toda
extensdo do prédio ¢é bastante robusta e ricamente trabalhada com detalhes em alto-relevo,
sendo suas lumindrias um destaque a parte, com tragos retilineos que evocam estilos
orientais. Possui uma area construida de 151,22m? e 75,61 m? por pavimento, contendo dois
andares, incluindo o térreo.

Um importante hotel de nivel internacional e a grande Firma Nova Aurora
funcionaram no prédio, sendo assim denominado edificio “Nova Aurora”. Hoje o
pavimento superior encontra-se desocupado e no térreo funcionam duas firmas que prestam
servi¢o: uma oficina de servigos eletronicos e a outra de servicos mecanicos.

Sua importancia se da devido a sua distribui¢do espacial ser condizente com a
reutilizagdo para moradia e também por se tratar de um exemplar de opulenta arquitetura
protomodernista. Faz parte de uma histéria da memoria da Cidade que deve ser preservada,
uma vez que foi, como dissemos, um hotel de nivel internacional, num periodo em que a
Ribeira foi palco de fervilhantes encontros sociais e culturais.

Apds estudos das plantas do imével, percebemos também que a reutilizagdo do
prédio poderia abrigar um uso misto com comércio no andar térreo e, no nivel superior, a
adaptacdo de quatro unidades habitacionais, visto que sua configuracdo espacial apresenta
um perfil indicado para um reuso residencial. O edificio “Nova Aurora” também faz parte
dos imoveis que a SEMURB selecionou para desenvolver as pesquisas voltadas para a
revitalizagdo do bairro da Ribeira. Sua indicacdo no trabalho da Prefeitura — o
REHABITAR — refor¢ca ainda mais a escolha do prédio como objeto de estudo desta

Dissertario.
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5.2.9 EDIFICIO “GALHARDO”

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 21 — Edificio “Galhardo”

Localizado a Rua “Chile”, n 161, esquina com a Travessa “Venezuela”, o
imponente Edificio “Galhardo” destaca-se no conjunto da mais conhecida via da Ribeira.

Atualmente pertence aos herdeiros da Familia Galhardo. Sua construgdo remonta a primeira
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década do século XX, tendo inicialmente funcionado como um grande armazém usado para
deposito, conhecido pelo nome de “Secos & Molhados”. A constru¢do do pavimento térreo
data de 1904.

No que tange a seu estado de preservagdo, podemos observar uma solidez no
conjunto, malgrado algumas modificacdes impetradas ao longo dos anos, sendo a mais
importante a efetuada entre os anos 1962/1963, que acrescentou um segundo pavimento
superior.

A imagem da composicdo plastica da fachada, apesar do estado de conservag@o em
que se encontra, ou seja, com manchas escuras provocadas por infiltragdes, alteracdes na
forma e no fechamento de portas no andar térreo, ndo chega a comprometer negativamente
a unidade da obra.

A profusdo de linhas retas e a auséncia de elementos decorativos nos permitem
inscrever a constru¢do no estilo protomodernista, condizente com as formas estéticas
predominantes no periodo em que foi construido. No imovel se encontra patente o
isomorfismo entre forma artistica e vida social. Queremos dizer com isso que ha a
possibilidade de a arquitetura cristalizar maneiras de conceber e sentir provocadas pela
virada do século, mormente imprimindo uma visdo mais pratica e utilitaria com relagdo a
paisagem habitada e seus entornos.

Em suma, houve o advento de novas concepc¢des acerca do modus vivendi,
manifestando-se sobremaneira na simplicidade e parcimdnia com que se construia para
habitar, refratando tudo o que fosse excesso e que nao confluisse para a dimensao utilitaria
das coisas.

Com efeito, salta aos olhos a diferenca entre o pé-direito do pavimento térreo e o
dos dois pavimentos superiores, gerando aparentemente um desequilibrio; quando
contemplado, porém, com um olhar mais aturado, percebe-se que a platibanda compensa
essa aparente desarmonia, sobretudo porque ha uma espécie de degradé com relagcdo aos
quatro planos alinhados paralelos, compondo horizontalmente um angulo de
aproximadamente 90°, visto que o prédio se encontra numa esquina. O grande numero de
portas e janelas, alinhadas ao longo dos trés planos que conformam os trés pavimentos,
lembra algumas construgdes da Renascenga Florentina. Todas as portas e janelas sdo

emolduradas; estas, por seu turno, dispdem de um peitoril que se destaca em dire¢do ao
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espaco exterior. As dimensdes do terreno sdo as seguintes: a area total é de 209,56m2,
sendo 628,68m2 a area total construida.

Em 1941, o Sr. Nestor Galhardo adquire parte da edificagdo, tendo o intuito de
instalar sua propria grafica, ocupando apenas o pavimento térreo, porém com o advento da
Segunda Grande Guerra, Natal praticamente duplicou sua populagdo, e com esse aumento
consideravel de pessoas, foram muitos os setores que montaram suas atividades com o
objetivo de atender a essa demanda. Muitas prostitutas também vieram para a Ribeira.
Pensando em atender ao grande nimero de militares e marinheiros, o Sr. Galhardo, que era
amante de Rosita, decide abrir um cabaré no pavimento superior, que seria administrado

pela sua concubina e cuja entrada era feita através da Travessa “Venezuela”.

Com efeito, um dos aspectos mais curiosos relacionados ao Edificio “Galhardo” ¢ o fato de ter sediado durante muito
tempo uma das mais famosas casas de meretricio do Nordeste — o Cabaré “Arpége” —, casa de recursos vinculada a cultura da boémia
e dos cabarés, geradora de toda uma série de mitologias e anedotas referentes a personagens destacados na vida social, no decorrer do
seu tempo de atuagdo. Ha quem diga que durante a visita dos Presidentes Roosevelt e Getalio Vargas a Cidade (1941), estes teriam

visitado discretamente as instalagdes do elegante Cabaré.

Apos a morte do seu proprietario, o seu parente Nestor Galhardo Neto assume a
administragdo dos negocios contidos no imével. Durante algum tempo, a grafica
permaneceu em atividade. e, apos alguns problemas ocasionados pela auséncia do
pagamento dos encargos sociais do lupanar, ocorre o fechamento de uma das mais
reputadas casas de recursos da Cidade.

A dindmica das formas sociais dispde de autonomia suficiente para imprimir
codigos de conduta consoante o tempo e o espaco. Dessarte, o periodo do ciclo de uma
cultura voltada para a boémia e para a freqiiéncia dos chamados ‘“ambientes”, havia
completado sua volta, fechando-se para determinadas espécies de comportamentos; em
contrapartida, havia os novos costumes liberalizados pelas conquistas de um feminismo
militante e pela propria natureza das instituicdes socioantropoldgicas, ou seja, um
dinamismo centrifugo que a tudo imprime o que costumamos chamar de “novo”.

Um fato curioso relacionado ao prédio € que, durante as gravagdes de um filme
que buscava retratar a cidade de Natal no periodo da Segunda Grande Guerra — FOR ALL —,
algumas cenas foram tomadas nos espagos do prédio. Presentemente o imovel encontra-se
desocupado.

A inclusdo do imdvel na nossa pesquisa congrega duas vertentes que nos parecem

complementares: a uma, o flanco historico, delineado que foi acima, inclusive ressaltando
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fatos pitorescos relacionados aos freqiientadores dos diversos ramos de atividades nos quais
esteve envolvido o imdvel; a outra, a compleigdo fisica do prédio, definindo os principais
tragos estilisticos das suas duas fachadas. Em suma, o que o prédio resguarda de sébrio e de
discricdo no seu conjunto arquitetonico, sobra de imagens relativas ao imaginario e a
simbologia de uma época aurea da antiga Cidade dos Reis.

O imovel encontra-se listado no Programa de Revitalizagdo de Sitios Historicos da
Prefeitura Municipal, refor¢ando nossa escolha enquanto objeto de estudo. As investigagdes
da Prefeitura tém o intuito de recupera-lo para fins comerciais no pavimento térreo e para

uso residencial nos pavimentos superiores.

5.2.10 EDIFICIO “AZUL”
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Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 22 — Edificio “Azul”

Este prédio esta localizado nas linhas perpendiculares, conformadoras da esquina
das Ruas “Frei Miguelinho” e “Ferreira Chaves”. Atualmente pertence a Empresa
“Transflor”.

O estado de conservagdo em que se encontra o prédio ¢ relativamente bom,
estando preservado consoante suas caracteristicas originais, necessitando apenas de uma
revisdo na parte elétrica, tendo em vista ter sido alvo de furtos do material da fiagdo, e
também alguns trabalhos de manutencéo na sua alvenaria.

O predominio de linhas horizontais, dispostas numa variedade de planos e dngulos,
perfaz uma impressdo total de solidez e harmonia, afiancando sua filiacdo estilistica a
escola Art-déco. As duas marquises sdo destacadas por linhas duplas, perfazendo uma
espécie de friso que se encontra aposto ao longo de toda a extensdo das linhas superiores
dos pavimentos térreo e superior, lembrando que sdo bastante espessas, o que vem reforgar
a idéia de uma horizontalidade plantada firmemente no chao.

A platibanda do Edificio “Azul”, encimando a segunda marquise, encontra-se no

mesmo plano da caixa mural da fachada, sendo coroada pelo mesmo paradigma decorativo
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das marquises e dos balcdes, enfatizando o equilibrio como um todo da composicéao plastica
da fachada.

A entrada contém uma solenidade, denotada ndo apenas pelo fato da porta
principal encontrar-se justo no angulo da esquina, ou seja, € chanfrada, mas também por
haver um balcdo, no pavimento superior, bastante singular que circunda uma larga porta.
Na verdade, existem dois balcdes no andar superior, € 0 que os caracteriza ¢ o fato de serem
guarnecidos por um guarda-corpo composto de metade de alvenaria e uma outra metade de
barras de ferro.

A harmonia que o prédio deixa entrever, se considerarmos o pano de fundo da
fachada como fator de referéncia, permite-nos identificar a aplicagdo de elementos que
avancam e recuam, conformando uma suave alternancia de volumes imprimidores de um
equilibrio impar com relag@o aos demais edificios aqui analisados.

O acesso ao prédio € feito pelas duas ruas. Para o pavimento superior, ha duas
escadas: uma voltada para a Rua “Frei Miguelinho” e a outra na parte posterior desaguando
na Rua “Ferreira Chaves”; a existéncia de duas escadas possibilita a utilizagdo
independente na reutilizagdo do imével.

No presente momento, a edificagdo encontra-se desocupada, porém outrora
abrigou as instalagdes da empresa de Onibus “Transflor”, que detém a propriedade do
imével.

A relevancia da escolha do Edificio “Azul” deve-se ao fato de este se caracterizar
com um perfil pertinente ao reuso habitacional. Apos estudos sobre sua configuracdo
espacial interna, observamos que ¢ devidamente cabivel a adaptacdo de duas unidades
habitacionais, contendo cada uma delas dois quartos, no pavimento térreo; no superior, a
area faculta a oportunidade de serem inseridas cinco unidades com um quarto cada. Soma-
se o fato da construgdo deter um periodo da nossa histéria merecedor de ser preservado e
mantido para as futuras geragdes. Outra caracteristica importante a ser ressaltada ¢ a
questdo da area do terreno possibilitar a utilizagdo para colocagcdo de garagens. Como foi
citado acima, as duas escadas podem conduzir seus moradores com acessos independentes,

facilitando assim sua utilizagdo.
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5.2.11 EDIFiCIO “HOTEL CIDADE DO SOL”

Fonte: Arquivo pessoal
Fotografia 23 — Edificio “Hotel Cidade do Sol”

O local em que se encontra o Hotel “Cidade do Sol” ¢ uma via de importante
articulacdo dentro da malha viaria da Cidade, com fluxo de veiculos nos dois sentidos,
sendo dividida por um canteiro central. Esta localizado na Avenida “Duque de Caxias”, n°
190, no bairro da Ribeira. O estado de conservagdo da edificagdo ¢ relativamente
satisfatorio, uma vez que o hotel encontra-se em pleno funcionamento ¢ os proprietarios

tém a preocupacdo de manté-lo sempre em boas condi¢des de uso. Apesar de ter sido alvo
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de algumas intervengdes sem maiores cuidados de profissionais especializados, ao longo
dos anos, o imével ainda preserva de uma maneira geral suas caracteristicas arquitetonicas
originais.

A edificagdo contém trés pavimentos - um térreo e dois superiores - com entrada
valorizada por um hall, em forma de semicirculo, que da acesso a recep¢do do hotel. A
composi¢do plastica da fachada remete ao ecletismo, na medida que sdo muitos os
elementos decorativos que se distribuem em todos os planos desta. Os dois pavimentos
superiores possuem uma espécie de varanda fechada por esquadrias, seguindo a mesma
forma de semicirculo do hall de entrada, que evoca antigos balcdes orientais. Os dois sdo
ricamente adornados por falsos balaustres, sendo o do segundo pavimento coroado por uma
franja, o que imprime uma elegancia a mais. E dificil caminhar defronte o prédio e ficar
imune a sua magnitude, sua abundancia de detalhes, ndo contemplar sua platibanda que
destaca ainda mais a entrada do prédio, com seus adornos ¢ elementos repetidos que
sugerem uma franja. As janelas do segundo andar sdo ressaltadas por elementos em alto-
relevo que continuam na fachada lateral direita.

O hotel possui cerca de vinte e nove apartamentos dentro da célula original,
embora outros tenham sido construidos depois na area posterior do terreno. A escolha deve-
se ao fato da configuragdo espacial interna do hotel possibilitar pequenas adapta¢des que
venham a transformar os apartamentos em espacgos para moradia. Apds analise, verificamos
que, do ponto de vista fisico, ¢ possivel no térreo a implantagdo de trés unidades
habitacionais, sendo uma com dois quartos e as restantes com um quarto. No primeiro
andar, sua configuragdo permite que sejam concebidos quatro apartamentos com um quarto
cada, podendo, no segundo andar, repetir-se a mesma distribui¢do espacial. Outrossim, ha a
possibilidade de se usarem espagos do terreno do prédio como areas para garagens.

Uma das fortes motivagdes de sua inclusdo no conjunto das edificacdes estudadas
encontra-se na importancia do imdvel enquanto um fato estético, posto que sua
singularidade artistica é bastante evidente e digno de ser preservado, constituindo-se como
um dos prédios mais representativos do estilo eclético.

Outro aspecto a ser destacado € que sua area permite a ampliagdo do numero de

unidades habitacionais.
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5.3 ANALISE DOS IMOVEIS

Neste trabalho foram analisados onze imoveis, detentoras de valores patrimoniais,
conforme anteriormente exposto. Especificamente neste item abordaremos os prédios do
edificio Varela e do edificio localizado na Avenida Tavares de Lira, uma vez que,
apresentam um nivel maior de detalhamento no tocante ao desenho arquitetdnico, contendo
as plantas baixas do levantamento e da proposta, planta de locagdo, fachadas, cortes, planta
de cobertura e planta de situagdo..

A andlise dos demais prédios juntamente com seus respectivos desenhos
arquitetonicos, planta do levantamento e da proposta de reutilizagdo, foram incluidas nos

ancxos.

5.3.1 EDIFICIO “TAVARES DE LIRA”

O edificio “Tavares de Lira” encontra-se em um estado de conservagdo bastante
precario. A fachada do pavimento térreo estd descaracterizada e foi colocado um
revestimento com placas de granito na alvenaria. A parte superior, no entanto, ainda guarda
tracos de sua feigdo original. No interior, muito foi modificado e no pavimento superior as
alvenarias internas praticamente ndo existem mais. As portas e janelas originais se
perderam com o passar dos anos, restando apenas algumas marcag¢des e tracos do que
outrora existiu. Apesar do atual estado de decadéncia, o imével se mantém hieratico perante
os que podem vislumbrar sua beleza.

Como o edificio “Paris em Natal”, o imovel situado na “Tavares de Lira” também
possui estudos de reutilizagdo elaborados pela Prefeitura, no intuito de revitalizar a Ribeira.
Estes estudos visam a reutilizd-lo para fins habitacionais. Em uma das propostas, o
pavimento térreo ¢ destinado para 4reas comerciais € no pavimento superior apartamentos
de um quarto.

Ap6s andlises da proposta da Prefeitura, compartilhamos da idéia de aproveitar a

area superior com a colocacdo de seis unidades habitacionais, uma vez que foi conservado



155

0 pouco que havia das paredes originais. Nossos estudos foram concebidos a partir de uma
das propostas de reuso para o prédio apresentada pela Prefeitura. Elaboramos as
modificagdes que acreditamos serem pertinentes, conforme mostra a prancha 9/48

As unidades possuem sala, quarto, banheiro, cozinha e area de servigo,
assemelhando-se as necessidades dos apartamentos tipo flat ou loff, que o atual mercado

imobiliario oferece.

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 24 — Edificio “Tavares de Lira”. Vista da Fachada frontal

A érea dos apartamentos propostos de acordo com algumas andlises poderia variar
de 33,50 m? a 77,40 m?, o que se enquadra perfeitamente com o que o mercado imobiliario
dispde. Em relagdo ao perfil dos compradores, o padrdo seria para uma camada da

populagdo que estivesse dentro da classe média baixa ou classe baixa.
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Nas propostas, a questdo do conforto térmico foi trabalhada de modo a tirar maior
partido das janelas de que o imovel dispunha. Foi dado prioridade as areas de permanéncia
como sala e quarto.

Em trés apartamentos, optou-se por uma iluminag¢do e uma ventilagdo através de
pergolados, objetivando um melhor nivel de conforto para quarto, banheiro, sala e area de
Servico.

A acessibilidade para os deficientes fisicos ndo foi contemplada, uma vez que isto
elevaria muito o custo da obra. A edificagcdo possui apenas um pavimento suerior. O térreo
seria destinado a parte de comércio e/ou servigos. Assim, o reuso residencial se junta com

outras atividades, o que diversificaria e dinamizaria o Bairro.
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FIGURA 16 - PROPOSTA ED. TAVARES DE LIRA

FONTE: SEMURB (MODIFICADO)
ESCALA: 1/ 300 DATA : 23.03.03
DIGITALIZACAO: NWANDA
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FIGURA 17 - PROPOSTA ED. TAVARES DE LIRA

FONTE: SEMURB (MODIFICADO)
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5.3.2 EDIFICIO “VARELA”

O imovel encontra-se no presente momento fechado e sem uso. O pavimento
térreo € composto com quatro areas destinadas a atividade comercial e os pavimentos
superiores apresentam-se subdivididos em varios ambientes. Assim como o térreo, o
primeiro e o segundo pavimentos superiores encontram-se desocupados (ver planta
esquematica nas pranchas 12/48, 13/48 e 14/48).

A edificagdo possui 1050 m? de area construida total. Apresenta-se como uma
imponente construg¢do de esquina, localizada numa das principais vias do bairro da Ribeira,
(Avenida “Duque de Caxias”). Apds estudos de viabilidade para reutilizagdo de sua area,
foi percebido que sua distribui¢do espacial é favoravel para a elaboragdo de: no primeiro
pavimento, uma unidade habitacional com dois quartos e também a utilizagdo de quatro
unidades com um quarto. Esses apartamentos se enquadram na categoria de apartamentos
tipo convencional (de dois quartos) e as outras unidades se assemelham ao padrdo tipo
studio ou flat, conforme mostra a planta baixa esquematica do pavimento superior,
representado na prancha 16/48.

No segundo andar, pode ser praticamente repetida a distribuicdo espacial do
primeiro pavimento, fazendo-se apenas algumas pequenas alteragdes, se recuperada a
estrutura/configuracdo original dessa parte. O imovel poderia ser reutilizado com oito
unidades com um quarto e dois apartamentos de dois quartos, sem prejuizo para sua
configuragdo espacial. As dreas variam de aproximadamente 39,71 m? a 74,83 m?. O térreo
poderia ser destinado para o uso comercial e também poderia ser pensada a possibilidade de
usar a area para o uso de garagens para os futuros moradores.

Nesta simulagdo, a fachada seria completamente preservada e, no tocante a parte
interna, com muitas sub-divisdes em alvenaria, sua propria constituicdo interna ja
sinalizava que sua distribuigdo seria propicia para uma reutilizagdo para fins de moradia.
Assim sendo, a grande maioria das paredes internas seria preservada. No entanto, para
garantia de melhores condi¢des de conforto, algumas medidas deveriam ser tomadas

principalmente pelo fato da edificagdo ser metade voltada para o lado poente.
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Sendo assim, foi estudada a possibilidade de serem colocadas pérgolas em trés
apartamentos.

O Edificio “Varela” encontra-se inserido no Programa de Reutilizagdo de Iméveis
Antigos para Fins Habitacionais, elaborado pela Prefeitura em parceria com a Caixa

Economica e o Governo Francés, como descrito anteriormente.
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FIGURA 19 - LEVANTAMENTO ED. VARELA
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FIGURA 20 - LEVANTAMENTO ED. VARELA

FONTE: TG (Rodrigo)/modificado
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FIGURA 21 - LEVANTAMENTO ED. VARELA
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CONSIDERACOES FINAIS

Buscando uma melhor compreensdo do atual estado em que se encontra o bairro
da Ribeira e objetivando descobrir e responder aos questionamentos deste trabalho,
caminhamos e aprofundamos nossos conhecimentos nas propostas e projetos elaborados
para a area e, do mesmo modo, com os exemplos ilustrativos de intervengdes ocorridas em
outras capitais no Brasil e em outros paises.

Nesta ocasido, faz-se necessario retomarmos o objetivo principal, que foi a
baliza-mestra para o desenvolvimento do presente trabalho, que se trata do estudo do
potencial de reutilizagdo de imdveis antigos direcionados a habitagdo. Com efeito, os
estudos foram pormenorizados numa identificagdo e numa sele¢do de imdveis de interesse
historicos, extraidos do bairro da Ribeira, com valor cultural, historico e artistico, passiveis
de serem reutilizados para habitagdo, sem, no entanto, incorrermos no equivoco da
curetagem.

No inicio da nossa investigagdo, tenciondvamos responder a algumas questdes que
acreditamos ser importante cita-las:

H4 imdveis com potencial patrimonial no Bairro da Ribeira?

Observamos que sim, a Ribeira é detentora de um enorme potencial edilicio, bem
como de uma importante paisagem natural (o Rio “Potengi” e o seu entorno). Isso inclui a
experiéncia dos seus moradores, seus costumes, habitos, enfim o modus vivendi dos seus
habitantes. No tocante ao material construido, foram identificados varios imoveis
possuidores de um relevante carater patrimonial, dentre os quais, destacamos os imoveis
analisados.

O Bairro apresenta um valor patrimonial, em termos edilicios, que dispensa
maiores comentarios. Nostalgias a parte, a Ribeira também possui um valor de suma
importancia para a propria identidade da wurbe, o que ndo significa dizer somente que
apenas contemple seus atuais moradores. Pensamos na cidade de Natal como um todo, pois
integra o imaginario e o patrimonio afetivo da cidade.

E possivel elaborar projetos de reutilizagio sem fazer uma curetagem?

Apds as analises dos imoveis selecionados, verificamos que ¢ possivel torna-los

aptos a haver um reuso habitacional. Concluimos, com os estudos da morfologia interna,
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que o reuso ¢ possivel e as propostas apresentadas de todos os edificios selecionados se
enquadram no que o mercado imobiliario oferece atualmente: apartamentos do tipo single,
flat, studio, residence, apartamentos de dois quartos, etc.

Outro fator muito importante observado ¢ que as condi¢des de necessidades
contemporaneas de conforto para uma residéncia podem ser conseguidas, conforme foram
demonstradas nas solugdes de reutilizagdo propostas, sem o que Frangoise Choay denomina
de curetagem. E perfeitamente possivel elaborar projetos de restauragdo preservando-se as
caracteristicas das fachadas, bem como das alvenarias internas. Em todos os imoveis
analisados, chegamos a uma mesma conclusdo, a saber: hd inimeras maneiras de se adaptar
os antigos prédios as novas condi¢gdes do modo de vida contemporaneo, detendo um
postura de compromisso com a preservagdo do patrimonio € do meio ambiente que entorna
os prédios que fizeram parte do nosso corpus de analise.

Existe um perfil de provaveis moradores interessados nesta area?

No que diz respeito a um provavel publico-alvo, para morar na Ribeira, o Centro
de Conservagdo Territorial Urbano Integrado — CECI/UFPE e a MuSa/UFRN elaboraram
uma pesquisa cujo objetivo era avaliar uma possivel existéncia de uma demanda
habitacional, e, concomitante, qualificar e descrever o perfil das populagdes interessadas. A
pesquisa foi solicitada pela Caixa Economica Federal, visando a obter respostas para o
PRSH. O bairro da Cidade Alta foi englobado nesses estudos, uma vez que o Centro
Histérico de Natal abrange as duas areas. O resultado da pesquisa detectou um perfil de
moradores interessados nos referidos bairros, sendo que, na SEMURB, ha uma lista de
futuros moradores esperando uma oportunidade para residir na Ribeira. Entretanto ¢
imprescindivel melhorar a imagem negativa da area da Ribeira, para atrair as pessoas que
estdo dispostas a morar no lugar, aperfeicoar os equipamentos urbanos e proporcionar
dignas condi¢gdes de seguranga e conforto. As Politicas de Intervengdo Urbana empreitadas
ndo foram, porém, suficientemente capazes de reverter o quadro de decadéncia instalado.

O fator habitacional pode contribuir, desde que inseridos nas politicas de
revitalizagdo em areas historicas?

Apos os estudos de politicas urbanas realizadas em sitios histéricos com a
utilizagdo do componente habitacional, chegamos as conclusdes que ja haviamos previsto,

ou seja, o fator habitacional ¢ de suma importancia nesse tipo de intervengao.



173

No tocante as pesquisas acerca das propostas de interven¢do urbana ocorridas no
Brasil, e em alguns casos internacionais, observamos que ¢ freqiiente a gradativa permuta
dos valores e identidades culturais dessas areas. Ora, a riqueza cultural desses lugares ¢
impar e peculiar a cada lugar, visto que cada povo, cada grupo social, detém uma
identidade singular, decorrente da maneira especifica como o Homo ludens enxergou cada
local especifico. Nao se trata apenas da riqueza cultural em termos edilicios, mas de outros
desdobramentos que advém dessa linha de raciocinio, ou seja, a importancia de uma
determinada area da cidade como parte do imaginério de cada cidaddo testemunha de um
tempo. E imprescindivel que os projetos de intervengio em 4reas historicas ndo
descaracterizem tal patrimonio material e imaterial. S3o muitas as propostas no que diz
respeito ao casario antigo Algumas delas modificaram suas estruturas de tal forma que
alteraram por completo sua morfologia original. Devemos compreender e apreender os
espacos internos das edificagdes, de maneira que as provaveis reutilizagdes se enquadrem
dentro de um perfil fisico que venha a ndo descaracterizar suas fei¢des originais.

A construgdo de uma imagem positiva para a Ribeira s6 poderd ser feita com
investimentos publicos sérios comprometidos de fato com a preservagdo patrimonial, algo
que saia do discurso e da teoria e entre no campo pratico da a¢do. Entendemos que a
problematica da revitalizagdo das areas historicas perpassa varios campos de interesses:
politicos, sociais, economicos, turisticos, etc. No entanto, é preciso aplicar planos de
revitalizagdo eficazes capazes de tornar o bairro atraente, caso contrario, continuaremos
num processo crescente de descaracterizagdo e abandono que culminard em perdas
irreparaveis.

Em suma, a contribuicdo da nossa investiga¢do, materializada neste trabalho,
inscreve-se numa tendéncia atual de buscar alternativas para os antigos Sitios Histdricos
das cidades que ainda detém resquicios do passado. Ndo se trata de nostalgia pura e
simplesmente, mas de algo completamente viavel e passivel de ser fomentado. Aqui fica
posta a questdo: Que geragdo é essa que ndo consegue preservar o que temos de mais

precioso em termos paisagisticos e estéticos?
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»EDIFICIO “BILA”

O Edificio “Bila” integra o rol de imoveis do Programa de Revitalizagdo de Sitios
Histodricos da Caixa Economica Federal, denominado pela Prefeitura de REHABITAR.

A selecdo do imdvel para integrar o corpus analitico do nosso trabalho ¢
justificada pelo fato do seu conjunto morfoldgico dispor de elementos que possibilitam,
sem maiores entraves, reformas propiciadoras do seu reuso habitacional. Apds analisarmos

seus espagos internos, verificamos que € possivel adaptar pelo menos dois apartamentos por

andar, com ambientes bastante amplos.

Fonte: Natal. SEMURB, 1999

Fotografia 25 — Edificio “Bila”. Vista da fachada frontal com
movimento da via
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Ademais, como ja descrevemos, o edificio resguarda um valor historico e estético
possibilitador de integrar o Patrimonio Afetivo e Artistico da polis.

A configuragdo espacial interna do edificio “Bila” apresenta, em cada apartamento
(sendo composto de duas unidades por andar), uma sala com varanda, dois quartos,
banheiro social, cozinha grande (para os padrdes atuais) e um hall de circulagdo. Sdo trés
andares superiores, com o pavimento térreo abrigando a funcdo de comércio.

Ao analisarmos sua morfologia interna e compararmos com os atuais apartamentos
de dois quartos que o mercado imobilidrio apresenta na sua oferta, observamos que as
dimensdes em termos de area do “Bila” sdo bastante superiores, visto que, nos dias de hoje,
ocorre um fendmeno de acentuada diminui¢@o no que se refere a area util dos apartamentos.

Dos apartamentos tipo convencional analisados, as areas variam de 40,00 m? a
56,00 m?, enquanto, no referido imdvel, a area € de aproximadamente de 111,44 m?. Como
se trata de um imovel antigo, foi construido dentro dos costumes e necessidades de sua
época, ou seja, o valor do m? ndo era o que a economia de mercado considera atualmente.

Em termos de programa de necessidades, o perfil do “Bila” (ver pranchas: 21/48 e
22/48 da planta baixa do levantamento e da proposta do primeiro pavimento), com apenas
algumas alteragdes que ndo o descaracterizariam, se adapta ao padrdo que atualmente &
langado pelo mercado imobiliario, dentro de um esquema para uma clientela com um nivel
de renda que se enquadra no padrao de pessoas da classe média.

Uma caracteristica que a edificacdo apresenta que difere do padrio de
condominios de trés andares € a presenga de elevador. O cédigo de obras ndo exige que as
novas construgdes de até trés andares possuam elevadores, s6 acima de trés andares € que a
exigéncia se faz presente. Atualmente a sociedade vem tentando amenizar as barreiras
arquitetonicas que interferem na acessibilidade dos portadores de necessidades especiais, de
acordo com a Lei Municipal 4090/92. No caso do edificio “Bila”, como existe uma

estrutura que abrigou um elevador, ha condigdes de reequipa-lo para proporcionar o acesso
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para todos os niveis do prédio, proporcionando, assim, maior conforto aos usudrios em

[ . v 1
geral e acessibilidade aos deficientes fisicos.'®

Nao partilhamos da idéia de reutilizéd-lo com o acréscimo de mais quatro unidades
residenciais € nem com o aumento de mais duas unidades por andar, uma vez que isto
descaracterizaria sua distribuicdo espacial interna original. Este tipo de intervencdo, na
verdade, seria um tipo de curetagem, postura da qual ndo partilhamos.

Com pequenas modificagdes, pode-se reutiliza-lo e transforma-lo em apartamento
com dois quartos, sem ocorrer a descaracterizagdo interna. Acreditamos na preservagdo do
imovel como um todo e ndo s6 da sua fachada.

A fachada do edificio “Bila” ndo apresenta altera¢des de sua feicdo original,
embora as esquadrias encontrem-se bastante danificadas. No estudo de reutilizacdo
proposto também foi trabalhado, a titulo de exemplificacdo, um estudo de viabilidade de
sua fachada, com a colocagdo de esquadrias que de certa maneira remetam ao que
antigamente existia, sem, no entanto, se fazer uma copia (ver esquema da fachada na
prancha: 23/48).

A Prefeitura da cidade de Natal, através da SEMURB, objetivava comprar o
referido imdvel e transforma-lo no primeiro prédio onde seria implementado o Programa de
Revitalizagdo em Sitios Histdricos (PRSH). Porém, o préprio mercado imobilidrio absorveu
o imodvel, que foi comprado por um italiano, o Sr. Roberto Zanelli. Atualmente, a Prefeitura
esta em negociagdes para adquirir o Hotel “Central”, que se localiza na Rua “Camara

Cascudo”, n® 176, a fim de iniciar o PRSH no bairro da Ribeira.

'8 Pesquisas realizadas na Prefeitura (SEMURB) detectaram a existéncia de estudos de reutilizagdo do imével
para uso habitacional, com propostas de quatro apartamentos ¢ também com estudos de seis apartamentos por
andar.
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EDIFiCIO “NORDESTE PLACAS”

Atualmente, encontra-se instalado no imovel um comércio de elaboracdo de
letreiros e placas. Como foi apresentado na parte da descricdo dos imoveis, o prédio
denominado de “Nordeste Placas” ndo se encontra com sua feicdo original
descaracterizada, sendo possivel uma intervengdo para sua reutilizagdo e restauracdo de
suas fachadas.

O prédio de esquina possui duas escadas, das quais, uma conduz a um ambiente
que contém uma pequena copa € um lavabo, e a outra leva a uma espécie de pequeno
mezanino que serve de deposito. Apds a area de recepcdo do comércio, ha um espago
amplo onde sdo executados os trabalhos de confec¢do das placas, conforme mostra a
prancha 24/48 de levantamento.

A andlise interna do prédio foi feita de modo a reutiliza-lo para fins habitacionais,
sendo possivel para um uso multifamiliar. Posteriormente aos estudos, foi percebido que a
area do imovel é compativel para readapta-lo, com a construgdo de quatro unidades
habitacionais de um quarto.

E importante destacar que suas paredes originais de aproximadamente 60,00 cm
seriam preservadas e as fachadas também seriam mantidas e restauradas, visando a
salvaguarda da memoria edilicia do prédio. Este padrao de apartamento se enquadraria ao
que o mercado imobilidrio denomina de studio ou flat. Ha flat com mais de um quarto,
porém neste caso, em fungdo da area, so seria possivel o uso de um quarto, privilegiando a
colocagdo de quatro apartamentos.

O estudo foi definido com a adaptacdo de trés unidades no térreo € uma no
pavimento superior. O fato de o prédio ser de esquina facilitou o acesso através da outra
rua.

A edificacdo apresenta condi¢des de conforto térmico sem maiores alteragcdes. Na
proposta de reutilizacdo, foi colocada uma pérgola, objetivando melhores condi¢des de
iluminagao e ventilagdo para alguns ambientes, como mostra a prancha 25/48.

Atualmente, o perfil das familias tem passado por transformagdes, conforme

descrito no capitulo 4, item 4.3, e o aumento do nimero de pessoas que moram sozinhas faz
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parte dessas alteragdes. Sendo assim, a caracteristica dos usuarios para a proposta de
reutilizagdo no edificio “Nordeste Placas™ entraria neste grupo unipessoal.

As areas das unidades propostas variam de aproximadamente 40,00 m? a 65,00 m?.
Em andlises comparativas com os estudos de revitalizacdo propostos pela Prefeitura, estas

areas sdo equivalentes, o que indica, de certa forma, a viabilidade dos estudos.
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EDIFiCIO “PARIS EM NATAL”

O imovel apresenta no pavimento térreo algumas lojas que variam em termos de
area de 15,57 m? a 57,69 m?. No primeiro ¢ segundo pavimentos, os ambientes encontram-
se com muitas subdivisdes. As divisdes s@o feitas com alvenarias de tijolos, com paredes

originais e outras de épocas mais recentes.

Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 26 — Edificio “Paris em Natal” Vista da fachada frontal com
movimento da via

A éarea do terreno € de aproximadamente de 417,84 m? e a 4rea construida engloba
praticamente toda a area do terreno. Uma vez que o imdvel possui trés pavimentos, a area
total ¢ de aproximadamente de 1.253,52 m?.

O estudo da morfologia interna foi pensado de modo a abrigar apartamentos de um
quarto. Este imovel faz parte dos prédios em que a Prefeitura desenvolve trabalhos no
sentido de revitalizar a drea da Ribeira. Dentro deste Programa (REHABITAR), hé algumas

propostas de estudo de reutilizagdo, com as quais ndo compartilhamos.
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A proposta ora apresentada foi desenvolvida a partir de um dos estudos da
Prefeitura, embora tenha sido trabalhada objetivando aproveitar as alvenarias existentes. No
primeiro pavimento superior, tem-se a possibilidade de implantar sete apartamentos com
um quarto e, no segundo, este mesmo padrdo pode ser repetido. Todas as unidades possuem
um quarto, cozinha, banheiro, area de servigo e sala (ver prancha 26/48).

O térreo seria reservado para lojas comerciais, o que se enquadra perfeitamente
com as tipologias das edificagdes do Bairro.

As fachadas sofreram algumas intervengdes, as janelas foram trocadas por janelas
de vidro com perfis de aluminio. No estudo de andlise do prédio, sugerimos que o projeto
de reutilizagdo contemple a recuperagdo das fachadas, propiciando a colocag@o de janelas
de madeira, uma vez que ndo descaracterizam a unidade potencial da fachada. No que diz
respeito a parte interna, a proposta de reutilizagdo preservou praticamente todas as
alvenarias, sé acrescentando algumas paredes quando necessario (ver prancha 27/48).

As unidades residenciais apresentam um programa de necessidades que se
enquadra ao padrdo tipo flat, com sala para dois ambientes, um dormitdério, um banheiro
social, a cozinha ¢ a area de servigo.

O publico-alvo para este tipo de empreendimento seria destinado a pessoas da
classe baixa e média. Os apartamentos possuem uma area util que varia de 39,45 m? a 49,29
m? Essas areas estdo dentro do padrdo apresentado pelo mercado imobiliario. As pesquisas
de mercado ocorridas durante a elaborag@o deste trabalho detectaram que os apartamentos
propostos nos estudos da SEMURB se enquadram no que o mercado imobiliario oferece

atualmente.
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EDIFICIO “DR. BARATA”, N° 232 (“A SAMARITANA”)

Atualmente a edificagdo, localizada na Rua “Dr. Barata”, n® 232, encontra-se em
um estado de conservagdo bastante precario. Seu telhado desabou, como também algumas
de suas alvenarias internas. Ha varios problemas de infiltragdo e, em relag@o as esquadrias,
praticamente o que ainda resta ¢ muito pouco e bastante danificado. A fachada ainda
resguarda grande parte de sua fei¢do original, embora parega existirem dois prédios, um
sobre o outro, visto que o pavimento térreo apresenta-se bastante diferente do superior, ndo
havendo uma relagdo de harmonia e sintonia entre eles. Uma das portas do térreo foi
fechada com alvenaria de tijolos. Mesmo bastante deteriorado o edificio “A Samaritana”
ainda mantém, todavia, sua imponente dignidade.

O imovel no pavimento térreo possui poucas divisdes internas e no pavimento
superior ndo existem alvenarias divisorias, o vao ¢ livre, como mostra a planta baixa
esquematica na prancha 28/48. Apresenta uma area de aproximadamente 387,00 m?,
ficando uma area que pode ser aproveitada na parte posterior do terreno.

Estudos acerca da distribuigdo interna da edificacdo demonstram a possibilidade
de reutilizagdo com duas unidades habitacionais com um quarto, no nivel do térreo, e, no
andar superior, a probabilidade de um apartamento mais amplo com dois quartos (ver
prancha 29/48). H4 também a possibilidade de ser construida outra unidade habitacional
(térrea) na parte posterior do terreno.

A cobertura ndo existe mais, fato que pde em risco toda a estrutura do prédio. A
restauracdo da composicdo da cobertura € perfeitamente possivel através de estudos mais
detalhados.

Os apartamentos se enquadram, os do térreo, com o tipo habitacional denominado de
loft, e as unidades do pavimento superior com tipo convencional, embora sem maiores divisorias.
A sala ¢ integrada a cozinha, s6 havendo alvenarias (paredes) nos quartos, area de servico e
banheiro.

Em relagdo ao perfil de possiveis compradores, a unidade do nivel térreo aproxima-se
de um padrao familiar com poucas pessoas ou individuos que morem sozinhos. Na Prefeitura,

existe uma lista com interessados e, dentre eles, ha artistas, casais sem filhos, solteiros, vitivos,
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etc. O pavimento superior seria bastante indicado para o uso de um atelier que provavelmente
poderia ser adquirido por um artista da propria lista da Prefeitura.

Da mesma forma que para o “Travessa Aureliano”, para o edificio “A Samaritana”,
ndo sugerimos o uso de elevador, uma vez que aumentaria o custo da obra para atender a uma
pequena demanda. Ha a alternativa dos portadores de necessidades especiais morar nas unidades

térreas.
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EDIFiCIO “DR. BARATA”, N° 233

Hoje em dia, o “Dr. Barata”, no. 233 encontra-se praticamente fechado, porém,
quinzenalmente funciona no imdvel uma boate, tendo sido este, inclusive, reformado em
fungdo disto. O estado de conservagdo do edificio é, por isso, relativamente satisfatorio,
destacando-se o fato de que a reforma que adaptou o prédio para abrigar uma boate deixou
uma parte do pavimento superior sem cobertura. Esta 4rea, que funciona como uma espécie
de solario, no periodo das chuvas, acaba por afetar de forma nefasta a estrutura fisica da
edificagio.

O pavimento térreo possui um grande vao com um apoio de cozinha e banheiros e
o andar superior apresenta alguns ambientes que resguardam suas alvenarias primitivas,
como mostra a planta baixa na prancha 30/48.

Consoante a espacialidade interna, € possivel, no pavimento térreo, dispor-se de
quatro apartamentos com um quarto. Os estudos de morfologia interna priorizaram as
alvenarias antigas existentes (ver prancha 30/48). No nivel do andar superior, a
configuracdo do imodvel conduziu a estudos com trés unidades de apartamentos, também
com um quarto. As unidades estudadas podem ser perfeitamente denominadas de
apartamento tipo /loft, visto que praticamente ndo ha divisdes internas. Em termos de
metragem, as unidades variam de 33.09 m* a 79,13.

O imdvel encontra-se “colado” entre edificagdes, o que inviabiliza a abertura de
janelas nas paredes laterais. Devido a esta limitagdo, foi pensada a colocacdo de dois
elementos indutores de iluminacgdo ¢ ventilagdo, com a finalidade de melhorar o conforto
térmico dos apartamentos.

Nestes estudos, a questdo da preservagdo esteve sempre presente. Os elementos da
fachada foram todos mantidos, como também praticamente todas as alvenarias internas (ver
pranchas 32/48).

O padrao dos compradores estaria voltado para uma classe de renda mais baixa ¢ o
financiamento poderia ser incluido ou préximo do esquema do Programa de Arrendamento

Familiar, elaborado pela Caixa Econdomica Federal.
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EDIFiCIO “TRAVESSA AURELIANO”

O edificio localizado na Travessa “Aureliano”, esquina com a “Dr. Barata”, possui
no pavimento térreo quatro espagos destinados ao comércio. Atualmente, alguns desses
espagos estdo em pleno funcionamento. No pavimento superior, as alvenarias internas

praticamente repetem a diagramacao do térreo.

5 0 E o =
Fonte: Natal. SEMURB, 1998.
Fotografia 27 — Edificio na Travessa “Aureliano” Vista da fachada
frontal com movimento da via

O imovel possui uma area do terreno de 146,63 m? e conta com uma area total
construida de 293,26 m? Praticamente toda a area do terreno foi utilizada na edifica¢do.

Os estudos morfologicos sugerem a elaboragdo de trés unidades de apartamentos,
todos com um quarto, com poucos metros quadrados. E fundamental, ao se trabalhar com
projetos em edificagdes antigas, que se observe a configuracdo espacial e se entenda os
limites e possibilidades, ou seja, perceber a que se destina, pois, desta forma, os projetos
ndo descaracterizam a estrutura original, uma vez que a propria espacialidade ja conduz a

alguns direcionamentos (ver prancha 33/48).
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A andlise interna levou em consideragdo as paredes originais, resguardando as
alvenarias existentes. A legenda mostra as paredes em amarelo, que indicam a demolir; as
vermelhas sendo a construir e as roxas, a preservar. Foi criado um pergolado, onde ha um
poco de ventilagdo, visando a melhores condi¢des de conforto térmico.

No tocante a fachada, sua fei¢do original também foi mantida nesses estudos de
viabilidade. As esquadrias que, por ventura, possam ser restauradas serdo aproveitadas, e,
quanto as novas, nao indicamos que o modelo seja igual, pois estariamos cometendo um
falso histdrico. Sugerimos que o modelo seja de madeira e que se remeta ao original de
forma harmonica sem, contudo, copia-lo. Acima das portas da fachada, alguns elementos de
ventilacdo e iluminac¢do haviam sido fechados. Recomendamos as suas aberturas, conforme
anteriormente.

A proposta para tornar habitavel novamente o imdvel conta com uma area qutil
pequena e com apenas um quarto, sendo, assim, voltada para possiveis compradores que se
enquadrem em um perfil de renda familiar dentro de padrdes voltados para a classe menos
abastada.

A integragdo dos espacos sala, quarto e cozinha remete a modelos do tipo flat, que
atualmente vem sendo bastante aceito pelo mercado consumidor, atingindo os novos
padrdes familiares: casas sem filhos, solteiros, separados, etc.

O edificio “Travessa Aureliano” s6 possui um pavimento superior. Sendo assim, a
colocacdo de equipamento elevador, para atender as pessoas com deficiéncia de locomogao
aumentaria em muito o custo da obra e ndo justificaria o seu uso, visto que o imével sé
possui trés unidades de apartamento. Em termos de espaco fisico, no Aall da escada, seria

perfeitamente possivel sua implantagdo.
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EDIFiCIO “GALHARDO”

Também conhecido como edificio “Arpege”, o imovel localiza-se na Travessa
“Venezuela”, esquina com a Rua “Chile”, a qual ja sofreu um trabalho de revitalizagdo,
porém, como se trata de uma rua larga, o trabalho de intervencao da Prefeitura ndo atingiu o
quarteirdo do prédio. A recuperagdo das fachadas dessa rua se estendeu do largo ali
existente até a “Duque de Caxias”. Como o “Galhardo” fica depois da intercessdo da Rua
“Duque de Caxias”, o prédio nao foi beneficiado.

A érea da edificacdo ¢ de aproximadamente de 602,24m?, ocupando praticamente
todo o espago do lote do terreno. O pavimento térreo difere dos outros dois pavimentos
superiores, uma vez que praticamente ndo possui alvenarias internas que dividam os
espagos (ver planta baixa esquematica nas pranchas 34/48, 35/48 e 36/48).

Apos analise morfoldgica, foi detectada a oportunidade de, no térreo, o prédio ser
reutilizado com trés unidades de apartamentos, todos com entradas individualizadas, com
apenas um quarto cada. No pavimento superior, ¢ conveniente para quatro apartamentos
sendo todos com um quarto (ver prancha 37/48). No andar seguinte, foi pensado repetir o
mesmo padrdo do primeiro pavimento superior.

Os estudos de reutilizagdo para o edificio “Galhardo” foram elaborados em fungéo
de aproveitar as alvenarias originais internas, uma vez que compartilhamos dos conceitos
de Frangoise Choay, quando argumenta sobre curetagem.

Objetivando uma melhor condi¢do de conforto, foi elaborado um pergolado para
acentuar uma melhor ventilagcdo ¢ uma melhor iluminagao.

No tocante as fachadas, a sua integridade foi preservada, sendo mantidas suas
caracteristicas originais (ver prancha 39/48).

A pesquisa foi encaminhada visando a observar as potencialidades inerentes dos
imdveis, ou seja, apos a escolha dos prédios, foram iniciados os estudos de morfologia,
objetivando saber se a configuragdo interna permitia sua reutilizagdo para fins
habitacionais. A partir deste fato, as propostas de reutilizagdo eram enquadradas dentro da
realidade atual do mercado consumidor imobiliario. No caso do “Galhardo”, as unidades de

apartamentos de um quarto se enquadram com o modelo tipo flat. Pode-se dizer que, em
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termos de area e do programa de necessidades, tais unidades ficam dentro do padrdo que a
Caixa Economica Federal viabiliza para financiamento.

Os portadores de necessidades especiais poderiam ser contemplados com os
apartamentos no nivel térreo, visto que seria oneroso para a obra ser implantado algum
maquindrio para conduzir os deficientes aos pavimentos superiores. O padrdo familiar
atenderia a pessoas que moram sozinhas e/ou familias pequenas, ou seja, aos novos tipos

familiares, ja comentados anteriormente.
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EDIFICIO “AZUL”

A edificacdo ora apresentada — o Edificio “Azul” — encontra-se fechada. Na planta
baixa do térreo, observam-se dois acessos de escadas para o pavimento superior: um
localiza-se com entrada voltada para a Rua “Frei Miguelinho” e a outra escada para a Rua
“Ferreira Chaves”. Na parte posterior do lote, ha uma area que nao foi ocupada pela
constru¢do do imovel.

O térreo possui alguns ambientes que antigamente abrigaram as instalagdes da
empresa “Transflor” (ver prancha 40/48). O pavimento superior encontra-se bastante
subdividido como mostra a planta baixa esquematica na prancha 41/48.

A area util do imodvel é de aproximadamente 470,24 m?, distribuidos nos dois
pavimentos. A edifica¢do conta com o apoio de duas varandas, sendo que uma delas atende
a dois ambientes.

Estudos de sua morfologia interna indicam a possibilidade de, no andar térreo, se
inserirem dois apartamentos contendo um quarto, e outra unidade habitacional com dois
quartos, enquanto, no pavimento superior, a area faculta a oportunidade de colocar cinco
apartamentos com um quarto. O fato de haver duas escadas permite que uma delas conduza
a duas unidades residenciais e a outra aos trés apartamentos restantes, resguardando desse
modo a privacidade dos moradores (no pavimento superior).

O pavimento térreo, do mesmo modo, apresenta acessos independentes. O
apartamento de dois quartos tem a entrada social privilegiada, localizada, na parte em
diagonal (chanfrada) do imével. As unidades, no térreo, tem-se acesso através da Rua
“Ferreira Chaves”, por meio de um hall (ver prancha 42/48).

Outra caracteristica deste estudo ¢ que o terreno € suficientemente amplo para
permitir a elaborag@o de possiveis areas de garagens.

Neste estudo, foi possivel perceber que as unidades se assemelham a padrdes
definidos pelo mercado imobiliario com modelos do tipo flat e, para as unidades de dois
quartos, com um perfil tipo convencional. As alvenarias, na sua grande maioria, foram
mantidas e, em relag@o as fachadas, seu perfil foi mantido seguindo a idéia matriz, que ¢ a
mola-mestra de manter viva a memdria edilicia das construgdes antigas do bairro da

Ribeira.
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Foi concebida uma é4rea de pergolado, visando a aprimorar as condigdes de
ventilacdo e iluminacdo, direcionadas para o hall social no pavimento superior € espagos
tipo: banheiros, areas de servigos e cozinha, nos dois pavimentos (ver prancha 43/48). O
padrdo familiar, uma vez que hd um apartamento com dois quartos € outros com apenas
um, poderd abrigar moradores com um niimero familiar maior. Em termos de padréo social,
o fato de a edificacdo ter a possibilidade de garagens, possivelmente, elevaria o valor das
unidades. Quanto a questdes de dificuldade de acessibilidade, a disposi¢do para este publico

seria restrita ao pavimento térreo.
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EDIFiCIO “HOTEL CIDADE DO SOL”

A edificacdo localiza-se numa das principais vias do bairro da Ribeira — a Avenida
“Duque de Caxias”, n° 190. Atualmente encontra-se em pleno funcionamento um hotel - o
“Cidade do Sol” — que possui 29 quartos.

O ntcleo da construgdo original apresenta uma area aproximada de 675,66 m?. O
imével possui areas de apoio que foram edificadas no decorrer dos anos, em fungdo de
atender as necessidades do hotel. O anexo na parte posterior da lateral direita no pavimento
térreo foi pensado em fung¢do de aumentar a area da cozinha, tendo sido também
construidos alguns quartos e banheiros de funcionarios. A garagem e a area de servigo
também foram contempladas nesta obra, como mostra a planta baixa esquematica na
prancha 44/48.

O fato de o imdvel funcionar como um hotel, a sua configuragdo interna ja induz
ao reuso para fins habitacionais, sendo necessaria pouca adaptagdo para reaparelha-lo em
apartamentos residenciais. Neste estudo, as alvenarias internas foram preservadas ao
maximo e as fachadas ndo sofreram nenhuma alteracéo.

Foi observada a possibilidade de no pavimento térreo se construirem seis unidades
habitacionais, sendo todas com um quarto. Nos dois pavimentos superiores, foi estudada a
possibilidade de adaptar a area interna com quatro apartamentos de um quarto € um com
dois quartos.

Uma vez que a drea permite, pode-se analisar a constru¢do de mais unidades
habitacionais e também a colocacdo de garagens para os proprietarios, na parte posterior do
terreno.

O cerne deste estudo é preservar nossa memdria edilicia. Sendo assim,
acreditamos que os imdveis selecionados sdo detentores de informacdes e caracteristicas
que devem ser salvaguardadas, dai, as alvenarias internas e os elementos constitutivos das
fachadas, no estudo de reutilizagdo, terem sido mantidos ao méximo, deixando o registro de
outrora.

Dentro do atual padrdo dos apartamentos e condominios langados no mercado
imobilidrio da Cidade, os estudos morfoldgicos se assemelham ao tipo flat, para as

unidades de um quarto. Em relagdo a unidade com dois quartos, os estudos indicam um tipo
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convencional, voltado para um perfil de moradores dentro da classe média. O padrio
familiar atingiria grupos com poucas pessoas e¢ também casais com filhos para os
apartamentos de dois quartos (ver pranchas 45/48, 46/48, 47/48, 48/48).

Em relagdo as questdes direcionadas a Lei 4090/92, foi destinado apenas o andar
térreo para os portadores de necessidades especiais. Embora compreendamos que todos os
cidaddos, independentemente de ser detentor de problemas de locomogdo, devem ter o
direito e a facilidade de ir e vir a qualquer lugar, nas construgdes antigas, nem sempre ¢
possivel materializar modificagdes na estrutura fisica da edificagdo para propiciar um
acesso a essas pessoas. E imprescindivel que qualquer tipo de alteracdo nio descaracterize

o imovel antigo. Neste estudo, estes prédios sdo parte integrante dos Bens Patrimoniais.
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